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‘Kallelse och dagordning @

AN

T

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Ida kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma onsdagen den 22 maj 2013 ki 19.00

Lokal: Folkets hus, Olof Palmes plats, Malmo

Dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Godkinnande av rostlangd

5. Faststillande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av

rostraknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9. Styrelsens arsredovisning

10. Certifieringsrevisorns utlatande

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen

13. Besluti anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen

14. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

15. Fraga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra
funktionirer i foreningen for kommande verksamhetsar

16. Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjénst, bilersittning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning

20. Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter i HSB Malmo

21. Ovriga i kallelsen anmélda drenden

22. Avslutning av stimman

23. Ovriga fragor och information
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“Oppnar dorren for deligarna*!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldigare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsigande och féreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att ldmna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ér styrelsens
aktuella planer for underhallsétgiarder och nyinvesteringar fem &r framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat &r och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB limnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*I en certifierad bostadsrittsforening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som deldgare och limnar
ekonomiska prognoser och information om de ndrmaste arens underhéll och nyinvesteringar.
Delédgarna i en HSB-certifierad brf far virdefull deldgarinformation varje &r.
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Planerade manadsavgifter @

AN

e

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2013 | 2014 | 2015 | 2006 | 2017 |

Avgiftsforindring 0% 0% 3% 0% 3%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga 1an (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhéllsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgird berdknas kosta.
(Underhallsatgirder redovisas pa sidan “Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling™.)

e Lanerinta
e Intiktsréntor
¢ Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beriikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malm{ har pé styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2013 | Invdndig malning, stamrenov-relining, soprum, tvittutrustning, fasader 14.843.000
2014 | Stamrenov-relining, tvittutrustning, fasader 8.396.000
2015 | Entreér, invindig malning, belysning 1.861.000
2016 | Fasadkompletteringar 630.000
2017 | Invindig malning, mark, hissar 18.901.000

Beriiknad kostnad for underhéll och ny investeringar som planeras betalas
genom lan.

Ar Storre underhill och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhéllsplaneringen

O Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhallsplanen innehéller alla markanlidggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsféreningen har underhéllsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt frdn underhllsplanen.
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| Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lineriintor pa nya eller omsatta lan

2013 2014 2015 2016 2017
Lanerinta pa nya l1an med bunden rinta 3,0% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Lénerénta pa nya lan med rorlig rinta 3,0% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Specificerade bindningstider och réntor for foreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intiikts och kostnadsforiandringar
Uppriikningi % 2013 2014 2015 2016 2017
Hyresintékter 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Ovrig driftskostnad 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kommunal fastighetsavgift 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Fastighetsskatt. 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Tomtrittsavgild 0% 0% 0% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstriinta
Inléningskonto / placering 2013 2014 2015 2016 2017
Bunden placering | 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Avrikningskonto 0,5% 0.5% 0,5% 0,5% 0.5%
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Uppft6ljning

Underhéll och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgiird (T) () (U) (Tillk) | Skil till foriindringen
Relining M 2012-2014

Malning trapphus S) Frén 2013 till 2017
Fasader S) Fran 2012 till 2013-2014
Hissar S) Frén 2012-2017 till 2017

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteforandringar pa omforhandlade 1&n samt information om nytecknade 1én

Langivare Lanebelopp dO;nt::lttnings- ':;::igaare Ny riinta gﬁl:g;?:;:;ﬁsl:;rm
Stadshypotek 3.401.700 | 2012-01-30 4,41% 3,33% | Bunden
Stadshypotek 1.687.500 | 2012-03-01 4,13% 2,74% | Bunden
Stadshypotek 4.349.100 | 2012-01-30 4,41% 3,33% | Bunden
Stadshypotek 2.475.000 | 2012-12-03 4,13% 2,74% | Bunden
Stadshypotek 3.132.888 | 2012-09-30 2,44% 2,67% | Bunden
Stadshypotek 3.550.360 | 2012-06-01 4,77% 3,14% | Bunden
Stadshypotek 1.500.000 | 2012-12-03 4,13% 2,74% | Bunden
Stadshypotek 1.837.500 | 2012-12-03 4,13% 2,74% | Bunden
Stadshypotek 6.195.383 | 2012-09-30 2,44% 2,67% | Bunden
Stadshypotek 10.000.000 | 2012-12-17 4,22% 2,07% | Bunden
Foreningens fastigheter

Byggar Antal liigenheter | Area bostiider Area lokaler

1968 738 255 260 kvm 163 kvm
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Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamiter

X

Hilften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkdnda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till deléigarna*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsrittsféreningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldamnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad ldmnas till medlemmarna minst tva
ganger om dret.

Medlemsmoéte utdver foreningsstimma holls den 28 november 2012

Ort och datum
Malmoé den 30 april 2013
HSB Bostadsrittsforening Ida

Anders Nord Jan-Erik Pettersson

1 originalhandlingarna pé papper finns styrelseledamoternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen frén originalet.
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@B Certifiering™

Dokument
Certifieringsutidtande 2008/01C Revisordokument

Till styrelsen for
HSBs Bostadsriattsforening IDA i Malmé

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga.

Vaér granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhéllsplan

- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Vaér analys visar att styrelsens antaganden betréffande utvecklingen av féreningens intikter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Vi anser, med dversint material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.

Foéreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 2008/01C. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstimma.

Lennart Ohrstrém
Aukt revisor
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Org Nr: 746001-0155

.,

HSB Brf Ida i Malm

ARSREDOVISNING
HSB BRF IDA | MALMO

Styrelsen far hiarmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-01-01 —2012-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna: Linsassistenten 1-3 och Lénsrevisorn 1-3
vilka innehéller 738 st ligenheter och 2 st lokaler. I fastigheterna finns 14 bostadshus med tillsammans 43
trapphus.

Fastigheternas adresser dr: Sjoblads vdg 1 — 43 och von Lingens vig 1 — 43, Malmd

Fastigheterna innehaller:
738 st ligenheter
2 st lokaler

I fastigheten finns:
14 st bostadshus
43 st trapphus

Garageplatser som hyrs ut uppgér till 388 st
P-platser som hyrs ut uppgér till 305 st.

Foreningens byggnad/er firdigstilldes ar 1968
Total lagenhetsyta 55.260 kv

Total lokalyta 1.100 kvm.

Légenheternas medelyta 74,9 kvm.

Foreningens 738 st bostéder fordelar sig enligt foljande:

5001

4004

3001

2001

1004

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida | Malmé

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 juni 2012, pa Folkets hus, Olof Palmes plats i Malmo.
Nirvarande var 50 rostberittigade medlemmar och 6 6vriga.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Anders Nord

Vice ordférande Jan-Erik Pettersson
Sekreterare Lillemor Olofsson
Studieorganisator Stefan Persson
Ledamot Stefan Persson

Utsedd av HSB Nils-Lennart Gustafson
Suppleant Skender Ramadani
Suppleant Drilon Muhaxheri

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna Jan-Erik Pettersson, Lillemor
Olofsson och suppleanten Drilon Muhaxheri. Styrelsen har under éaret héllit 10 sammantriden.

STYRELSENS KUNSKAP, HSB CERTIFIERING

Av styrelsens ordinarie ledaméter har samtliga personer den kunskap som HSB-certifiering kriver.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Anders Nord, Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson och Stefan Persson.

REVISORER ;
Bert Rasmusson och Anne Ekberg samt revisor Lennart Ohrstrom fran Ernst & Young utsedd av HSB
Riksférbund.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestitt av Kennet Larsson, sammankallande, Berit Larsson och Astrit Berdunaj .

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Anders Nord, Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson och som ersittare Stefan Persson.

VICEVARD
Har varit Afrim Vlashi.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 870 st.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser har under aret varit 46 st.
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Org Nr: 746001-0155
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HSB Brf Ida | Malmé

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhélisplan

Under forra aret paborjades arbetet med att ldigga om fastigheternas samtliga tak, arbetet beraknas att avslutas
under aret.

Arbetet med att renovera stammar och avloppsror i fastigheterna paborjades under 2011, arbetet beréknas att
avslutas senast under 2013.

Arets I6pande underhall
Utbyte av tvittmaskiner och torktumlare har paborjats. Maskinerna kommer att bytas ut efterhand som de gér i
sonder. Ovrigt 16pande underhall har genomforts utan nigra storre atgérder.

Aktiviteter
Nagra sirskilda aktiviteter har inte forekommit.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3% 1/7 2012.

Avsagelser lagenheter
Inga avsigelser har forekommit under &ret.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

Lordagen den 20 oktober 2012 genomférdes den arlig stadgeenlig besiktning. Nérvarande var Anders Nord,
Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson, Rolf Schreiber, Stefan Persson, Skander Ramadani, Dilon Muhaxheri
och revisorn Bert Rasmusson.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhélisplan
Utover de pagdende arbetena med att ldgga om tak och stamrenovering som kommer att avslutas under 2013
och under 2014 planerar foreningen ommalning av killare.

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god, dock krdvs vissa avgiftshdjningar d kostnader for el, vatten och virme beréknas
att 6ka. Aven rinteldget for foreningens 1an beridknas att framdver kommer att 6ka. Det ar dven viktigt att
foreningen gor avsittningar for framtida underhall. Dock kommer inga avgiftshdjningar att ske under 2013.

Arsavgifter
Inga arsavgiftshdjningar kommer att ske under 2013.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av féreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang framgér av
efterfoljande resultat- och balansrikning.

15



HSB Brf Ida | Malmé

Org Nr: 746001-0155

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning 36780 35738 36436 34427 33529
Rorelsens kostnader -29676 -28417 -28212 -26871 -25964
Finansiella poster, netto -3827 -3750 -3536 -4206 -5401
Jamforelsestirande poster 0 0 -1142 0 0
Arets resultat 3277 3571 3 546 3350 2 164
Likvida medel & fin. placeringar 10501 12578 10017 3995 17 382
Skulder till kreditinstitut 108282 110141 111871 113490 105132
Fond for yttre underhéll 22034 21135 19310 18734 11 745
Balansomslutning 150171 149718 141302 139243 127 644
Fastighetens taxeringsvirde 337 863 337863 337863 309816 309816
Forslag till resultat disposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 5202792
Arets resultat 3276 909
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -2 599 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande érets
kostnad 1 700 054
Summa till stimmans forfogande 7 580 755
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 7 580 755
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Org Nr: 746001-0155

o

HSB Brf Ida | Malmé

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen arbetar for att féreningens medlemmar ska ha ett bra boende samt att arsavgiften ska hallas pa en
rimlig niva. Foéreningens fastigheter ska underhallas enligt gillande underhéllsplan, detta for att undvika
stora och kostsamma framtida underhall.

Den nu pigaende renoveringen av tak och stammar kommer att innebéra minskade vattenskador vilket i
sin tur innebir minskade kostnader och oldgenhet for de boende. Styrelsen Gverviger att renovera laghusens
tegelfasader. Vi aterkommer med detta vid féreningsstimman.

Styrelsen vill 4n en gdng framhdlla att det &r i allas vért intresse att foreningens yttre och inre milj6 vérdas.

I detta arbete masta alla boende medverka. Var ridd om var miljo undvik skadegorelse, nedskrdpning och
belamring av killargéngar.
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HSB Brf Ida | Maimé

Org Nr:

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrﬁkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 36 780 063 35 737 992
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -17 077 818 -16 106 366
Lépande underhall Not 3 -2 574 435 -2 269 513
Periodiskt underhall Not 4 -1 700 055 -2 221 223
Fastighetsskatt/avgift -1 056 000 -1 009 506
Tomtrattsavgald Not 5 -1 768 320 -1 260 836
Avskrivningar Not 6 -5 499 470 -5 549 470
Summa fastighetskostnader -29 676 097 -28 416 914
Rorelseresultat 7 103 966 7 321 078
Finansieila poster
Rénteintékter och liknande resuitatposter 78 796 143 182
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 905 853 -3 892 845
Summa finansiella poster -3 827 057 -3 749 663
Arets resultat 3 276 909 3571415
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HSB Brf Ida | Maimé

Org Nr:

Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 119 206 950 124 706 420
Inventarier Not 8 0 0
Péagaende byggnation Not 9 18 332 198 10 914 456
137 539 148 135 620 876
Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 137 539 848 135 621 576
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 101 036 48 102
Avrakningskonto HSB Malmé 5 463 004 12 569 466
Ovriga fordringar Not 11 23235 22 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 2006 778 1447 488
7 594 053 14 088 047
Kassa och bank
Kassa och Bank 5 037 530 8 585
5 037 530 8 585
Summa omséttningstiligangar 12 631 583 14 096 632
Summa tiligangar 150 171 430 149 718 208
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HSB Brf Ida | Maimo

Org Nr:

Balansrﬁkning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapltal och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 3 800 000 3 800 000
Fond fér yttre underhall 22 034 373 21 135 427
25 834 373 24 935 427
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 303 846 1631377
Arets resultat 3 276 909 3571415
7 580 755 5202 792
Summa eget kapital 33415129 30 138 219
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 106 441 128 108 177 719
106 441 128 108 177 719
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1841 372 1963 324
Leverantdrsskulder 865 341 2201703
Skatteskulder 101 077 60 950
Ovriga skulder Not 16 54 737 58 738
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 7 452 646 7 117 555
10315173 11 402 270
Summa skulder 116 756 301 119 579 989
Summa eget kapital och skulder 150 171 430 149 718 208
Poster Inom linjen
Stiéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 115 491 400 115 491 400
varav frigjorda
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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@ Org Nr:

HSB Brf Ida i Malmé
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig rak plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 2,01 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden ér slutavskriven ar 2049 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 20-30 ar och som grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhéll

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p4 féreningens underhalisplan Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhalisplan. Detta innebdr att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2012.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsréattsféreningar inte beskattas fér kapitalintdkter som ar hanforliga till féreningens fastigheter. Féreningens

skatternéssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 45 597 691 kr (féregaende ar 45 597 691 kr)

Ovrigt

Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga boksiutskommentarer

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Fértroendevalda

Styrelsearvode 273 000 260 500

Revisorsarvode 27 068 26 452

Léner och andra erséttningar 19 250 25 000
319318 311 952

Owriga anstillda

Léner och erséttningar 321 810 309 322
321810 309 322

Gemensamma ersattningar

Sociala kostnader 184 835 206 492

Ovriga gemensamma kostnader 0 73
184 835 206 565

Totalt 825 963 827 839

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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@ Org Nr:

HSB Brf ida | Malmé

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 34 587 627 34 059 582
Hyresintékter 1617 020 1 600 445
Ovriga intakter 575 416 77 965
36 780 063 35 737 992
Not 2 Drift
Personalkostnader 825 963 827 839
Fastighetsskétsel och lokalvard 3 660 034 3 385 381
El 1776 234 1 690 498
Uppvarmning 5427 297 5 374 597
Vatten 1949 502 1631123
Sophamtning 958 430 814 163
Ovriga avgifter 1042995 1 059 001
Forvaltningsarvoden 603 632 576 514
Ovriga driftskostnader 833 731 747 250
17077818
Not3 Lépande underhall
Lépande underhall 12130 0
Material i I6pande underhall 149 633 100 233
Lépande underhall av bostader 618 0
Lépande underhall av lokaler 12 600 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 229 502 128 679
Lépande underhall tvattutrustning 60 787 60 335
Lépande underhall av installationer 36 911 68 925
Lépande underhall Va/sanitet 403 215 340 291
Lépande underhall varme 12718 20 406
Lépande underhall ventilation 17 311 29 462
Lépande underhall el 137779 55 358
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 201 007 113 034
Lépande underhall hissar 43774 393 945
Loépande underhall huskropp utvéndigt 26 229 125912
Lépande underhall markytor 13 288 94 442
Loépande underhall garage och p-platser 64 051 59 097
Skadegérelse 158 751 99 523
Forsakringsskador 994 131 579 871
2574435 ~— 27269513
Not 4 Perlodiskt underhall
Periodiskt underhall 289916 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 654 000 490 656
Periodiskt underhall tvattutrustning 531 652 966 327
Periodiskt underhall installationer 0 268 919
Periodiskt underhall va/sanitet 30 063 0
Periodiskt underhall ventilation 25 843 245 848
Periodiskt underhall el 19 456 59500
Periodiskt underhall markytor 42 500 33125
Periodiskt underhall garage och p-plats 106 625 156 848
Not$§ Tomtriittsavgild
Tomtrattsavgild 1768 320 1260 836
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 5499 470 5 549 470
T 5499470 - 5549470
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HSB Brf Ida i Malmd

Org Nr:

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 175550 105 175 550 105
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 175 550 105 175 550 105
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -50 843 685 -45 294 215
Arets avskrivningar -5 499 470 -5 549 470
Utgdende avskrivningar -56 343 155 -50 843 685
Bokfért viarde Byggnader 119 206 950 124 706 420
Bokfort varde Byggnader och Mark 119 206 950 124 706 420
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 264 000 000 264 000 000
Byggnad - lokaler 4 863 000 4 863 000
Mark - bostéder 69 000 000 69 000 000
Mark - lokaler
T 69000000 — 69000000
Taxeringsvérde totalt 337 863 000 337 863 000
Not8 Inventarler
Ingéende anskaffningsvérde 86 522 86 522
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 86 522 86 522
Ingaende avskrivningar -86 522 -86 522
Utgdende avskrivningar -86 522 -86 522
Bokfort varde 0 0
Not9 Péagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde 10914 456 0
Aktivering 0 0
Arets investeringar 7 417 742 10914 456
Pagaende byggnation 18 332198 10 914 456
Byte av tak, klart 2013. Bokfért 6.005.126.
Infordring av stammar, klart 2013. Bokfért 12.327.069.
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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@ Org Nr:

HSB Brf Ida i Malmd

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 235 22 991
23235 22 991
Not12 Fdrutbetaida kostnader och uppiupna intéikter
Férutbetalda kostnader 1450 097 1439 279
Upplupna intakter 121 0
Ovriga férutbetalda kostnader och uppiupna intékter 556 560 8 209
Not 13 Féréindring av eget kapitai
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resuitat
Belopp vid arets ingang 3 800 000 0 21135427 1631377 3571415
Resultatdisponering under aret 3571415 -3 571 415
lansprakstagande 2012 av yttre fond -1 700 054 1700 054
Avsittning ar 2012 yttre fond 2 599 000 -2 599 000
Arets resultat 3276 909
Belopp vid arets slut 3 800 000 0 22034373 4303846 3276909
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 778130 3,81% 2014-01-30 4 308 725 89 300
Stadshypotek 776453 2,92% 2013-02-02 3074721 65 072
Stadshypotek 776583 3,61% 2015-03-30 3 936 560 40 376
Stadshypotek 829324 3,33% 2014-01-30 3325 161 102 052
Stadshypotek 867874 2,74% 2013-03-04 1 654 594 41624
Stadshypotek 776454 3,81% 2014-01-30 4 308 725 89 300
Stadshypotek 829328 3,33% 2015-01-30 4251246 130 472
Stadshypotek 867875 2,74% 2013-03-04 2426737 61 052
Stadshypotek 776570 3,77% 2014-09-30 7 191 000 153 000
Stadshypotek 870423 2,67% 2014-09-30 3 125 056 31328
Stadshypotek 776582 2,92% 2013-02-02 4 309 200 91 200
Stadshypotek 776460 3,61% 2015-03-30 3 936 560 40376
Stadshypotek 849673 3,14% 2015-06-01 3497 104 106 512
Stadshypotek 867876 2,74% 2013-03-04 1470750 37 000
Stadshypotek 776581 3,61% 2015-03-30 3 936 560 40 376
Stadshypotek 867873 2,74% 2013-03-04 1801 669 45 324
Stadshypotek 870422 2,67% 2014-09-30 6 195 383 77 440
Stadshypotek 776415 4,87% 2013-09-30 6 100 000 300 000
Stadshypotek 870429 2,07% 2013-03-17 10 000 000 0
Stadshypotek 776495 3,55% 2013-03-01 29 432 749 299 568
108 282 500 1847372
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 106 441 128
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 99 075 640
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HSB Brf Ida | Malmé

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not15 Kortiristiga skulder tlll kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 1841 372 19863 324
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 30 969 29 890
Arbetsgivaravgifter 23 768 28 848
54737 58 738
Not17 Uppiupna kostnader och férutbetalda Intédkter
Upplupna rantekostnader 301 711 329 678
Ovriga uppiupna kostnader 4701311 4072171
Forutbetalda hyror och avgifter 2 449 624 2715706
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Var revisionsberéttelse har / / 3 &/j avgivits'd srlenna arsredovisning

Lennart Ohrstrém
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Berth Rasmusson
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Ida i Malmo 746001-0155

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Ida i Malmi rikenskapsaret
2012-01-01-2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Auktoriserad [Godkéand] revisor har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort
revisionen enligt god revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisomn viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i Aarsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de
delar av den intema kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess
finansiella  resultat for aret  enligt  arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forsiaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fodust samt styrelsens
forvaltning for HSB Brf Ida i Malmo under rikenskapsaret 2012-01-01—
2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst elier fodust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé fg/ 2 2013

Lennart Ohrstrém
Auktoriserad revisor
Emst & Young AB

Anne Ekberg

Fortroendeval Si
~f 7
gl T 2

Fortroendevald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2013 HOJNING 0%
2014 HOJNING 0%
2015 HOJNING 3%
2016 HOJNING 0%
2017 HOJNING 3%
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