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Kallelse och dagordning

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Ida kallas harmed till
ordinarie féreningsstdmma torsdagen den 26 maj 2011 klockan 19.00

Lokal: Folkets hus, Olof Palmes plats 1, Malmé
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22.

Oppnande av stamman

Val av stammoordfdrande

Anmélan av stdammoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av réstlangd

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

Styrelsens arsredovisning

Certifieringsrevisorns utlatande

Revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststallda balansrakningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden for styrelseledamoter, revisorer, valberedning och andra
funktionarer i foreningen for kommande verksamhetsar

Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersattning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

Val av styrelseledamdter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av fullméktige med suppleanter i HSB Malmo

Avslutning av stimman

Ovriga fragor och information
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Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstréanger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna lamna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsrétt, langsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening néjer sig styrelsen inte med att lamna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingsaret. | en
certifierad forening lamnar styrelsen aven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrattsférening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgarder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*1 en certifierad bostadsrattsforening behandlar styrelsen bostadsrattshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Delagarna i en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beréaknar kommande ars avgiftsforandringar

2011 2012 2013 2014 2015

Avgiftsférandring 4,0% 4,0% 0,0% 3,0% 0,0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

o Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgard beraknas kosta.
(Underhallsatgarder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

e Laneranta
e Intéktsrantor
e Kostnadsutveckling pa évriga kostnader

Berakningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beraknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2011 Invandig malning, trapphus, soprum, tvattutrustning, tak&fasader, mark 21 835 000
2012 | Fasadkompletteringar, belysning, hissar (del av) 1 505 000
2013 | Mark 121 000
2014 | Varmeanlaggning, tvattutrustning, utvandiga atgarder 5440 000
2015 | Vatten & avlopp (del av), dorrar/entrépartier 8 656 000

Beraknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2011- | Hissar 6 000 000
2012 Hissar 5000 000
2013
2014
2015 | Vatten & avlopp 39 000 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

L] Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerantor pa nya eller omsatta lan

2011 2012 2013 2014 2015
Laneranta pa nya lan med rorlig ranta 4,0% 4.0% 4,0% 4.0% 4,0%
Laneranta pa nya lan med bunden ranta 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Specificerade bindningstider och rantor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intakts och kostnadsférandringar
Upprakning i % 2011 2012 2013 2014 2015
Hyresintakter 1,4% 1,4% 1,4% 1,4% 1,4%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
(")vrig driftskostnad 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Fastighetsskatt 0,0% 0,0% 6,12% 0,00% 0,0%
Kommunal fastighetsavgift 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Uppskattad medelinkomstranta
Inlaningskonto / placering 2011 2012 2013 2014 2015
Avrakningskonto 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Bunden placering 90 dagar 2,28% 2,28% 2,28% 2,28% 2,28%
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Uppfoljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgard (T) (S) (U) (Tillk) | Skal till férandringen

Fasader&tak, invandig malning (S) Senarelagts fr 2010 - 2011

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering

Ranteforandringar pa omforhandlade lan samt information om nytecknade lan
(ExkI rorliga 1an som forlangts med samma period som tidigare)

A o Omséttnings- | Tidigare ) Ny bindningsform
e LEEEEI03E datum ranta M S (bunden/rorlig)
Stadshypotek 7458 750 | 2011-02-28 3,77% 3,77% | Bunden 3 ar
Stadshypotek (avser e 0 0 :

3 14n 4 4 007 218 kr) 12 021654 | 2011-02-28 3,61% 3,61% | Bunden 5 ar
Stadshypotek 6321823 2010-09-30 5,64% 2,44% | Bunden 2 ar
Stadshypotek 3172848 | 2010-09-30 5,64% 2,44% | Bunden 2 ar
Stadshypotek (avser 5
2 18n &°4 442 675 kr) 8885350 | 2011-03-01 4,49% | 3,865% | Bunden 4 ar
Stadshypotek 29882107 | 2011-02-28 3,55% | Bunden 2 ar
Foreningens fastigheter
Byggar Antal lagenheter | Area bostéder Area lokaler

1969 738 55 260 m2
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Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamdoter

X

Hélften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till delagarna*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband h&drmed
Overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.

Medlemsmoten utOver foreningsstdmma holls

Ort och datum
Malmd i maj 2011

HSB Bostadsréattsforening Ida i Malmo

| originalhandlingarna pa papper finns styrelseledaméternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.

HSB
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KJQDB) Certifiering™

S
Dokument
Certifieringsutidtande 2008/01C Revisordokument

Till styrelsen fér
HSB Bostadsrittsférening IDA i Maimo AB

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls p4 bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering,
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser 4r rimliga.

Min granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhéllsplan

- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppftljning

Viér analys visar att styrelsens antaganden betréffande utvecklingen av foreningens intikter och
kostnader dr rimliga samt att underlagen &r vél underbyggda.

Vi anser, med 6versént material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbundskrav for HSB Certifiering med
bendmningen 2008/01C. Krav for féreningsstimman kommer att granskas efter genomférd
foreningsstimma.

4 Lennart Ohrstrém
Aukt revisor
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HSB BRF IDA I MALMO
746001-0155

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening IDA i Malmd.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2010-01-01—2010-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Linsassistenten 1-3 och
Lénsrevisorn 1-3 vilka innehdller 738 st ldgenheter, 2 st lokaler.

I fastigheten finns 14 bostadshus med tillsammans 43 trapphus med adresserna

Sjoblads vdg 1-43 och von Lingens vig 1-41.

Anta] garageplatser som hyrs ut uppgér till 388 st och p-platser som hyrs ut uppgér till 305 st.

Foreningens 738 st bostéder fordelar sig enligt foljande: 246 st 2rok

456 st 3rok
36 st 4rok

Foreningens byggnader firdigstélldes ar 1968

Total ldgenhetsyta 55.260 kvm samt total lokalyta 1.100 kvm.
Medelldgenhetsyta 74,9 kvm.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 9 juni 2010 p4 Folkets hus, sal 1, Olof Palmes plats i
Malmo. Nérvarande var 94 rostberittigade medlemmar 4 6vriga och 2 gister.
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HSB BRF IDA I MALMO
746001-0155

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Anders Nord

Vice ordf6rande Jan-Erik Pettersson
Sekreterare Lillemor Olofsson
Studieorganisatér  Rolf Schreiber
Ledamot Rolf Schreiber

Utsedd av HSB Nils-Lennart Gustafson
Suppleant Teresa Wendel
Suppleant Lars Ekdahl

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Lillemor Olofsson
och Jan-Erik Pettersson samt suppleanten Lars Ekdahl.
Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantréden.

Styrelsens kunskap, HSB-certifiering
Auv styrelsens ordinarie ledaméter har samtliga personer den kunskap som HSB-certifiering
kréver.

Firmatecknare, tva i férening
Anders Nord, Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson och Rolf Schreiber.

Revisorer

Bert Rasmusson och Stefan Persson samt auktoriserad revisor Lennart Ohrstrém, Ernst &
Young.

Revisorsuppleant har varit Monica Egerstedt.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kennet Larsson, sammankallande, Berit Larsson och
Skender Ramadan.

Representanter i HSB Malmé Fullmaéktig
Anders Nord, Jan-Erik Pettersson och Lillemor Olofsson och med Rolf Schreiber som
ersittare.

Vicevérd
Har varit Afrim Vlashi.
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HSB BRF IDA I MALMO
746001-0155

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Vid &rets slut var medlemsantalet 865 st.

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 55 st.

Vidsentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhallsplan

Foreningens soprum byggdes om under 2010, detta p.g.a. &ndrade regler for kommunens
sophantering.

Arbetet med att injustera och forbéttra virme och ventilationssystemet har avslutats under
aret. Arbetet berdknas att ge foreningen forhallandevis stora besparingar vad giller forbrukad
energi (el och virme).

Besiktning av avloppsstammar har pabérjats och arbetet for att reparera dessa har startat,
befintliga stammar forses med ny inre t4tning,

Arets I6pande underhall
Arets 16pande underhall har genomfbrts utan nigra storre atgirder.

Aktiviteter

Styrelsen fortsétter att arbeta aktivt for att komma till ritta med de oléigenheter son
Apelgérdsskolans elever d&samkar de medlemmar som #r boende i anslutning till skolan
I samarbete med Stadsdelforvaltning Rosengard har kiosken pa Sjéblads vig stingts.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% fran 1 januari 2010.

Avsigelser lagenheter
Inga avsdgelser.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den arliga besiktningen genomfordes den 25 september 2010. Nérvarande var styrelsen, de
fortroendevalda revisorerna och vicevirden.
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HSB BRF IDA I MALMO
746001-0155

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Taken pé foreningens fastigheter kommer att 14ggas om under 2011. Avloppsstammar

kommer att renoveras under 2011.

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r god.

Arsavgifter

Arsavgiften kommer inte att héjas under 2011.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Jamforelsestorande poster
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhéll
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde

2010
36 436
-28 212
-3536
-1 142
3546

10 017
111 871
19310
141 220
337863

15

2009
34 427
-26 871
-4 206
0

3350

3995
113 490
18 734
139243
309 816

2008
33529
-25964
-5 401
0
2164

17 382
105132
11 745
127 644
309 816

2007
32752
-24167

-5227
0
3358

12 524
106 740
8 991
126 686
309 816

2006
32222
-51478

-5268
0
.24 524

9090
108 736
32727
124 065
210901



HSB BRF IDA I MALMO
746001-0155

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande belopp i kr

Balanserat resultat -88 848
Arets resultat 3 545 766
Summa 3456 918

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad -1 191 236
Overforing till Fond for yttre underhall enligt

underhallsplan 2719 000
Balanseras 1 ny rékning 1929 154
Summa 3456 918

Forslaget innebir:

Balanserat resultat kar med 2018 002
Fond for yttre underhéll minskar med jamfort med
foregédende éar. 1527 764

Styrelsens slutord

Styrelsen arbetar for att féreningens medlemmar ska ha ett bra boende. Avgifterna ska héllas
pa en rimlig niva. For att kunna uppna detta giller att alla medlemmar och boende i
foreningen dr aktsamma om vdra fastigheter och var yttre milj6. Hjilps vi inte &t kan vi aldrig
lyckas med detta.

Borttransport av rivningsmaterial fran kék, mobler m.m. ankommer pa den enskilde
bostadsrittsmedlemmen och inte pa foreningen.

An en géng vill styrelsen framhalla att det ir i allas intresse att foreningens fastigheter och

yttre miljo underhalls till allas trevnad. I detta arbete maste vi alla ta aktiv del. Folj
foreningens stadgar och regler, hjélp till att forhindra skadegorelse och averkan.
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HSB Brf Ida i Malmé

Org Nr: 746001-0155

2010-01-01 2009-01-01
Resultatriikning 2010-12-31  2009-12-31
Nettoomsiittning Not 1 36 435 522 34 427 071
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -16 948 984 -16 560 180
Lépande underhéll Not 3 -2 961 848 -2 648 178
Periodiskt underhdil Not 4 -1 191 236 -1 606 971
Fastighetsskatt/avgift -991 056 -986 896
Tomtrattsavgald Not 5 -994 680 -994 680
Avskrivningar Not 6 -5 123 820 -4 074 090
Summa fastighetskostnader -28 211 624 -26 870 995
Bruttoresultat 8 223 898 7 556 076
Engangsbelopp restvardeavskrivning vid utrangering -1 142 345 0
Rorelseresultat 7 081 553 7 556 076
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 64 213 112 815
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 675 413 -4 441 678
Réntebidrag 75 413 122 832
Summa finansiella poster -3 535 787 -4 206 031
Arets resultat 3 545 766 3 350 045
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhdllsfond -2 719 000 -2 183 000
Disposition underhalisfond 1191236 1 606 971
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -1 527 764 -576 029
Faktiskt resultat 2018 002 2774 016
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HSB Bif Ida i Malmé

Org Nr: 746001-0155

Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 7 130 255 890 105 262 055
Pagdende byggnation Not 8 0 29 966 620
130 255 890 135 228 675
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 9 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 130 256 590 135 229 375
Omsittningstillgdngar
Korltfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 293 396 3200
Avrékningskonto HSB Malmo 4 992 488 3377715
Ovriga fordringar Not 10 129 792 117 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 522 859 498 199
5938 535 3996 484
Kortfristiga placeringar Not 12 5 000 000 0
Kassa och bank
Kassa och Bank 24 821 16 962
24 821 16 962
Summa omséttningstillgdngar 10 963 356 4013 446
Summa tillgdngar 141 219946 139 242 821
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HSB Brf Ida i Malmd

Org Nr: 746001-0155

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 3800 000 3 800 000
Fond for yttre underh3ll 19 309 886 18 733 857
23 109 886 22 533 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -88 848 -2 862 864
Arets resultat 3 545 766 3 350 045
3456 918 487 181
Summa eget kapital 26 566 804 23 021 038
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 110 256 640 111 861 270
110 256 640 111 861 270
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1614 456 1629 280
Leverantorsskulder 916 038 1316 756
Ovriga skulder Not 16 60 594 63 032
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 805 413 1 351 445
4 396 501 4360 513
Summa skulder 114 653 141 116 221 783
Summa eget kapital och skulder 141 219946 139 242821
Poster inom linjen
Stillda sidkerheter
Panter for fastighetsldn 115 491 400 115 491 400
Ansvarsforbindelser
HSB Malmd 191 595 32 479
Fastigo garantiforbidelse 6734 6 052
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malméo
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 80 -8rig progressiv plan som grundar sig p8 anléggningarmas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,99 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 20-30 8r och som grundar sig p&
anldggningamas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhalisplan,

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 45 597 691.

Ovrigt

Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, Ioner, andra erséttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 255 234 254 500

Revisorsarvode 33936 37936

Léner och andra ersattningar 27 000 25 000
316 170 317 436

Ovriga anstillda

Loéner och ersittningar 312 724 309 056
312 724 309 056

Gemensamma erséttningar

Sociala kostnader 250 275 233032

Ovriga gemensamma kostnader 625 1919
250 900 234 951

Totalt 879 794 861 443

Loner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB Brf Ida i Malmé

Org Nr: 746001-0155

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter bostader 34 075 929 32464 246
Hyresintakter 1611630 1605121
Ovriga intdkter 747 963 357 704
36 435 522 34427 071
Not 2 Drift
Personalkostnader 879794 861 443
Fastighetsskétsel och lokalvard 3 609 278 3 366 660
El 1770557 1671773
Uppvarmning 6 086 003 6 027 692
Vatten 1 550 627 1 568 044
Sophamtning 711818 550 000
Ovriga avgifter 972 404 1002 342
Férvaltningsarvoden 597 820 651 825
Ovriga driftskostnader 770 683 860 401
16 948 984 16 560 180
Not 3 Lépande underhéll
Lopande underhall 8138 13059
Material i [6pande underhall 139871 57 216
Lépande underh8ll av bostider 10321 0
Lopande underh@ll av lokaler 0 4 545
Lépande underhdll av gemensamma utrymmen 133 429 76 339
Lopande underhdll tvéttutrustning 135576 226 059
Lopande underh@ll av installationer 145 291 46 828
Lépande underhdll Va/sanitet 161 470 184 419
Lopande underhdll varme 13722 46 253
Lopande underhdll ventilation 18173 3948
Lopande underhall el 102 759 195 035
Lépande underhdll tele/tv/porttelefon 44 682 78 433
Lépande underhall hissar 349 763 350 874
Lépande underh@ll huskropp utvandigt 72 335 66 200
Lopande underhdll markytor 0 13 840
Lopande underhéll garage och p-platser 128 806 23762
Skadegorelse 104 726 154 872
Forsakringsskador 1392 787 1 106 497
2961 848 2648 178
Not 4 Periodiskt underhan
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 31700 0
Periodiskt underhdll tvattutrustning 140 663 119 275
Periodiskt underhdll installationer 68 161 250 313
Periodiskt underhdll va/sanitet 31 950 602 288
Periodiskt underh@ll ventilation 53 504 123199
Periodiskt underhdll el 561 183 0
Periodiskt underhdll tele/tv/porttelefon 0 110 750
Periodiskt underh8ll huskropp utvandigt 304 075 0
Periodiskt underhdll markytor 0 141911
Periodiskt underhdll garage och p-plats 0 259 235
1191236 1606971
Not 5 Tomtrittsavgald
Tomtrattsavgald 994 680 994 680
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 5123820 4 064 836
Inventarier 0 9 254
5123820 4 074 090
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HSB Brf Ida § Malmo

Org Nr: 746001-0155

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 145 738 000 145 738 000
Arets investeringar 1293 380 0
Omkiassificering 29 966 620
Utrangering -1 447 895
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 175550 105 145 738 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -40 475 945 -36 411 109
Arets avskrivningar -5123 820 -4 064 836
Arets avskrivningar p g a utrangering 305 550
Utgdende avskrivningar -45 294 215 -40 475 945
Bokfort viarde Byggnader 130 255 890 105 262 055
Bokfort viarde Byggnader och Mark 130 255 890 105 262 055
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 264 000 000 230 000 000
Byggnad - lokaler 4 863 000 4 816 000
268 863 000 234 816 000
Mark - bostader 69 000 000 75 000 000
Mark - lokaler
69 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde totalt 337 863 000 309 816 000
Not8 Pdgéende nyanliggningar och forskott
Pagdende nyanliggningar 0 29 966 620
Omklassificering -29 966 620
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmo

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 101 447 89 120
Skattekonto 28 345 28 250

129792 117370
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter

Forutbetalda kostnader 89 252 463 564
Upplupna intakter 23 885 21 154
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 409 722 13481
522 859 498 199
Not 12 Kortfristiga placeringar
Handelsbanken 1,66 % bundet 2011-11-17 5 000 000 0
Not 13 Férdndring av eget kapital
Uppl. Underhéils-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond [Disp.fond Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 3 800 O 18 733 857 -2862 8 3 35 5
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 576 029 2774016 -3 350 045
Arets resultat 3 545 766
Belopp vid érets slut 3800 000 1] 19 309 886 -88 848 3545 766
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 551036 4,41% 2012-01-30 3551775 120 060
Stadshypotek 681933 2,37% 2011-03-01 1743 750 45 000
Stadshypotek 603747 4,49% 2011-01-30 4 488 750 95 000
Stadshypotek 551035 4,41% 2012-01-30 4 540 975 153 500
Stadshypotek 681934 2,37% 2011-03-01 2 557 500 66 000
Stadshypotek 688344 3,77% 2014-09-30 7 458 750 153 000
HANDELSBANKEN 368323757 3,20% 2011-01-27 7 000 000 0
HANDELSBANKEN 304746037 3,55% 2011-01-27 10 500 000 0
HANDELSBANKEN 349859957 3,55% 2011-01-27 5 000 000 0
Stadshypotek 746576 2,44% 2012-09-30 3188832 31 968
Stadshypotek 715572 3,61% 2015-03-30 4 007 218 40 376
Stadshypotek 705295 2,26% 2011-02-01 4491 600 91 200
Stadshypotek 568958 4,77% 2012-06-01 3738322 125 308
Stadshypotek 681935 2,37% 2011-03-01 1 550 000 40 000
Stadshypotek 715573 3,61% 2015-03-30 4007 218 40 376
Stadshypotek 681932 2,37% 2011-03-01 1898 750 49 000
Stadshypotek 586049 4,87% 2013-09-30 6 625 000 300 000
Stadshypotek 746578 2,944% 2012-09-30 6321823 63 220
Stadshypotek 685602 2,52% 2011-03-15 10 000 000 0
HANDELSBANKEN 341425737 3,69% 2011-02-28 7 500 000 0
Stadshypotek 715539 3,61% 2015-03-30 4 007 218 40 376
Stadshypotek 603748 4,49% 2011-01-30 4 488 750 95 000
Stadshypotek 705294 2,26% 2011-02-01 3 204 865 65 072
111 871 096 1614456
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 110 256 640
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 103 798 816
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HSB Brf Ida i Malmo

Org Nr: 746001-0155

Noter _ 2010-12-31 2009-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig def av I&ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 1614 456 1629 280
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 29 534 27 992
Arbetsgivaravgifter 31 060 30573
Mervérdesskatt 0 4 467
60 594 63 032
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 283 122 316 562
Ovriga upplupna kostnader 1522 291 1034 883
1805 413 1 351 445
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Var revisionsberittelse har fande denna drsredovisning

Lennart Ohrstrom
Ernst & Young AB

Stefan Persson
Av féreningen vald revijsor

Berth Rasmusson
Av féreningen vald revisor
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@- 8 Org Nr: 746001-0155

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ida i Malmé

Organisationsnummer 746001-0155

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Ida i Malmé
for rakenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av rsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av v&r revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfart
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att &rsredovisningen inte inneh8ller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de
uppréttat &rsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, &tgarder och férhdllanden i féreningen
for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om ndgon styrelseledamot p8 annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Malmo /6/5 2011

Stefan Persson Lennart Ohrstrém
Av férening ald pévisgr Ernst & Young AB

“Berth Rasmusson
Av fdreningen vald revisor
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ORDLISTA

Foérvaltningsber attelse

Den del av arsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéattelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handelser som har intréffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassafl desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rékenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlasa
vilken typ av intékter och kostnader som férekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer frami
posten " arets resultat” .

Intakt /nettoomsattning

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Aretsresultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrakningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning pa balansdagen, uttryckt i samtligatillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (8gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Anl&ggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgdr till Iagst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foéreningens byggnader och mark.

Omséttningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte &r anlggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk €eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som férvaltas av HSB Malmo. HSB Mamo
betalar rantatill bostadsréttsféreningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta &. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rékenskapsaret men annu € bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgéngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre &n tillgangarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsattning

Som avséttning upptas forpliktel ser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, somi princip &r sakra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhdllsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behdlIningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sdkratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, |angfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald int&kt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt &r fakturering eller inbetal ning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjénster som annu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrékning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.
intaktsforas kommande &r.

Stéllda séker heter

Avser har de sakerheter, pantbrev/fasti ghetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhdlnalan.
Ansvar sfor bindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt &tagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolikatill sin férekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktel ser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foéreningsavgald
For att tillgodose nddvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsf éreningen erlégga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu € erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindel ser.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrékningen. Noternainnehdller
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Réakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.

27









PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsittningar
beskrivs pa certifi eringssidorna i arsredovisningen

2011 HOJNING 4%
2012 HOJNING 4%
2013 OFORANDRAD
2014 HOJNING 3%
2015 OFORANDRAD
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Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé.
Tfn 040-35 77 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB MedlemsCenter, Foreningsgatan 15.
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