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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Hunden 12 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens andamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-05 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-07.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Malmoé Hunden 12, Malmd kommun.
Foreningens gatuadress:  Erik Dahlbergsgatan 5, 211 48 Malmo
Kockumsgatan 10, 211 42 Malmo

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam.
Bostadsrattstillagget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.

Information om foreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstimma, har haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Jan Uvelius Ordférande 2021
Niclas Johansson Ledamot 2021
Martin Braback Ledamot 2021
Jonny Vennstrém Ledamot 2021
Marco Brizzi Ledamot 2021
Ann-Sofie Hoffman Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamaéter i férening.

Revisor
Liselotte Herrlander
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Valberedning
Emma Andersson
Mikael Hammarskjoéld

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
Clock Rent har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmo Hunden 12 har en tomtareal om 584 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Foreningens byggnader uppférdes under 1932. Ombildning till bostadsrattsforening dgde rum 2006. Vardearet for
fastighetsbeskattning ar 1932.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett fyravaningshus med kéllare och vind. Byggnaden bestar av totalt 17 bostader. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 1 284 kvm. Lokalyta ar 301 kvm. Foreningen
har 2 stycken uthyrningsbara lokaler.

Lagenhetsfordelning

2 stycken 1 rum och koék

2 stycken 1 rum och kokvra
3 stycken 2 rum och kok

4 stycken 3 rum och kdk

5 stycken 4 rum och kok

1 stycken 5 rum och kok

Viisentliga héindelser under réiikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2020-06-09. 12 lagenheter var representerade varav 1 via ombud.

Foreningsaktiviteter under aret: Varit instéllda pga pandemin

Underhall och underhallsplan
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och som stracker sig fram till 2032.

Utfért underhall
Foljande storre underhall har skett under 2020 och tidigare:

Atgard Utfort ar Kommentar

Stam och tappvattenbyte 2009

Renovering badrum 2009 Renovering av samtliga badrum
Elsanering 2009

Byggnation vindsvaning 2010-2011

Forskoning gard 2014

Fonsterrenovering 2018

Hissreparation 2018 P.g.a. vattenskada

Renovering av portar 2020
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Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar
Ventilationskanaler 2021-2022

Fasad renovering 2026

Medlemsinformation

Medlemsantalet - Idgenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 27 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 3 st 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Ekonomi
Under aret har lokalhyresgasterna fatt under nagra manader reducerad hyra pga. pandemin.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférandrad under 2020
Styrelsen har beslutat att |3ta avgifterna var oférandrade for 2021.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 534 534 540 540 540
Nettoomsattning 1286 1362 1371 1222 1332
Arets resultat 91 402 144 59 -93
Totalt eget kapital 21172 21082 20680 20535 20477
Balansomslutning 34 869 35327 35 864 35986 35986
Soliditet, % 60,7% 59,7% 57,7% 57,1% 56,9%
Bokfort varde, byggnader och mark 33910 34122 34 334 34 546 34 758
Taxeringsv.,byggnader och mark 32139 32139 23693 23693 23693
Taxeringsvarde, byggnader 15007 15007 13633 13633 13633
Laneskuld 13 254 13754 14 654 14 979 15079
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 10322 10712 11413 11 666 11744
Belaningsgrad, % 41% 43% 62% 63% 64%
Amortering under aret 500 900 325 100 100
Rantekostnad, genomsnitt i % 1,17% 1,09% 1,32% 2,18% 2,57%
Likvida medel 939 1184 1509 1420 1129
Likviditet, % 214% 135% 243% 252% 285%
Kassaflode, kr/kvm 295 388 256 178 215
Avsattning yttre fond, kr/kvm 112 112 112 112 112

Forklaring av vissa benamningar i
flerarsoversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Bankskuld, kr/kvm = bankskuld / kvm bostadsyta

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga lan)
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avséattning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

[ v | HJWf28uGK_-SyMMh8dGKu




Brf Hunden 12
Org.nr 716439-0473

Férandring i eget kapital

7 (15)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 21116 063 862 686 -1299 218 402 302 21081 833
Disp. enligt stdammobeslut 402 302 -402 302 0
Avsattning till fond for yttre
underhall 178 000 -178 000 0
lanspraktagande fran fond -164 315 -164 315
for yttre underhall 164 315 164 315
Arets resultat 90 590 90 590
Belopp vid arets utgang 21116 063 876 371 -910 601 90 590 21172423

Av insatserna utgor 19.651.231 medlemsinsatser och 1.464.832 upplatelseavgifter.

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

balanserat resultat

drets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets vinst

Summa, till stammans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verfoéres
Summa

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1286013 1362240
Summa rorelseintakter 1286 013 1362 240
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -735 562 -531 964
Ovriga externa kostnader 4 -43 584 -13047
Personalkostnader och arvoden 5 -48 599 -49 939
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 6 -212 209 -212 209
Summa rorelsekostnader -1039954 -807 159
Rorelseresultat 246 059 555 081
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2275 2492
Rantekostnader och liknande resultatposter -157 744 -155 271
Summa finansiella poster -155 469 -152 779
Resultat efter finansiella poster 90 590 402 302
Resultat fore skatt 90 590 402 302
Arets resultat 90 590 402 302
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 33909 642 34121851
Summa materiella anldggningstillgangar 33909 642 34121 851
Summa anldggningstillgangar 33909 642 34 121 851
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 20 560 20796
Summa kortfristiga fordringar 20565 20 801
Kassa och bank

Kassa och bank 939 294 1183939
Summa kassa och bank 939 294 1183939
Summa omséttningstillgangar 959 859 1204 740
SUMMA TILLGANGAR 34 869 501 35326 591
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21116 063 21116 063
Fond for yttre underhall 876 371 862 686
Summa bundet eget kapital 21992 434 21978 749
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -910 601 -1299 218
Arets resultat 90 590 402 302
Summa fritt eget kapital -820 011 -896 916
Summa eget kapital 21172423 21081 833
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 0 4 016 233
Summa langfristiga skulder 4016 233
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 13253729 9737495
Leverantorsskulder 56 970 61263
Skatteskulder 6 447 76 799
Ovriga skulder 133117 153 573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 246 815 199 395
Summa kortfristiga skulder 13 697 078 10 228 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 869 501 35 326 591
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 0,90 %

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2019 1.377 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemadssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 685 915 691 107
Hyra lokaler 545 687 613 785
Fastighetsskatt 50187 50187
Intdkt dverlatelse- och panthantering 4224 7 160
Summa 1286 013 1362 239

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 512 125 518 221
Lépande underhall, se spec. nedan 60 494 13743
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 162 943 0
Summa 735 562 531964
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Specifikation driftskostnader

El 26 969 32842
Uppvarmning 170 328 183 701
Vatten & avlopp 42 205 39 067
Avfallshantering 46 575 40 947
Sotning 1717 0
Hissbesiktning 3561 3450
Fastighetsforsakring 11 870 11395
Anticimex forsadkring 7124 6275
Kabel TV 12572 12 376
Bredband 38 556 38 556
Lokalvard enligt avtal 21984 21426
Fastighetsskatt lokaler 53390 53390
Kommunal fastighetsskatt bostader 24 293 23409
Forbrukningsmaterial 2520 1374
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 3696 4 407
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 33112 33433
Kostnad Overlatelse- och panthantering 2658 4501
Administrativa kostnader 8994 7674
Summa 512 124 518 223
Specifikation I6pande underhall, reparationer

Gemensamma utrymme 20048 0
Installationer VA/Sanitet 960 798
Installationer vdarme 2420 0
Installationer ventilation 18 306 5307
Installationer el 4800 0
Installationer hissar 4576 6139
Intsallationer Ias 6 500 0
Fastighet utvandigt, dorrar 2745 1499
Markytor 140 0
Summa 60 495 13743
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre

underhall

Installation ventilation 38003 0
Installationer el 17 907 0
Huskropp utv. 107 033 0
Summa 162 943 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktdr samt extern revision.
2020 2019
Konsultarvode 30675 0
Extern revisor 12 909 13 047
Summa 43 584 13 047
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 38 000 38 000
Sociala avgifter 10 599 11939
Summa 48 599 49 939
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 212 209 212 209
Summa 212 209 212 209
Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 23 564 899 23 564 899
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 564 899 23 564 899
Ingdende avskrivningar -2 344048 -2131 839
Arets avskrivningar -212 209 -212 209
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 556 257 -2344 048
Utgaende redovisat varde 21008 642 21220 851
Bokfort varde byggnader 21008 642 21220851
Bokfort varde mark 12 901 000 12 901 000
Summa bokfort varde byggnader och mark 33 909 642 34121 851
Taxeringsvarden byggnader 15 007 000 15 007 000
Taxeringsvarden mark 17 132 000 17 132 000
Summa 32 139 000 32 139 000

Fastighetsbeteckningar: Malmoé Hunden 12
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderatt.
Vardear: 1932  Brandférsakringsvarde: Fullvarde
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 4019 3833
Férutbetald Kabel-TV 3143 3143
Férutbetald kostnad bredband 9639 9639
Forutbetald kostnad administration 2084 2084
Ovriga forutbetalda kostnader 1676 2 098
Summa 20561 20797
Not 9 Stallda sdakerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 16 584 231 16 584 231
Summa 16 584 231 16 584 231
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Stadshypotek 1,26% 2021-03-01 4016 233 0
Stadshypotek 0,86% 2021-03-02 3737496 0
Stadshypotek 1,06% 2021-03-30 5900 000 0
Summa 13 653 729 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 13 653 729 (13 756 728) kronor. Under rakenskapsaret har 899 996 kronor
amorterats.

Den langfristiga skulden av foreningens Ian ar 4 016 233 (4 016 233) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 13 653 729 (6 874 996) kronor. Pa balansdagen utgér 400 000 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foéreningen har tva lan som forfaller under 2020. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanet kommer
omséttas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 13 653 729 (11 753 748) kronor.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Felinbet hyressystem 3572 0
Upplupen kostnad styrelsearvode 76 000 38 000
Upplupna sociala avgifter 22 538 11939
Upplupen rantekostnad 2763 3924
Uppl kostnad sophdamtning 2768
Forutbetalda hyror och avgifter 126 424 132782
Upplupen kostnad extern revision 12 750 12 750
Summa 246 815 199 395

Malmé 2021- -

Digitalt underskriven med bankID

Jan Uvelius Niclas Johansson
Ordférande

Martin Braback Jonny Wennstrém
Marco Brizzi

Min revisionsberéattelse har lamnats

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID HIWf28uGK_-SyMMh8dGKu
Document AR201231 version 210519.pdf
Pages 15

Sent by Magdalena Brandt

Signing parties

Jan Uvelius jan.uvelius@ownit.nu

Marco Brizzi marco.brizzi@skane.se
Berndt Ivar Niclas Johansson iniclas@icloud.com

Martin Braback martin.braback@gmail.com
Jonny Vennstrém jonny.vennstrom@venco.se
Liselotte Herlander liselotte.herrlander@hrab.net

Activity log

E-mail invitation sent to marco.brizzi@skane.se
2021-05-19 13:29:51 CEST,

E-mail invitation sent to martin.braback@gmail.com
2021-05-19 13:29:51 CEST,

E-mail invitation sent to jan.uvelius@ownit.nu
2021-05-19 13:29:51 CEST,

E-mail invitation sent to jonny.vennstrom@venco.se
2021-05-19 13:29:51 CEST,

E-mail invitation sent to iniclas@icloud.com
2021-05-19 13:29:51 CEST,

Clicked invitation link Jan Uvelius
Amazon CloudFront,2021-05-19 14:15:09 CEST,IP address: 83.187.189.170

Document signed by JAN UVELIUS
Birth date: 06/09/1960,2021-05-19 14:19:57 CEST,

Clicked invitation link Martin Braback
Amazon CloudFront,2021-05-19 15:15:22 CEST,IP address: 90.235.58.104

Document signed by Martin Brabick
Birth date: 27/05/1972,2021-05-19 15:17:26 CEST,

Clicked invitation link Jonny Vennstrom
Amazon CloudFront,2021-05-19 15:29:15 CEST,IP address: 82.209.131.20
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Document signed by Jonny Vennstrom
Birth date: 23/11/1978,2021-05-19 15:32:09 CEST,

Clicked invitation link Berndt Ivar Niclas Johansson
Amazon CloudFront,2021-05-19 17:07:07 CEST,IP address: 178.78.197.140

Document signed by NICLAS JOHANSSON
Birth date: 20/09/1964,2021-05-19 17:35:04 CEST,

Clicked invitation link Marco Brizzi
Amazon CloudFront,2021-05-19 17:55:47 CEST,IP address: 98.128.180.47

Document signed by Marco Robert Brizzi
Birth date: 30/07/1961,2021-05-19 17:57:36 CEST,

E-mail invitation sent to liselotte.herrlander@hrab.net
2021-05-19 17:57:37 CEST,

Clicked invitation link Liselotte Herlander
Amazon CloudFront,2021-05-20 11:18:12 CEST,IP address: 83.233.113.52

Document signed by LISELOTTE HERRLANDER
Birth date: 12/03/1957,2021-05-20 12:42:52 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: ÅR201231 version 210519.pdf med transaktionsID: HJWf28uGK_

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-05-19 14:19:57 CEST		83.187.189.170		JAN UVELIUS		1960-09-06		bankid		


		2021-05-19 15:17:26 CEST		90.235.58.104		Martin Bråbäck		1972-05-27		bankid		


		2021-05-19 15:32:09 CEST		82.209.131.20		Jonny Vennström		1978-11-23		bankid		


		2021-05-19 17:35:04 CEST		178.78.197.140		NICLAS JOHANSSON		1964-09-20		bankid		


		2021-05-19 17:57:36 CEST		98.128.180.47		Marco Robert Brizzi		1961-07-30		bankid		


		2021-05-20 12:42:52 CEST		83.233.113.52		LISELOTTE HERRLANDER		1957-03-12		bankid		




		2021-05-20T10:42:59+0000
	Signed by Verified




