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HSB Brf Huggaren i Malmo

KALLELSE

Medlemmarnai HSB Bostadsréttsférening Huggaren i Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstamma den 2 februari 2021 kl.18:30

Lokal: Kirsebergsfritids- och kulturhus, Kronetorpsgatan 1, lokal Kirsebergssalen

DAGORDNING - OPPNANDE AV STAMMAN

Foreningsstdmmans dppnande

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fréga om narvarorétt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordningen

Val av tvapersoner att jamte stammoordftranden justera protokol let

Vd av minst tvarostréknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

13. Bedlut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
bal ansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrel sens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
fOreni ngsstamman.

16. Beslut om antal styrel seledamdter och suppl eanter

17.Vd av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.Va av vaberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Va av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjuta fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivitsi kallelsen

25. Foreningsstdmmans avslutande
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" HSB Brf Huggaren i Malmé
Org.nr 746000-5601

Styrelsen for HSB Brf Huggaren i Malmg far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

ARSREDOVISNING
HSB Brf Hoggaren i Malmé

Org nr 746000-5601
Styrelsen fdr hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapséret
2019-09-01 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Malmé.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t mediemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1946 1949 pi fastigheterna Dolken 10-11, Hjalmen 3,
Huggaren 8 och Kyllret 4 och som foreningen innehar med dganderiitt.

Fastighetens omfattning dr 257 lagenheter och fyra lokaler. Dessa &r fordelade pa 11 stycken
bostadshus och 33 trappuppgangar.

Fastigheternas adress &r Rantzowsgatan 9 A-C och 11 A-B, Sperlingsgatan 7 A-C och 9 A-C,
Vattenverksviigen 36 A-C, Sandbackegatan 5 A-C, 7 A-C, 8 A-C och 10 A-C, Sandbackegingen
3 A-Boch4 A-D.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingdr
bostadsrattstilldgg for foreningens ligenheter. A0
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Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 82
2 158
3 15
4 2
Lokaler, bostadsrétt 1
Lokaler, hyresritt 3
Garage, motorcyklar 4
Parkeringsplatser 0
Total ldgenhetsytaim 2 12250,5
Total lokalytaim2 170

Ligenheternas medelyta m2 47,63

Under rikenskapséret s& har tva bostadslokaler blivit tva bostadsritter.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 3 februari 2020 i Kirsebergs fritids- och kulturhus.
Nérvarande var 20 rdstberittigade medlemmar. Det tillkom tvd fullmakter varfor det totala

antalet rostberittigade uppgick till 22.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Brian Solberg Petersen
Vice ordforande Tomas Nilsson
Sekreterare Daniel Svird
Studicorganisatér Lewis Lebolt
Ledamot Ben Brunstrém
Fritidsansvarig Suzanne Blgstrom
Utsedd av HSB Adis Julardzija
Ledamot Johan Threms

Under rékenskapséret avgick Suzanne Elgstrom. I tur att avgd vid kommande ordinarie
foreningsstimma ir ledaméterna Daniel Svird, Ben Brunstrém och Tomas Nilsson. Sittande
styrelse valdes under ett konstituerande méte den 2020-02-11. Under perioden 2019-08-31 till
2020-09-01 har styrelsen haft 11 styrelsemdten.

Firmatecknare tvi i firening
Firman tecknas av tva ledamdéter i styrelsen

Revisorer
Mia Mattson, Gabriel Forsman samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Maria Forsman och Lars-Erik Nilsson v
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Representanter i HSB Malmo fullmiktige
Brian Petersen och Tomas Nilsson

Viceviird
Sedan borjan av ar 2017 anlitar BRF Huggaren Sekant for att skéta fastighetsforvaltning

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har styrelsen arbetet aktivt for att foreningens ska vara en attraktiv plats att
bo pa och att foreningens mediemmar ska trivas i sitt boende. God ekonomi, vilskotta fastigheter
och en bra boendemiljé &r ledord for arbetet.

Under rékenskapséret har det varit ett sérskilt fokus pa relining av foreningens avloppsstammat. -
Relingen avslutades i juni 2020. Arbetet med intrimning av féreningens virmesystem har
fortsatt. Syfiet fir dels att 8 en béttre och mer jimn virme 1 véra ldgenheter men dven att fi ner
kostnaderna avseende virmen. Fonstren pé flera av féreningens byggnader har tilldggsisolerats.
Tviittstugan och delar av foreningens belysning har bytts ut till moderna och energieffektiva
alternativ. Styrelsen har dven fortsatt en dversyn av foreningens avtal, bland annat har avtal
avseende tridgérdsskétsel och stadning av gemensamma utrymmen omférhandlats. Styrelsen
arbetar aktivt med att se 6ver foreningens 1dn med syfie att sinka foreningens rantekostnader,

Under rikenskapséret har tva extrastimmor hallits dér i bada fallen lokaler omvandlades till
bostédder.

Utbildningar

Styrelsen, valberedningen och foreningens revisor erbjuds dterkommande mdjligheten att gé
utbildningar hos HSB. Under rékenskapsaret har styrelsens och valberedningens ledaméter samt
revisorerna deltagit i f6ljande utbildningar:

Foreningsstimma

Upphandling

Ordfoérandekurs

Ekonomi for icke-ekonomer

Valberedning

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 916 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 0 %.

Styrelsen anser att det foreningens ekonomin &r starkt. T budgeten finns en héjning inrdknad
kommande ar {or att ta hdjd for inflation och framtida investeringar i féreningens byggnader.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till cirka 59 507 470 kr. Under aret har fGreningen
amorterat cirka 647 200 kr. Ao
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Medlemsinformation

TS

Under &ret har 32 ligenhetsdverlatelser skett. Den tredje september 2020 hade foreningen 288
medlemmar, Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r
att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i

foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet

innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f&r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsviirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift ki'kvin

Foérindring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
lansprikiagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning dr 2019/20 ytire
fond

Disposition av féregéende
ars resultat;

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

2019/26 2018/19

11722 11 687

-11 341 -9705

~460 -460

-80 1522

5550 16 760

59538 60 155

5128 5430

75 849 77537

152 274 152274

18 19

41 39

4 860 4953

916 909
Medlems- Fond fir yttre
insatser underhall
315131 5429 980
-933 942
632 000
315131 5128 038

2017/18
11 561
-9 279

-586

1 696
9 538
41 608
5652
56078
107 586
23

50
3426
809

Balanserat

resultat

7241 931
933 942
-632 000
1521 967

9 065 840

2016/17
11 447
-8 247

-673
2527
7256

41 997
5716
54768
107 586
21

57

3 457
903

Arets

resultat

1 521 967

-1 521 967
-80 209
-80 209

2015/16
11255
-8 123

-055
2177
7419

44 386
5168
54 744
107 586
16

80
3654
884

Totalt

14 509 0¢9
0
0
0

-80 209
14 428 800
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
I}Iettoomsﬁttning
Ovriga intéikter

Roérelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Raorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

L i (Vo]

oo~ O

a

2019-09-01
-2020-08-31

11 446 688
274 846
11 721 534

-972 588
-933 942
-383 706

-5 628 783
-823 309
-423 054

-2 175 956
-11 341 338
380 196

23 823
-484 228
~460 405

-80 209

2018-09-01
-2019-08-31

11 351 344
335740
11 687 084

-675 927
-659 918
-370 498
-5 695 957
-693 171
-418 083
-1 191972
-9 705 526
1 981 558

16 302
-475 893
-459 591

1521 967

Ao



HSB Brf Huggaren i Malmd
Org.nr 746000-5601

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9065 839

arets forlust -80 209
8 985 630

disponeras s att

i ny rdkning &verfores 8 985 630
8 985 630

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. ?Q@
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Ankliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10
Pagiende nyanldggningar 11

Finansiella anliggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav ‘ 12

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar 13
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31

70078 344
0
70 078 344

700
700
70 079 044

3522
1762

4 549 747
51141
163 625
4769 797

1 000 000

1000 000

0
5769797

75 848 841

2019-68-31

44919 241
15 589913
60 509 154

700
700
60 509 854

4778

38 730

12 759 651
51125
152 035
13 026 319

4 000 000
4 090 000

942
17 027 261

77 537 115
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skukder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17,18, 19

17,18, 19

20
21

2020-08-31

315131
5128 038
5443 169

9065 8§39
-80 209

8 985 630
14 428 799

20 691 126
20 691 126

38 847 594
528779
50 336
34974
1267233
40 728 916

75 848 841

2019-08-31

315131
5429 980
3745111

7241931
1521 967
8§ 763 898
14 509 009

18 772 101
18772 101

41 382 596
444 165
33 866

34 693

2 360 685
44 256 005

77537 115

Ao



HSB Brf Huggaren i Malmé
Org.nr 746000-5601

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fr poster som inte ingér i kassaflddet
Resultat efter finansiclla poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skualder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella antaggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l4n

Kassaflide frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets shut

10

Not

2019-09-01
-2020-08-31

-80 209
2173956
2095 747

46 618
-992 087
1150 278

-11745 146
-11 745 146

-615 977
-615 977
-11 210 845

16 760 593
5549 748

2018-09-01
-2019-08-31

1521 967
1191972
2713 939

-91 083
1390 519
4 013 375

-15 337593
-15 337 593

18 546 692
18 546 692
7222474

9538120
16 760 594

Ao
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas 1 den
omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras féreningen och
intikterna kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yitre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér at{ arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fdreningens byggnad har beddmi(s vara 67 ar.
Avskrivningarna sker linjirt ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,15 %.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskafthingsvirde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

@yrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.,

Skatter

Féreningens skattemfissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 29 915 112 kr
(fg 4r 29 915 112kr) Ao
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Not 2 Nettoomsiittning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 11 129984 11 048 700
Arsavgifter lokaler 98 484 105312
Hyresintikter 218 220 197 332
11 446 688 11 351 344
Not 3 Ovriga intikter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forsakringserséttning 74 555 84 349
Arsavgift vatten 3540 3 540
Arsavgift virme 6 396 6 396
Fastighetsskatt 10 496 6 936
Ovriga intikter 179 859 234 519
274 846 335740
Not 4 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Material i Idpande underhall 103 001 178 545
Lépande underhall av bostdder 2979 68 506
Lépande underhill av gemensamma utrymmen 23 497 4965
Lopande underhill tvittutrustning 166 259 78 760
Lopande underhill av installationer 0 4000
Lépande underhéll Va/sanitet 107 825 47 240
Lépande underhall av tele/TV/passagesystem 95 897 64 127
Lopande underhall virme 64 819 27 676
Lépande underhall ventilation 61 776 14 721
Lopande underhall el 33 856 27 190
Ldpande underhall av huskropp utvindigt 0 8125
Lépande underhall av markytor 112154 19416
Forsakringsskador 177 411 121 074
Skadegorelse 0 11 582
Lipande underhall av garage och p-platser 22114 0
972 588 675 927
o
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Not 5 Planerat underhall

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhéll bostdder 277 425 268 750
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 86 163
Periodiskt underhall tvittutrustning 91 642 64 255
Periodiskt underhail VA/Sanitet 0 66 000
Periodiskt underhall virme 82919 120 750
Periodiskt underhall ventilation 243750 0
Periodiskt underhall el 158 206 0
Periodiskt underhéll markytor 80 000 54 000
933 942 659 918
Not 6 Driftskostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvéard 2 408 245 2 467 496
El 323 581 353610
Uppvarmning 1 437 669 1465226
Vatten 554 363 519 191
Sophéimtning 349 713 342 091
Ovrigt 555212 548 344
5628 783 5695 958
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Férvaltningsarvoden 286 883 334 801
Eevisionsarvoden 20790 20 435
Ovriga externa kostnader 515 636 337 935
823 309 693 171
Not 8 Medelantalet anstiillda
' 2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Medelantalet anstillda 0 0
As
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Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Liéner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala lIoner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overfort frin Pagdende och avser relining
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfért virde byggnader
Bokfért virde mark

Not 11 Pigiaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Férséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

14

2019-09-01
-2020-08-31

233792
28 000
70 900

332 692

90 362
90 362

423 054

2020-08-31

74 090 979
27 335039
101 426 038

-29 171 737
-2 175 956
-31 347 693

70 078 345
92 014 000

60 260 000
152 274 000

2020-08-31

15589913
11745 146
-27 335059

0

0

2018-09-01
-2019-08-31

225 400
12 000
85 462

322 862

95221
95221

418 083

2019-08-31
74 090 979
74 090 979
-27 979 765
-1191 972
=29 171 737
44 919 242
92 014 000

60 260 000
152 274 006

2019-08-31

252 320
15337 593

15 589 913

15 589 913
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Not 12 Andra langfristiga Vﬁrdepappersinnehav'

Andel HSB Malmé

Andel Fonus

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostiader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintakter
Férutbetalda kostnader forsékring
Forutbetalda kostnader bredband
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastréinteplaceringar HSB Malmé ek.for.

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets inging
Avsittning
Tanspréktagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

15

2020-08-31
500
200
700

700

2020-08-31

51141
51141

2020-08-31

6 565
67 356
49 667
40 037

163 625

2020-08-31

1 000 000

1 000 000

2020-08-31

5429 980
632 000
-933 942
5128 038

2020-08-31

232 550000
232 350 000

2019-08-31

500
200
700

700

2019-08-31

51125
51125

2019-08-31

11 883
62 380
49 656
28116
152 035

2019-08-31

4 000 000
4 000 400

2019-08-31

5651 898
438 000
-659 918
5429980

201%-08-31

232 550 000
232350 000

3
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av  1an.

Léangivare
Nordea
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank
Swedbank
SBAB
Stadshypotek
Nordea
Swedbank
Swedbank

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

0,58

1,3

0,76
0,52
0,3
1,3
1,07

Patum for

rinteindring

2022-06-15

2021-01-25

2021-02-03
2020-09-25
2020-12-21
2020-11-25
2024-10-25

Lianebelopp
2020-08-31

12 870 000

4 604 601

12 515071
13 543 220
6676 222
1297 500
8032106
59 538 720

Lanebelopp
2019-08-31
13 680 062

5970 000
13 000 000
6 289 887
1 825 000
1312500
6673 941
4 676 585
6726 722

60 154 697

38 847 594 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktir och 1anen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 615 927 kr

Beriknad skuld om 5 ar 58 452 570 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som f6rfaller inom 2-5 ar.

Not 20 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Depositioner

Inre fond
Mervirdesskatt
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2020-08-31

38 847 594
20691 126
59 538 720

2020-08-31

2 625
27750
8 600
20 519
480
34974

2019-08-31

41 382 596
18772 101
60 154 697

2019-08-31

2625

. 2749
8 800
20 519
0

34 693
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HSB Brf Huggaren i Malmo
Org.nr 746000-5601

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader-lan 71117 93 600
Ovriga upplupna kostnader 178 496 1391 702
Forutbetalda hyror och avgifter 1017 620 875 383
1267 233 2 360 685

Resultat- och balansrikningen kommer att féreléiggas pa drsstimma for faststéllelse.

Malmé

/%o;/gé%

Brlan Petersen

Ben Brunstrém

Hul{»en i s50h
Suzanne Elgg,lf(gn 'M@“\Mf

Sveimne. Ml -Hlder

Vir revisionsberittelse har limnats % ~U{~ 2020

%emé/

BoRev1510n AB

Mia Matjgson
Av forefiingen uisedd revisor

Av foréningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman | HSB Brf Huggaren i Malm3, org.nr. 746000-5601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uitalanden

Vi harl ut.fﬁrt“en revisim] av arsredovisningen fér MSB Brf Huggaren i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisorernas
Malm@ for rékenskapsaret 01/09/201% - 31/08//2020, ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitien Revisorn utsedd
Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttets { enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden ansvar.

réittvisande bild av freningens finansiella stélning per den 31 augusti v 4r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansislla resultat och kassafidde for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrékningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga cch
&ndamalsenfiga som grund for vara uttalandan.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér

Det dr styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens forméaga att forisatta verksamheten. Den
och att den ger en riftvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sé &r fillampligt, om férhllanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som dan beddmer &r formagan atf fortsatia verksamheten och att anvénda antagandet om
néidvandig for aft uppratta en Arsredovisning som inte innehller négra  forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe cm
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser at likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av deita.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {184} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att upond en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttzlanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sdkerhef, men &+ ingen garanti fr
ait en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans Hmligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt emdéme cch har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s drar jag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tili betydands tvivel om foreningens

= identifierar och baddmer jag riskema for visentliga felakilgheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ér
tillrdckliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina

uttalanden. Risken fér ait inte upptécka en vésentlig falaktighet fdrméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
till foljc av oagentligheter ar hdgre an for en vésentiig felakfighet det finns en vésentlig osakerhetsfaklor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnandsn, i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kantrafl. om sadana upplysningar &r ofilrackliga, modifiera uttalandet om

Arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Deck
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens inferna
kontroll som har betydelse fir min revision fdr att utforma
granskningsatgérder som ar [Empliga med hansyn fil

omstandigheterna, men inte ér att uttala mig om effektiviteten i i} ’ _
den intema kontrollen. ¢ Ulvdrderar Jag den évergripande presentationen, sirukturen och

innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett st som ger en rattvisande bild,

e utvarderar jag |Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade emfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dérlbland de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revigsorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredevisningen ger en rativisande bild av
féreningens resultat och stélining. f\@
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttatanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverlge. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bif Huggaren ! Malmé for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, \/| &
rakenskapséret 01/09/2019 - 31/08//2020 samt av forslaget il oberoende | forhailande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamiat &r tilirickliga ach
ansvarsfrthet for rékenskapséret. #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P i " .
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fdrvaliningen av

Det & styrelsen som har ansvarat for forslaget til dispositioner foreningens angelagenhater, Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefaitar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaliningen och fireningens ekonomiska angeligenhster i
omfatthing och risker stéller pa storleken av fbreningens egna kapital, Byrigt kontrolleras pa et batryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigl.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande ravisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sikerhst kunna baddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligi avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot EiEIémpIigg dlelar av lagen om ekonomiska fGreningar,
freningen, eller arsredovigningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr an hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplicka atgérder aller fersummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att eit férslag till dispesitioner av féreningens
vinst eller férlust infe &r férenligt med bostadsréttslagen.

Sam en del av en ravision enligt god revisicnssed | Sverige anviinder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisicnen. Granskningen av fosvaliningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
firlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskapera. Vilka tillkemmands granskningsatgarder som uférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasenttighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
emraden och forhallanden som &r vaseniliga 6 verksamheten och dér avsteg och dvertrdelser skulte ha sirskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslulsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttafande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Maimdden = /(L - 2020

Alexandra Ong
BoRevisicn | Sverige AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Av forenmgen ‘. ¢ revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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