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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Hillerdd i Malmé
kallas hirmed till ordinarie fSreningsstimma mandagen den 10 februari 2020 k1. 19:00

Lokal: Dammfrigirden, Korsorviigen 1

DAGORDNING

Foreningsstimman 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkinnande av rostlangd

Frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkéinnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet

Val av minst tva réstriknare

9. Friga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens drsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisorer och suppleant

21. Beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmalda
drenden som angivit i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Hilleréd i Malmé
Org nr 746000-5619

Styrelsen fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31
foreningens 69:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1950-1951 p4 fastigheterna Hillerdd 1-2 och Angdala 3
som fOreningen innehar med 4ganderitt. Fastighetens adress &r Pildkersvigen 7 A och B,
Angdalavigen 28, 29 och 31.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malms.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Skéne. I foreningens
fastighetsforsakring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen dr upprattad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 16 421

2 39 2094
3 15 983
Totalt: 70 3498
Lokaler, hyresritt 3 123
Parkeringsplatser 18

Total ligenhetsyta 3498 kvm
Total lokalyta 123 kvm.
Ligenheternas medelyta 50 kvm. @)\
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Nya fjarrvirmecentraler och virmekulvert. 2012

Sopskdp vid parkeringen vid Angdalavigen i samband med inforande av sopsortering av
matavfall och restavfall. 2012

Omfogning av fasader samt byte av tak. 2013/14

Inreglering av vérme paborjades 2013.
Byte av radiatorventiler samt ny injustering av virme 2016.

Trddgardsanliggning pabérjad 2016 och fortsatte under 2017.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll samt rensning av ventilationskanaler 2016.
Spolning och filmning av véra avloppsstammar 2017

Asfaltering av uppfart till parkering 2018

Relining av avloppsstammar 2019

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 11 februari 2019
Nérvarande var 16 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Anette Akesson
Vice ordf6rande Carina Ekdahl
Sekreterare Thomas Horstedt
Studieorganisator Mattias Norén
Suppleant Daniel Vigertsson
Suppleant Adam Uvgérd
Utsedd av HSB Niklas Olsson

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Anette Akesson och
Mattias Norén samt suppleanterna Daniel Vigertsson och Adam Uvgard. Styrelsen har under aret
héllit 13 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Thomas Horstedt, Carina Ekdahl, Anette Akesson och Mattias Norén.

Revisorer

Josefin Flodqvist och Carl-Gustaf Schultz samt revisor frén BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Suppleant: Gisela Hoffman @/\
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Vaiberedning
Ernesto Pineros och Gisela Hoffman (ordforande).

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Fullmiktige Thomas Horstedt och suppleant Carina Ekdahl.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhall

Under det gdngna dret har fSreningen genomfdrt relining av avloppsstammar i véra fastigheter.
Arbetet gick bra och vi var klara inom utsatt tidsram. Samtidigt med genomfrandet av
reliningen sattes rittstopp in vid samtliga fastigheter for att motverka att rittor tar sig in i vara
fastigheter via avloppsstammarna.

Under hosten 2019 arbetade styrelsen med upphandlingen for uppfrdschning av killare och
trapphus och att ta fram beslutsunderlag for passagesystem/belysning i gemensamma utrymmen
samt upphandling av nya entrédrrar. Arbetet i véra trapphus paborjades i augusti och berdknas
vara klara i borjan av nista &r.

Géstrummet har inte varit tillgéngligt f5r uthyrning under storsta delen av rakenskapsaret da det
har varit utlénat till hantverkarna for bade relingingen och uppfrischningen av trapphusen.
Det kommer troligen inte kunna tas i bruk av medlemmarna forrin i borjan av 2020.

Styrelsen har fortsatt det paborjade arbetet med SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) under
2018/2019.

For att sdkerstélla att masbestindet inte 6kar har forening tecknat ett tredrigt avtal med
Anticimex, som kommer att plocka maségg under den period pa véren det ir tillatet.

Var tradgérdsmastare gar arligen igenom vér utemiljé och ger oss forslag pa forbattringar och
rad hur vi bist bevarar var fina triidgard. Styrelsen arbetar vidare utefter dessa forslag vi far.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-05-08. Vid besiktningen
framkom att inga dtgérder utover vad som ligger i underhallsplanen var nodvéndiga.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

Uppfréschning av killare och trapphus 2019/2020 (pagar)

Byte av passagesystem 2019/2020

Nya entréddrrar 2019/2020

Byte virmeledningar och radiatorer 2020/2021

Byte ventiler kv, vv, vvc ledningar samt radiatorventiler 2020/21

Planerade dtgérder ska finansieras med egna medel, samt lén. @k
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Tradgardsgruppen

Odlingarna har fortsatt for fjirde 4ret.
Om du ér intresserad av att vara med i odlingsgruppen s4 kan du kontakta Jessica Trulsson,
Angdalavigen 28.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 781 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den {or ar 2019/2020 uppriéttade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hdja drsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hGjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 13 132 000 kr. Under aret har foreningen
amorterat 125 000 kr, men kommande dr kommer amorteringen vara 200 000 kr/ar, vilket kan
sdgas motsvara en amorteringstakt pa 66 &r.

Styrelsens intention ir att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit ldnen
pé olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Resultatet foljer vad som har varit budgeterat och styrelsen analyserar budget vid varje
styrelsemoéte.

Medlemsinformation

Under éret har 8 ligenhetsoverlételser skett. Vid érets utgéng hade foreningen 87 medlemmar
(88 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgifi fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 103000 0O 1944925 2071872 120 908
Resultatdisp. under aret 120908  -120 908
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond -186 375 186 375
Avsiéttning ar 2018/19 yttre fond 213000 -213000
Arets resultat -17 806
Belopp vid arets slut 103000 0 1971550 2166156 -17 806
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Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

S-arigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 3290 3152 2 906 2 824 2954
Rérelsens kostnader -3217  -2787 -3283 2368 -2301
Finansiella poster, netto 91 -111 -116 -152 -162
Arets resultat -18 121 -493 304 491
Likvida medel & fin. placeringar 2779 2322 1330 1 241 2243
Skulder till kreditinstitut 13182 5 807 5907 6000 6457
Fond f6r yttre underhll 1972 1945 2 168 2 801 2750
Balansomslutning 18047 10785 10503 11116 11248
Fastighetens taxeringsvirde 68261 57274 57274 57274 44332
Soliditet % 23% 39% 39% 42% 38%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 29 34 35 46 49
Laneskuld kr/kvm 3768 1660 1689 1715 1846
Avgift kr/kvm 781 756 744 727 708

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir féljande medel i kr

Balanserat resultat 2166 156
Arets resultat -17 806
Summa till stimmans forfogande 2148 349

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 2148 349 @u
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatrékniﬂg 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 3 053 981 3018 575
Ovriga intakter Not 2 235725 133 061
Summa Nettoomsattning 3289 706 3 151 636
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 686 268 -1 523 552
Personalkostnader och arvoden Not 4 -136 528 -139 604
Lépande underhall Not 5 -191 565 -246 323
Periodiskt underhail Not 6 -186 375 -439 232
Ovriga externa kostnader Not 7 -207 878 -202 294
Fastighetsskatt/avgift -99 000 -96 330
Avskrivningar Not 8 -518 756 -272 481
Summa fastighetskostnader -3 026 370 -2 919 817
Ovrig rorelsekostnad
Utrangering stammar Not 9 -190 282 0
Rorelseresultat 73 054 231 819
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 11 456 6 465
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 316 -117 376
Summa finansiella poster -90 860 -110 911
Arets resultat -17 806 120 908
Tillaggsupplysning
Arets resultat -17 806 120 908
Avsattning underhallsfond -213 000 -216 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 186 375 439 232
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhailsfond -26 625 223 232
Underskott -44 431 344 140

0
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Balansriikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 11 14 963 271 8 372 309
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 12 22 502 25 050
14 985 773 8 397 359
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 14 986 273 8 397 859
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmé 2778714 1321 102
Ovriga fordringar Not 14 7 446 30 961
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 273 676 34 561
3 059 836 1386 624
Kortfristiga placeringar Not 16 0 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 511 429
511 429
Summa omsiéttningstillgangar 3 060 347 2 387 053
Summa tillgangar 18 046 620 10 784 912

QU
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Balansridkning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 103 000 103 000

Fond for yttre underhall 1971 550 1944 925
2074 550 2047 925

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2166 156 2071872

Arets resultat -17 806 120 908
2148 349 2192 780

Summa eget kapital 4 222 899 4 240 705

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 8 982 000 5 707 000
8 982 000 5707 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 4 200 000 100 000

Leverant6rsskulder 97 997 159 831

Aktuell skatteskuld 3421 6127

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 540 304 571 249
4841721 837 207

Summa skulder 13823721 6 544 207

Summa eget kapital och skulder 18 046 620 10 784 912
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -17 806 120 908
Avskrivningar 709 038 272 481
Kassaflode fran I6pande verksamhet 691 232 393 389
(fore féréndring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okmng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -215 600 -37 419
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -95 485 260 930
Kassaflode fran I6pande verksamhet 380 147 616 900
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 297 453 -25 050
Investeringar/forséljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 297 453 -25 050
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 7 375 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 375000 -100 000
Arets kassafléde 457 694 491 850
Likvida medel vid arets borjan 2321 531 1829 681
Likvida medel vid arets slut 2779 225 2 321 531

)
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Noter

Redovisnings- och védrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 53 ar.
Avskrivningar sker linjért ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive véirde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2.3 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fA.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter baseras péa féreningens underhélisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhdlisplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019. @L(
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter bostider 2732732 2 645 207
Hyresintakter 69739 68 914
Arsavgift el 169 292 188 471
Ovriga intakter 82218 115 983
Bruttoomsiittning 3053 981 3018 575
Not 2 Ovriga intikter
Erséttning férsakringsskador 235725 133 061
Summa 235725 133 061
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 468 704 331090
El 301 567 266 182
Uppvarmning 575 469 613 447
Vatten 151 390 147 117
Sophé@mtning 98 361 86 471
Ovriga avgifter 90 777 79 246
Summa 1686 268 1523 552
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styreisearvode 103 000 91 000
Revisorsarvode 9 300 9100
Léner och andra ersattningar* 100 9100
Summa 112 400 109 200
* Mindre utfal i &r pa grund av periodiseringar.
Sociala kostnader 24128 30 404
Summa 24128 30 404
Totalt 136 528 139 604
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Lépande underhall
Lopande underhall 61 15438
Material i I6pande underhall 4202 4 266
Lépande underhall tvattutrustning 2842 15 093
Lépande underhall av installationer 0 4780
Lépande underhall Va/sanitet 8 599 30 181
Lépande underhall vérme 6 925 0
Lépande underhall el 2600 931
Lépande underhall markytor 7375 4 809
Skadegorelse 0 31977
Forsékringsskador 158 961 138 848
Summa 191 565 246 323
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 14 063
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 96 730
Periodiskt underhall va/sanitet 0 184 150
Periodiskt underhall ventilation 0 5150
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 0 49 354
Periodiskt underhall markytor 186 375 89 785
Summa 186 375 439 232
Not 7 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 92 263 89 797
Revisionsarvoden 8913 9138
Ovriga externa kostnader 106 702 103 359
Summa 207 878

12
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2018-09-01 2017-09-01

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 518 756 272 481

Summa 518 756 272 481
Not 9 Utrangering

Utrangering stammar 190 282 0

13
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 024 120 17 024 120
Utrangering stammar -1722768 0
Omklassificering relining, stammar 7 300 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 601 352 17 024 120
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 750 811 -8 478 330
Utrangering. Ack. Avskrivningar 1532 486 0
Arets avskrivningar -518 756 -272 481
Utgdende avskrivningar -7 737 081 -8 750 811
Bokfort virde Byggnader 14 864 271 8 273 309
Ingdende anskaffningsvirde mark 99 000 99 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 000 99 000
Bokfort virde Mark 99 000 99 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 14 963 271 8 372 309
Taxeringsvéarde for:
Byggnad - bostader 34 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 261 000 274 000
34 261 000 30274 000
Mark - bostader 34 000 000 27 000 000
34 000 000 27 000 000
Taxeringsvérde totalt 68 261 000 57 274 000
Not 11 Pagéaende byggnation
Ingéende anskaffningsvarde 25050 0
Arets investeringar 7 297 452 25 050
Omklassificering -7 300 000
Pagaende nyanliggningar 22 502 25 050
Pagéende byggnation avser trapphusrenovering, ca 2,6 mkr, fardig ar 2020.
Not12 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500

14
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 446 721
Ovriga fordringar 0 30 240
7 446 30 961
Not 14 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
gpplupna rdnteintakter 3551 2187
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 270125 32 374
273 676 34 561
Not 15 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. fér. 0 1000 000
Not 16 Foréndring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 103 000 0 1944 925 2071872 120 908
Resultatdisponering under aret 120 908 -120 908
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -186 375 186 375
Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 213 000 -213 000
Arets resultat -17 806
Belopp vid arets slut 103 000 0 1971 550 2166 156 -17 806
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer  Rénta Slutdatum Total skuld kortfristig amortering
SEB Bolan 38393561 1,40% 2020-02-28 2000 000 2 000 000 0
SEB Bolan 40360387 0,97% 2021-09-28 1707 000 100 000 100 000
SEB Bolan 42451495 0,70% 2019-09-28 2 000 000 2000 000 0
SEB Bolan 43070673 1,22% 2024-03-28 7 475 000 100 000 100 000
13 182 000 4200 000 200 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 182 000
Finns Swap-avtal knutna till foreningen nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,07%
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda séikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sikerheter 15 757 000 6 648 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

15
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 25890 7970
Ovriga upplupna kostnader 245 670 316 869
Forutbetalda hyror och avgifter 268 744 246 410
540 304 571 249

Maims OF OF - 2020

Z/MMQ/ CBle

Anette Akesson Carina Ekdanhl

.r“f\"i‘i‘i{las Olsson

Thomas Horstedt Mattias Norén

Var revisionsberéttelse har 13, g1 . 2020 avgivits betraffande denna arsredovisning

Carl- Gu taf Schultz agan Mitic
Av fore ingen vald revisor %

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
7 =
Tackmd] et

Josefifie Eleono Flodqyjét
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hillerdd i Malmé, org.nr.
746000-5619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hillerdd i Malmd for rékenskapsaret 2018/2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rativisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att freningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens frmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som & tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet fill foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vdsentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisiongberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppraltats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hillerdd i Malmé
for rakenskapsaret 2018/2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fortust.
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation ach att tillse att féreningens organisation &r utformad
s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 1.3 107 - 2020




Kollektiv anslutning av ldgenheterna till bredband, telefoni och TV via fiber.

| dag @r lagenheterna anslutna till bredband via fiber i Bolina 2.0. Detta &r ett leverantdrsoberoende
ndt ddr varje boende sjélv far teckna avtal for bredband, telefoni och TV av ndgon av de leverantérer
som finns i Bolina 2.0.

HSB Malmé har valt att sdga upp avtalet med Telia avseende Bolina 2.0 per 2020-12-31.

Som ett led av detta har HSB Malmé forhandlat fram ett nytt ramavtal, Bolina 3.0, vilket ger
bostadsréttsféreningarna majlighet att teckna kollektiv anslutning av samtliga ligenheter till
bredband, telefoni och TV med Telia med deras tjinst Triple Play.

Kostnad for detta &r 169 kr/mdnad for varje ligenhet. Denna avgift tas ut av bostadsrattsféreningen
genom en extra avgift pd ménadsavierna. Avgiften kommer att tas ut for alla ldgenheter oavsett om
tjdnsten anvands eller ;.

Se vidare bilaga fran Telia.

Avtalet avseende Bolina 2.0 kommer att avslutas 2020-12-31 oavsett om foreningsstimman rostar
for att kollektivt ansluta foreningens lagenheter till Bolina 3.0 eller e;j.

Om féreningsstimman beslutar att ansluta féreningens ligenheter till Bolina 3.0 kommer gillande
avtal med Com Hem att sdgas upp da styrelsen bedémer att detta avtal ar forldrat och ej lingre
relevant.

Styrelsen tycker att Bolina 3.0 ar ett véldig formanligt avtal fér vara medlemmar och yrkar att
féreningsstamman beslutar

att till 2021-01-01 kollektivt ansluta alla ligenheter i foreningen till bredband, telefon och TV via
Bolina 3.0.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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