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Styrelsen for HSB Brf Hilleréd far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Hillerdd i Malmdg
Org nr 746000-5619

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rilkenskapsaret
2019-09-01 2020-08-31
foreningens 70:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1950-1951 pa fastigheterna Hillerdd 1-2 och Angdala 3
som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Pildkersviigen 7 A och B,
Angdalavigen 28, 29 och 31.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ir fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar Skéne. | foreningens fastighetsforsékring
ingdr bostadsrittstillagg for féreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?

1 16 421
2 39 2094
3 15 983
Totalt: 70 3498
Lokaler, hyresriitt 3 123
Parkeringsplatser 18

Total lagenhetsyta 3498 kvm
Total lokalyta 123 kvm.
Légenheternas medelyta 50 kvm.
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De senaste dren har foreningen gjort fljande storre underhallsitgérder och investeringar i
fastigheten:
Nya fjarrvirmecentraler och ny virmekulvert 2012.

Sopskap vid parkeringen vid Angdalaviigen i samband med infrande av sopsortering av
matavfall och restavfall 2012.

Omfogning av fasader samt byte av tak 2013/14.

Inreglering av véirme pabdorjades 2013.
Byte av radiatorventiler samt ny injustering av virme 2016.

Triadgéardsanlidggning paborjad 2016 och fortsatte under 2017.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll samt rensning av ventilationskanaler 2016.
Spolning och filmning av vara stammar 2017.

Asfaltering av uppfart till parkering 2018.

Relining 2019.

Malning/renovering av trapphus och kiillare beriknas avslutas hsten 2020.

Nya entréeddrrar 2020.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 10 februari 2020.
Nérvarande var 25 rostberdttigade medlemmar.
Styrelsen under verksamhetséaret

Ordforande Anette Akesson

Vice ordférande Carina Ekdahl
Sekreterare Thomas Horstedt
Studieorganisatdr Mattias Norén

Suppleant Daniel Vigertsson
Suppleant Hanna Kiviniemi Kéngis
Utsedd av HSB Niklas Olsson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér ledaméterna Thomas Hérstedt och
Carina Ekdahl samt suppleanterna Daniel Vigertsson och Hanna Kiviniemi Kéngés.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.
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Firmatecknare tvi i forening
Thomas Horstedt, Carina Ekdahl, Anette Akesson och Mattias Norén.

Revisorer
Josefin Flodqvist och Carl-Gustaf Schultz samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Suppleant: Rosa Kovacs

Valberedning
Tina Walfridsson och Gisela Hoffman (ordférande).

Representanter i HSB Malmo fullmiiktige
Fullmiktige Thomas Hérstedt och suppleant Carina Ekdahl.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under hosten 2019 arbetade styrelsen med upphandlingen for uppfrischning av kiillare och
trapphus samt med att ta fram beslutsunderlag for passagesystem/elinstallationer i gemensamma
utrymmen. Arbetet i vara trapphus paborjades i augusti och beriiknades vara klara i bérjan av
2020 men har blivit forsenat pa grund av COVID-19, problem med att fa in anbud avseende
passagesystem/elinstallationer samt of6rutsedda hiindelser hos entreprenéren.

Vi beriiknar att arbetena blir klara under hésten 2020.

Gistrummet har inte varit tillgéingligt for uthyrning under stérre delen av rikenskapsaret eftersom
det har varit utldnat till hantverkare under bade reliningen och uppfréischningen av trapphusen.

Styrelsen har fortsatt det paborjade systematiska brandskyddsarbetet (SBA) under 2019/2020.

For att siikerstilla att masbestandet inte kar har forening tecknat ett tredrigt avtal med
Anticimex, som kommer att plocka méasiigg under den period pa varen da det r tillitet.

Vir tridgdrdsmiistare gér arligen igenom var utemiljo och ger oss forslag pa forbittringar och rad
om hur vi bdst bevarar vir fina tridgérd. Styrelsen arbetar vidare utefter dessa forslag.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-05-09. Vid besiktningen framkom att
inga atgérder utdver vad som ligger i underhéllsplanen &r nddvindiga.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste &ren planerar styrelsen for féljande
storre atgérder:

Uppfrischning av kéllare och trapphus 2019/2020 (pagar).

Byte av belysning i killare och trapphus 2020/2021 (pagér).

Byte av passagesystem 2020/2021 (pégér).

Byte av vdirmeledningar och radiatorer 2022/2023.

Byte av ventiler kv-, vv-, vvc-ledningar samt radiatorventiler 2022/2023.
Planerade atgérder ska finansieras med egna medel, samt lan.

Kollektiv anslutning till bredband, telefoni och TV

7z
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Stdimman beslot att féreningen ska kollektivt ansluta till gemensamt bredband, telefoni och TV med start
2021-01-01. I samband med detta beslét man att sédga upp det befintliga abonnemanget med Com Hem
fran och med samma datum.

Triadgardsgruppen

Triadgérdsgruppen har varit aktivt i fem ar.

Vid intresse av att vara med i trédgardsgruppen kan man kontakta Jessica Trulsson,
Angdalaviigen 28.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 805 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den upprittade budgeten for ar 2020/2021 visade ett hjningsbehov och styrelsen beslét att hoja
arsavgifterna med 3 % fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska h&jas lite varje ar for att undvika stérre héjningar
enskilda ar.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 16 432 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 250 000 kr, men kommande ar kommer amorteringen vara 400 000 kr/ar, vilket kan
sdgas motsvara en amorteringstakt pa 41 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Resultatet foljer det som har varit budgeterat, och styrelsen analyserar budgeten vid varje
styrelsemote.

Medlemsinformation

Under aret har 7 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 84 medlemmar (87
foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ér att fler &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
ska noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 103 000
lanspréktagande 2019/20
av yttre fond 0
Avsittning ar 2019/20
yttre fond 0
Disposition av foregéende
ars resultat:
Oresutjimning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 103 000

Forslag till vinstdisposition

2019/20
3114
-2 683
-146
285

3 847
16 432
2 149
21 504
68 261
21

41

4 538
805

Upplitelse-
avgift

2018/19
3290
-3 217
-91
-18
2779
13 182
1972
18 047
68 261
23

29
3768
781

Fond fir yttre
underhall
1971 550
-35173

213 000

2149 377

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017/18
3:152
-2 787

-111
121
2322
5 807
1945
10 785
57274
39

34

1 660
756

Balanserat
resultat

2166 156

35173

-213 000

-17 806
-1

1970 522

1970 522
284 831
2255353

2255353
2255353

2016/17
2906
-3283
-116
-493
1330
5907
2168
10 503
57274
39

35

1 689
744

Arets

resultat

-17 806

17 806

284 831
284 831

2015/16
2 824
-2 368
-152
304
1241
6 000
2 801
11116
57274
42

46
1715
727

Totalt
4222 900
0

0

0

-1

284 831
4 507 730
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

[P

'G)-Jc\

2019-09-01
-2020-08-31

3113832
0
3113 832

-120 775
-35 173
-102 640
-1 590 797
-171 279
-134 982
-527 396

0

-2 683 042
430 790

3 086
-149 045
-145 959

284 831

2018-09-01
-2019-08-31

3053 981
2357725
3 289 706

-191.565
-186 375
-99 000

-1 686 268
-207 878
-136 528
-518 756
-190 282
-3 216 652
73 054

11456
-102 316
-90 860

-17 806

£
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgiangar

Korifristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2020-08-31

14 867 875
2736 428
17 604 303

500
500
17 604 803

3 845 263
14510
37 888

3 897 661

1411
3 899072

21503 875

2019-08-31

14 963 271
22 502
14 985773

500
500
14 986 273

2778714
7 446

273 676
3 059 836

511
3 060 347

18 046 620

(72
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15; 16,17

15, 16, 17

18

2020-08-31

103 000
2149 376
2252 376

1970 522

284 831
2 255 353
4 507 729

16 032 000
16 032 000

400 000
56 678
7061
500 407
964 146

21503 875

2019-08-31

103 000
1 971 550
2 074 550

2 166 156

-17 806
2 148 350
4222 900

8 982 000
8 982 000

4200 000
97 997
3421
540 302
4 841 720

18 046 620

i
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Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frian foriindring av rorelsekapitalet
Foérédndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+) och minskning (-) av skulder till
kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid érets bérjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid drets slut

10

2019-09-01
-2020-08-31

284 831
527 396
812 227

230516
-79 366
963 377

-3 145 928
-3 145 928

3 250 000
3 250 000
1067 449

2779228

0
3 846 674

2018-09-01
-2019-08-31

-17 806
709 038
691 232

215 600
-95 484
380 148

-7297 453
=7 297 453

7 375 000
7 375 000
457 695

2 321 531

-1
2779 225

\
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan beriiknas pi ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omfring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 52 ar.
Avskrivningarna sker linjért ver forvidntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2.3 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Linfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitréde som f6ranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av siddana Gvriga

arbetsuppgifter. %
{

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintidkter
Arsavgift el

Ovriga intikter

Not 3 Ovriga intiikter

Ersittning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i I6pande underhall

Ldpande underhdll av bostdder

Lépande underhall tvittutrustning
Ldpande underhall Va/sanitet

Ldpande underhéll virme

Lépande underhall el

Lépande underhall av huskropp utvindigt
Lépande underhall av markytor
Forsdkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall huskropp markytor
Periodiskt underhall tvéttutrustning

2019-09-01
-2020-08-31

2814 764
69 904
141 576
87 588
3113 832

2019-09-01
-2020-08-31

0
0

2019-09-01
-2020-08-31

30193
9139
5688
7 638
5242

0
6 000

52 500

4375
0
120 775

2019-09-01
-2020-08-31

0

35173
35173

12

2018-09-01
-2019-08-31

27327732
69 739
169 292
82218
3 053 981

2018-09-01
-2019-08-31

235725
235725

2018-09-01
-2019-08-31

61
4202

0

2 842

8 599

6 925
2600

0

7375
158 961
191 565

2018-09-01
-2019-08-31

186 375
0
186 375
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ldner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2019-09-01
-2020-08-31

440 581
251 169
564 307
148 896
97 657
88 187

1 590 797

2019-09-01
-2020-08-31

91 804

9320
70 155
171 279

2019-09-01
-2020-08-31

0

2019-09-01
-2020-08-31

94 600
9 460
2405

106 465

28 517
28 517

134 982

2018-09-01
-2019-08-31

468 704
301 567
575 469
151 390
98 361
90 777

1 686 268

2018-09-01
-2019-08-31

92 263
8913
106 702
207 878

2018-09-01
-2019-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

103 000
9 300
100

112 400

24 128
24128

136 528

7
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdép

Utrangeringar stammar

Overfort fran Pagaende och avser portar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar

Utrangeringar ack. avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Pagaende nyanliggningar

2020-08-31

22 601 352
0

0

432 000
23 033 352

-7 737 081

-527 396
-8 264 477

14 768 875

34 261 000
34 000 000
68 261 000

14 768 875
99 000
14 867 875

2019-08-31

17 024 120
0

-1 722 768
7 300 000
22 601 352

-8 750 811
1532 486
-518 756

-7 737 081

14 864 271

34 261 000
34 000 000
68 261 000

14 864 271
99 000
14 963 271

Pégaende byggnation avser trapphusrenovering ca 2.7 mkr och taggsystem ca 750 000 kr, firdig under

2020-2021.

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Overfort till Byggnader/portar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

14

2020-08-31
22502
3 145 926

-432 000
2736 428

2736 428

2020-08-31

500
500

500

2019-08-31
22 502

0

0

22 502

22 502

2019-08-31

500
500

500

(v
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintdkter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid drets ingang
Avsittning
lansprdktagande

Not 15 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av lan.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

1 846
36 042
37 888

2020-08-31

1971 550
213 000
-35173

2 149 377

2020-08-31

15757 000
15 757 000

Datum for
rintefindring
2021-09-28
2024-03-28
2025-02-28
2023-08-28

Riintesats
%

0.97

1,22

0.76

0.73

Léinebelopp
2020-08-31
1 607 000

7 375 000
3950 000

3 500 000
16 432 000

2019-08-31

3 551
270 125
273 676

2019-08-31

1944 925

213 000
-186 375
1971 550

2019-08-31

15757 000
15 757 000

Lanebelopp
2019-08-31
1707 000

7 475 000

2 000 000

2 000 000
13 182 000

400 0000 kr av féreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsiétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden &r 250 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 14 432 000 kr.

Beriiknad skuld som férfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som férfaller inom 2-5 ar.

2020-08-31

400 000
16 032 000
16 432 000

15

2019-08-31

4200 000
8 982 000
13 182 000
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader-lin 22 896 25 890
Ovriga upplupna kostnader 205 938 245 670
Forutbetalda hyror och avgifter 271 573 268 744
500 407 540 304

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststallelse.

Carina Ekdahl

Mg Aoalecli

1 Thomas Horstedt

Mattias Norén

r-
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Jusefine Eleono Flodgvist
Av féreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hillerod i Malma, org.nr. 746000-5619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hillerdd i
Malmé for rakenskapsaret 20190801 - 20200831,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig‘ grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enli i ; ; .

S V arsn n harvi utio gt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hillerdd i Malm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190801 - 20200831 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar is B W : -
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens anaeldgenheter. Datta i

5 R : 2) s ; 3 . Detta innefattar bland t att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning forﬁfjpagnde beg:mag ?6re?1i(:|rgens ekonamisier\ siat’uati?;:n:ch att tillse att
if!nefatlgr detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen
fursvadi_g med hansyn tl_l_l de krav som foremn_gen§ vetksamhetsarg medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

& panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

» foretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fériust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispasitioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunk i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malm den [/ (- i&ﬂzf

(t """" éie n Eleono FlOquiSE GarCantel Stz

BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor Av férehingen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hdndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anldggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




