STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
HILDEGARD 6

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar bostadsrittsforeningen Hildegard
6 och styrelsen har sitt site i Malmo.

Foreningen har till andamal att framya medlemmarnas
ekonomiska intressen gcnom att 1 foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmama till nytyjande utan
begransning till tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innchar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

MEDIL.EMSKAP
2§
Medlemskap 1 féremingen kan beviljas den som
crhaller bostadsratt genom upplatelse av foremngen
eller som dvertar bostadsratt 1 forcningens hus.

Jundisk person som forvarvat bostadsritt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

3

Friagan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt nom en
minad frdn det att sknftlig ansékan om medlemskap
kom m tll foreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
438

Insats, arsavgft och 1 forekommande fall upp-
Jatelscavgift faststills av styrelsen. Andning av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman.
Arsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrclsen beslutat
annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansicras genom att
bostadsrittshavarnu betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifierna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande ull ligenheternas insatser, [ drsavgifien
ingacnde konsumuionsavgifter kan beraknas efter
forbrukning elier vtenhet.

Fér tillkommandc nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar utgir sarskild ersétting som
bestims av styrelsen.

Om intc avgiften betalas 1 ritt tid utgdr drojsmdlsrinta
enlhigt rantclagen pd den obcetalda avgiften frdn
forfallodagen till dess full betalming sker.
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Upplatelscavgift, dverlatelscavgift och pantsittnings-
avgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga nll hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften nll hogst 1 % av det basbelopp
som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underriittelse om
pantsittning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med
forvarvaren for att dverlitelscavgifien betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrclsen
bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittshavaren far fntt dverlita sin bostadsritt.

Bostadsrattshavaren som overldtit sin bostadsritt til!
annan mediem skall till bostadsrattsforeningen in-
lamna sknfilig anmilan om dverlatelsen med
angivande av verltelsedag samt till vem overldtelsen
skett.

Farvarvare av bostadsritt skall sknftligen ansoka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. | ansokan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forviirvshandlingen skall alltid bifogas
anmalan/ansdkan.

OVERLATELSEAVTALET
63

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop
skall uppriittas sknftligen och skrivas under av
siiljaren och kbparen. | avtalet skall anges den
ligenhet som Sverlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En
dverliteise som inte uppfyller dessa foresknfter ar
ogiltig.

78

Nir en bostadsritt dverlatits till cn ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten och tilltrada lagenheten
endast om han har antagits tll medicm i féreningen.

Om férvarvaren 1 stid med 7 § 1 st utovar bostads-
ratten och ulltrader ligenheten innan medicmskap
bevilyats har foreningen riftt att vagra medlemskap.

Ett dédsbo cfter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre ir frén dddsfallet far foreningen
dock anmana dédsboct att inom sex manader frn
anmuningen visa att bostadsriitten ingatt i bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavaren
déd cller att ndgon, som intc far vigras intrade 1
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt
medlecmskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen
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inte 1akttas, far bostadsritten sdljas pa offentlig
auktion for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har dvergatt till fdr inte végras
medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor

godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvarcn for egen del inte permanent skall

bositta sig 1 bostadsrausligenhceten har foreningen ritt
att vagra medlemskap.

En jundisk person samt fysisk omyndig person som
har fdrvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhct tar
viigras mediemskap 1 foreningen.

Har bostadsrétt dvergatt till make eller sambo pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas
far medlemskap viagras om forvirvaren intc kommer
att vara permancnt bosatt 1 lagenheten cfter forvarvet.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten cfter
férvirvetl innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

9§

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagis tll medlem, far féreningen
anmana forvirvaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrade
1 fdremingen, forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas intc den t1d som angetts)
anmaningen, fir bostadsratten saljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rakning.

10 §

Fn éverlitelse ar ogiltig om den som bostadsratten
overlduts ull vigras medlemskap.

Forsta stycket géller inte vid exckutiv forsaljning eller
offenthg auktion enligt bestimmelsema i bostads-
rittslagen. Har 1 sddant fall forvarvaren inte antagits
till medlem, skall foreningen lésa bostadsratten mot
skilig ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenhetens inre med tllhorande ovriga utrymmena
gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 6vngt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for ligenhcetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fukt-
tsolerande skikt;
- inredning och utrustning — sa som ledningar och

ovniga installationer for vatten, avlopp. viirme, gas,
ventilation och el till de dclar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte #r stamledningar;

- svagstromsanliggningar;

- 1 friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsriittshavaren dock endast fér mélning;

- i friga om stamledningar for ¢l svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m lagenhctens
undercentral,

- golvbrunnar, ventilationskanalcr, inner- och
ytterdorrar samt glas och bagar 1 fonster och
fonsterdorrar

om intc foreningen beslutar annat i samband med att
den genomfor vasentliga underhilisarbeten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for milning av
yttersidorna av ytterddrmrar och ytterfonster,

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller vattenledningsskada 1 lagenheten endast
om skadan har uppkommit gcnom bostadsratts-
havarcns eget vallande eller genom vardsldshet cller
forsummelsc av ndgon som tillhdr hans hushall eller
gistar honom eller av annan som han inrymt
ligenhcten cller som utfdr arbete déir for hans rikning.

[ friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte
syalv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 lagenheten skall motsvarandc
ansvarsfirdelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong,
terrass, uteplats eller med cgen ingéng skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning och sno-
skottming.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder ligenheten
som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sisom
rcparationer, underhdll, installationer m.m.

12 §

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon visentlig
forandring 1 lagenheten utan tillstand av styrelsen.

En forandring far aldng inncbira bestiende
oldgenheter for féreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pé ett
fackmannamiissigt st enligt gillande byggnorm.

Som visentlig foriindring riknas bl.a. alltd forindnng
som kriver bygglov eller innebir dndnng av ledning
for vallen, aviopp eller varme.

Bostadsrittshavaren svarar for att crforderliga
myndighetstillstand crhlls.

13§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anviinder
lagenheten och andra delar av fastighcten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
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mom fastighcten. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som fdreningen meddelar 1 dvercnsstdimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den
som hor till hans hushall eller gistar honom cller av
ndgon annan som han inrymt 1 lagenheten eller som
dér utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar
eller med skiil kan misstiankas vara behiftat med ohyra
far inte foras in i ligenheten.

14 §

Foretradare for bostadsrutisforeningen har rétt att fa
komma 1n i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller
f6r att utfora arbete som foreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall laggas 1
lagenhetens brevinkast cller anslas i trappuppgangen.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila sddana n-
skrinkningar 1 nytjanderitien som foranleds av
nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten,
iven om hans lagenhct nte besviras av ohyra.

Om bostadsratishavaren mte lamnar foremingen
ulltriide 1l lagenhcten nér foreningen har ritt till det,
far beslutas om handrackming.

15§

En bostadsriittshavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hund endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende
personer 1 ligenhcten, om det kan medféra men for
foremingen cller ndgon annan medlem 1 féreningen.

17§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamal in det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som édr av avsevird
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem
foreningen.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte 1 ratt tid betalar insats
cller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far nlltridas och sker inte heller rittelse
inom en manad frin anmaning far foreningen hiva
upplételscavtalet. Detta giller intc om lagenheten
tilltriitts med styrclsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ratt till skadestand.
19 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som ulltratts ar med de begransningar
som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes
berittigad att saga upp bostadsrittshavaren till
avflyttming,

1) om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostads-
rittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan bchavligt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

3) om lagenheten anviinds 1 strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till 1 andrahand, genom vardsi6shet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten cller om
bostadsrittshavaren genom att intc utan oskihgt
drd)smdl underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5) om liagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om
bostadsrattshavaren eller den, som ligenhcten
upplatits till 1 andra hand, dsidositter nagot av vad
som skall 1akttas enligt 13 § vid ligenhetens
begagnande cller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride till
ligenheten enhigt 14 § och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgor annan
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om lagenheten helt cller till visentlig del anvinds
for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor cller i vilken till en inte
ovisentlig del ingér brottsligt forfarande cller for
tillfalhga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiitten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse.

20§

Uppsiigning som avses 1 19 § forsta stycket 2, 3 eller
5-7 far skc cndast om bostadsréttshavaren later bh att
efier tillségelse vidta riittelse utan dréjsmal. [ friga om
en bostadslagenhet fir uppsagning pa grund av
forhallanden som avses 1 19 § forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren cfter tillsagelsc utan
dréysmal anséker om tillstand till upplitelsen och far
ansdkan beviljad.

2138

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande
som avscs 1 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rattelsc innan foreningen gjort bruk av sin ritt ull
uppsiigning, kan bostadsrattshavaren inte ddrefter
skiljas fran ligenheten pi den grunden. Detsamma
giller om foreningen inte har sagt upp
bostudsrittshavaren till avflyttning inom trc ménader
fran den dag foreningen fick reda pa forhdllande som
avscs 1 19 § forsta stycket 4 cller 7 eller inte inom tvi



manader frin den dag da féreningen fick reda pa
forhdllande som avses 1 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

22§

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket | for-
verkad péd grund av drojsmal med betalming av drs-
avgifi, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmdlet inte skiljas frdn ligenheten om
avgiften betalas senast tolfte vardagen frdn upp-
sagningen.

I véintan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tilibaka nyttjande-
ratten far beslut om avhysning intc meddelas forran
cfter fjorton vardagar frin den dag bostadsrattshavaren
sades upp.

23§

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon
orsak som anges 1 19 § forsta stycket 1, 4-6 cller 8§ ar
han skyldig att flyita genast, om inte annat f8ljer av 22
§. Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon annani 19 §
forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskiftc som intraffar narmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte ritten aldgger honom att
flytta tdigare.

24§

Om fareningen séger upp bostadsriittshavaren till
avflyttning, har fércningen ritt till skadestand.

25§

Har bostadsrattshuvaren blivit skild frin lagenheten till
foljd av uppsiagning 1 fall som avses i 19 §, skall
bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det
kan ske om intc foreningen, bostadsrittshavaren och
de kiinda borgenirer vars ritt berors av {orsélymingen
kommer dverens om nigot annat. Forsiljmngen far
dock ansté till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgiirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pé
foreningens begiran forordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REYISORER
26§

Styrclsen svarar for foreningens organisation och for-
valtning av foreningens angeligenheter.

27§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter
med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av
foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
supplcant kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor

med medlemmen. Valbar ér endast myndig person
som ir bosatt 1 foreningens fastighet.

28§

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen #r beslutsfor
nar antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet
Sversniger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrclsens beslut giller den mening for vilken mer &n
halften av de nirvarande rostat eller vid hka rostetal
den mening som bitrdids av ordforanden, dock fordras
for giluge beslut enhallighet nir for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

Féreningens firma tecknas av tva styrclseledaméter 1
forening.

29§

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 januan - 31
december. Fore april manads utgdng varje ar skall
styrelscn till revisorerna avlidmna
forvaltningsberiittelse, resultatrakning samt
balansrikning.

30§

Styrelscn cller firmatecknarc fér inte utan férenings-
staimmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och intc heller riva cller
fércta mer omfattande till- cller ombyggnadsétgirder
av sidan egendom.

31§

Revisorema skall vara en till tre vilket ocksa giller
suppleantema. Revisorer och revisorssuppleanter vilys
pa foreningsstémma for tiden frin ordinane
féreningsstimma fram t o m niista ordinarie staimma,

328§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ar
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
15 maj. Styrelsen skall avge sknftlig forklanng il
ordinarie foreningsstimma over av revisorema
cventuellt gjorda anmiirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberiattelsen och
styrelsens fOrklaring 6ver av revisorerna gyorda
anmarkningar skall hillas ullgingliga for
medlemmamna minst cn vecka fore den
forcmingsstimma pa vilken &rendet skall forekomma
till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinaric foreningsstimma skall hallas drligen fore
junt manads utgdng. For att visst arende som medlem
onskur fi behandlat pi foreningsstamma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall arendet skniftligen
anmalas till styrelsen senast fore maj minads utging
cller den senare tidpunkt som styrclsen kan komma att

bestimma.



34§

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller
revisor finner skdl till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberattigade sknfitligen begir det hos
styrclsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stamman.

35§
P4 ordinarie foreningsstdimma skall fdrekomma:

1) Stammans 6ppnandc.

2) Godkinnande av dagordmingen.

3) Val av stammoordforande.

4) Anmilan av stammoordforandens val av
protokolifdrare.

S} Val av tvd justeringsmiin tilhika rostrisknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst,

7) Faststallande av rostldngd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Féredragning av revisoms berittelse.

10) Beslut om faststiillandc av resultat- och
balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamotema.

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och
revisorer for nastkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styreisen till staimman hdnskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmalt drende enhgt 33§,

18) Stammans avsiutande.

Pa extra foreningsstimma skall utdver arenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forckomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen ll
stammun.

36§

Kallelsc till foreningsstamman skall innchélla uppgift
om wilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven arendc som anmalts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges 1 kallelsen.
Denna skall utfiardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fére ordinaric och en
vecka fore extra foreningsstaimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.

Andra meddclanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelming cller postbefordran av brev.

37§
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har

de dock tillsammans endast en rést vilket ocksd giller
niir de har flera bostadsritter.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
skall forcte en sknifthg, dagtecknad fullmakt, cj aldre

an ctt 4r. Endast annan medlem, make eller nérstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ingen fir sisom ombud foretrida mer én en
medlem.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort
sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

38 §

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall
haéllas tillgangligt for medlemmama senast tre veckor
efter stamman,

39§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e  Fond for yttre underhall.
o Dispositionsfond.

Till yttre underhalisfonden skali drligen avsittas mmst
ett belopp péa 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Dct 6verskott som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skall avsiittas i1l dispositionsfond clier
disponcras pd annat siitt 1 enlighet med forenings-
stammans beslut.

VINST

40§

Om féreningsstirmman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmama i forhdllande ull lagenhetemnas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

413§

Om foremingen uppldses skall behéllna tillgingar
tillfalla medlemmarna i forhdllande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT

Bostadsratishavare ar skyldig att alltid ha cn géillande
hemforsikning. Ett s.k. bostadsrattstillagg skall finnas
1 forsikringen om ej detta tilligg ingdr 1 foreningens
fastighetsforsikring.

Fér frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid forcningsstamma
den
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