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KALLELSE

Medlemmarna i HSB bostadsrittsférening Hilda i Malmd kallas hidrmed till ordinarie
féreningsstimma torsdagen den 28 oktober 2021 — ki 18

Lokal: Folkets Hus, Olof Palmes plats 1 (beroende pa utvecklingen av covidsmittan kan
stimman komma att genomféras digitalt).

DAGORDNING
1. Foreningsstimmans ppnande.
2. Val av stimmoordférande,
3. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.
4, Godkinnande av réstlingd.
5. Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman.
6. Godkinnande av dagordning.
7. Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera protokollet,
8. Val av minst tva rostraknare.
9. Fraga om kallelse skett i beh&rig ordning.
10. Genomgang av styrelsens drsredovisning.
11. Genomgang av revisorernas beriittelse.
12. Beslut om faststéllande av resultatréikning och balansrikning.
13. Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst enligt den faststillda

balansridkningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

15, Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och &vriga fortroendevalda som valts av stimman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter.

17. Val av styrelseledamoter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisorer och suppleant.

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande.

23. Val av fullmiktige och ersiiftare samt Gvriga representanter i HSB.

24. Av styrelsen till féreningsstimmans hinskjutna fragor av medlemmarna anmilda
drenden som angivits i kallelsen.

25. Féreningsstimmans avslutande.
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ARSREDOVISNING

HSB brf Hilda i Malmo

Org. nr 746001-0163
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret

2020-05-01 - 2021-04-30

foreningens 53:¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsfSreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1970 och omfattar fastigheterna Lansarkitekten 1,
Liansarkitekten 2, Lansarkitekten 3, Linsarkitekten 4, Lansarkitekten 5, Lénsarkitekten 6,
Lansarkitekten 7, Linsarkitekten 8, Linsingenjéren 1, Linsingenjéren 2 och Linsingenjéren 3
som ftreningen innehar med tomtrétt,

Fastigheternas adresser #r von Lingens viig 4-126 1 Malmg.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsférsikring ingar
fran och med 2019-05-01 bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. 3§



HSB Brf Hilda i Malm®
Org.nr 746001-0163

Foéreningens liigenheter fordelar sig enligt foljande:

" Total ldgenhetsyta 59 855 kvm
5 Antal | Yta— g Y
Lgenheter r o k T ta - kvm Total lokalyta 207 kvm,
| 3 41 Ligenheternas medelyta 78 kvm.
2 192 59,5
3 412 79-81,5
4 160 95
Totalt ldgenheter 767 59 855
Lokaler hyrestitt (bl a (inventering
- 140 o o
uthyrda f6rrad) pagér)
Garageplatser 462
Parkeringsplatser ute 234
Géstparkeringsplatser ute | 48

De senaste tio Aren har foreningen gjort féljande storre underhallsitgirder och
investeringar:

20102012, stambyte, nya badrum, ny ventilation, nya radiatorer, centralt dvervakat
brandvarningssystem som técker allménna utrymmen, ventilationshus och garage.
2009-2015, renovering av samtliga tegelfasader och byte av innerviiggari 111
ldgenheter.

2013, installation av 500 kvadratmeter solceller,

2015-2016, nya hissar monterade i alla htghus, totalt 24 hissar.

2017-2019, alla girdar och lekplatser renoverade. 3 876 700 kronor i stéd frin Boverket
fér renovering av gard 2, 3 och 4 samt for lekplatserna.

2017-2018, alla garage renoverade — ommalade och utrustade med ny snél belysning,
2018-2019, installation av kameror i alla entréer, killargangar och garage.

2018-2019, upprustning av tviittstugorna i laghusen.

2018-2019, installation av nytt energisparande styr- och Svervakningssystem f6r viirme
och ventilation,

20182019, installation av nytt passagesystem.

2019, investering i utrustning fér Svergdng till gemensam el, klart februari/mars 2019.
2020-2021, arbete startat och pagdr med att bygga nya tviittstugor i hdghusens matforrad.
Samtidigt renoveras hdghusens "veckotviittstugor™.

2020-2021, nya entrépartier 1 féreningens atta laghus, totalt 32 nya entrépartier.

2021, lagstadgad OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomfdrd varen 2021?
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Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 29 oktober 2020, kl. 18 i Folkets Hus, Olof Palmes plats 1.
Nérvarande var 15 rostbertittigade medlemmar, ytterligare 2 medlemmar representerades med

fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfsrande Dragica Petrovic (t.o.m. 2020-10-29)
Redzep Aris (fr.o.m. 2020-10-30)

Vice ordfdrande Oscar Lion

Sekreterare Adnan Kahn (t.0.m. 2020-10-29)
Dragica Petrovic (fr.o.m. 2020-10-30)

Ledamot Emina Filipovic (fr.o.m. 2020-10-30)

Ledamot Cevair Resit (fr.o.m. 2020-10-30)

Utsedd av HSB Bjorn Klefbohm

Emina Filipovic och Cevair Resit nyvaldes bada fér en period om 2 &r for att ersitta de tva

vakanta platserna i styrelsen.
I'tur att aved vid kommande ordinarie fSreningsstdmma ir ledamdterna Redzep Aris, Oscar Lion

och Adnan Kahn.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13 protokoliférda sammantriden, 1 budgetméte och

11 arbetsmotien.

Firmatecknare tva i férening
Redzep Aris, Dragica Petrovic, Oscar Lion och Adnan Kahn.

Revisorer
Revisorer har varit Kristina Berggvist och Agneta Lentonsson samt revisor frin BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Arsim Sadiku (sammankallande) och Issam Ei-Alj,

Representanter i HSB Maimé fullmaktige
Oscar Lion, Dragica Petrovic, Redzep Aris med Adnan Kahn som suppleant.

Forvaltare
Adrian Hodza — tilltrdde tjénsten 2020-02-03

Forvaltningschef

Adis Julardzija anstélldes som forvaltningschef i augusti 2019. Forstirkningen av
férvaltarorganisationen motiveras av att foreningen behdver bittre kontroll och uppfdljning av
budget och ekonomi. Forvaltningschefen har #ven personalansvar och 4r samordnare av
foreningens pagdende och planerade investeringar samt ansvarar for foreningens arsplanering
och schemaléggning av entreprendrernas arbete. Bade det som géller HSB Malmés insatser {or
vaktmisteri, lokalvard och utemiljon samt olika byggentreprenérer som #r engagerade i nya
entréer och nya tvittstugor,
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Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Underhali
Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgirder:
* Byte av citka 30 tritrappor fran balkonger till uteplatser.
» Upprustning av rdddningsvigen bakom block 8 och 9.
¢ Nya entrépartier i ldghusen — 32 entréer.
e Nya grundvattenpumpar i garagen.
e Ny nédrvarostyrd LED-belysning i 1dghusens trappor, totalt 32 trappuppgéngar.
e Fyra nya tvittmaskiner och 1 ny torktumlare.
* Beskérning av trdd, buskar och hiickar samt komplettering av viixter,
¢ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
o QOvervakningskameror installerade i samtliga tvéttstugor. Brukas i enlighet med GDPR
och brf Hildas integritetspolicy.

Oversyn av hus och gardar sker kontinuerligt i samband med styrelse- och arbetsméten samt vid
de dagliga inspektioner som férvaltningen genomfor.

Sténgsel

Vid féreningsstiimman i oktober 2018 beslutades att brf Hilda ska bygga stdngsel runt hus och
gardar. Planeringen startade histen 2018 och fortsatte under véiren 2019.

Efter kontakter med Malmd stad har hjden pa sténgslet justerats till 1,6 meter, vilket gor att det
inte &r bygglovspliktigt. Malmé stad #iger Hildas mark och har i rollen som markigare ingen
invéindning mot féreningens planerade stingsel.

Under den fortsatta planeringen har oséikerhet om tjockleken pé fyllningen pa garagetaken och
tveksamheter kring kabeldragningen inom Hilda — i synnerhet hur djupt fiberkabeln f6r internet
dr forlagd — gjort att styrelsen valt att av forsiktighetsskil genomfora en mycket noggrann
forprojektering.

I och med spridning och smittorisk med covid-19 beslutade styrelsen att stinga
fastighetskontoret fr bestk och avboka samtliga méten med entreprendrer, Dirmed flyttades
stingselbygget ytterligare in i framtiden. Den beréiknade byggstarten &r viren 2022.

Kollektivt bostadsrittstilligg

Vid inledningen pé forra verksamhetsaret (2019-05-01) tecknade féreningen hos
Lansforsikringar kollektivt bostadsrittstilligg. Med ett kollektivt bostadsrittstilligg forenklas
skadehanteringen d4 medlemmen och féreningen har samma forsikringsbolag. Alla brf Hildas
lagenheter har ddrmed forsikringsskydd for ansvar enligt stadgarna vid eventuella skador.

Fastighetsjour och bevakningsbolay

Vid arsskiftet 2019/2020 tecknade foreningen avtal med Avarn Security for fastighetsjour och
bevakning kvéllar och nétter av brf Hildas garage och kiillargdngar med hund. Erfarenheterna av
rondering med hund &r goda. Stdlder och inbrott i garagen har minskat liksom otnskad
verksamhet i killargangarna.
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Styrelsen uppdaterar 4rligen underhéllsplanen. De nédrmsta dren planerar styrelsen f6r féljande
stérre atgirder:

» Nya tvittstugor i hghusen, pagér sedan 2020, beriiknas vara klart i bdrjan av 2022.
¢ Totalrenovering av trapphallarna/entréerna i laghusen — start sommaren 2021,

e Renovering av riddningsvégarna "bakom’ hus 2, 4 och 6.

* Rengdring av virmebatterierna i ventilationshusen.

o Komplettering av hickvixter vid vissa uteplatser.

» Spolning av avloppsstammarna (planerat till 2022).

* Ny takpapp pa Hildas 4tta hdghus (planerat till verksamhetséret 2022/2023).

Planerade atgérder finansieras med egna medel.

Vattenskador

Vattenskador &r regelbundet aterkommande. Under verksamhetsaret har brf Hilda drabbats av 27
stérre och mindre vattenskador. Freningens uppgift vid vattenskador dr att undersdka, riva ut,
torka och aterstélla till ytskiktet.

Brf Hildas sjélvrisk for vattenskador #r 95 200 kronor, Ett fatal vattenskador kommer upp i den
kostnaden. Det betyder att féreningen med egna medel far betala alla kostnader ligre dn 95 200
kronor vid en vattenskada.

Brf Hilda har en stram policy for vattenskador som innebér att om skadan beror pé icke
fackmaissigt gjorda installationer eller bristande underhall s far ligenhetsinnehavaren betala hela
kostnaden {6r sanering och aterstéllning via sin hemftrsikring,

Installation av tviitt- och diskmaskin ska ovillkorligen utféras av auktoriserade fdretag med egen
ansvarsforsikring.

Clovlig andrahandsupplatelse

[nom féreningen &r det fortfarande problem med olovlig andrahandsupplitelse. All
andrahandsuthyrning ska godkéinnas av styrelsen som tar ut en avgift f6r uthyrningen; 10 procent
av prisbasbeloppet per ar.

Det viktiga dr, férutom avgiften, att féreningen har kontroll p& och vet vilka som har tillging till
foreningens hus, killare och tvittstugor. Det dr en friga om trygghet for vriga medlemmar, De
som langsiktigt bor inom foreningen ska ocksé ha kunskap om de ordningsregler som giller,
Olovlig andrahandsupplatelse dr grund for att bostadsritten kan forverkas.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 798 kronor per kvadratmeter
bostadsldgenhetsyta.

Den {or verksamhetsdret 2021/2022 uppréttade budgeten visar att fSreningens arsavgift for fjirde
dret i rad kan vara ofSréindrad.

Fareningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 298 273 009 kronor, Det motsvarar 4 983
kronor per kvadratmeter vilket 4r i nivd med den genomsnittliga belaningsgraden bland Sveriges
samtliga bostadsréttsforeningar. Generellt kan man sfiga att under 5 000 kronor per kvadratmeter
ir bra, eller en lag belaning, 6ver 10 000 kronor ér inte bra.

Under aret har foreningen amorterat 1 088 500 kronor vilket kan sigas motsvara en
amorteringstakt pa 274 ar.

Styrelsens ambition &r att amortera ldnen enligt plan. Det senaste verksamhetsdret har stora lan
omftrhandlats med kraftigt sénkta réintor som foljd. De séinkta riinteutgifterna har gjort att
avgiften varit of6rindrad under 2019, 2020, 2021 och kan vara oférindrad under 2022 trots
investeringarna i nya entrépartier i lighusen och nya tvittstugor i hdghusen.

Kommentarer till drets resultat

Avrets resultat &r positivt med knappt 8,6 miljoner kronor. Jimfért med forra verksamhetsaret &r
det en forbittring med drygt 2,4 miljoner kronor. Resultatforbittringen dr ndgot styrelsen ir stolt
dver och plusresultatet har skapats genom en stram utgiftspolicy i kombination med
omforhandlade réntor som minskat kapitalkostnaderna. Féreningens likvida medel har 8kat med
drygt 10 miljoner kronor till cirka 24 miljoner kronor.

Driftskostnaderna har Skat med cirka 245 000 kronor i jimforelse med forra verksamhetsaret.

Kostnaderna for akut och planerat underhall har séinkts med cirka 3,6 miljoner kronor frin férra
verlcsamhetsdrets kostnad pd cirka 8;6 miljoner kronor, Det dret kostade explosionen pd von
Lingens viig 120 fSreningen ungefir en halv miljon kronor. Aven kostnaderna for vattenskador
har minskat.

Trots sénkta underhillskostnader har tvittstugorna kontinuerligt renoverats och nya tvéttstugor
byggats 1 hdghusens tidigare matférrad. Arbetet med de nya tvittstugorna i hdghusen fortsitter
under 2021/2022,

Det dr mot bakgrund av den positiva ekonomiska utvecklingen som styrelsen beslutat att
avgifterna for 2022 ska vara oftrindrade samtidigt som foreningen infort kollektivt
bostadsréttstilldgg i brf Hildas fastighetsforsdkring — bérjade gilla 2019-05-01.

Avslutningsvis kan styrelsen konstatera att det dr forst i och med det nya decenniet som
foreningens ekonomi dr 1 positiv balans efter det omfattande byggprojektet 2010-2012 diir
fasadrenoveringen fortsatte fram till 2015. Brf Hildas starka ekonomi dr férutsittningen for
fortsatta investeringar i hus och gardar som ytterligare hojer marknadsvirdet pa fSreningens

lagenheter. 2
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Vésentliga fordndringar i styrelsens sammansattning

Valen vid féreningsstimman i oktober 2020 innebar att Emina Filipovic och Cevair Resit valdes
in 1 styrelsen pa de vakanta platser som uppstatt efter att Adrian Hodza och Adis Julardzija
ldmnat styrelsen.

Visentliga avtal

» Brf Hildas tomtrittsavtal fornyades 01-01-2021. Tomtrittsavgéldet (hyran f5r marken)
hijdes fran 1,92 miljoner kronor till cirka 3 miljoner kronor. Avgilden berdknas utifrén
hur hégt marken taxeras, Nir viirdet pd marken Skar stiger ocksa kostnaden att hyra den.
Tomtréttsavgédldet regleras vart tionde ar, Tomtritten giller for obegrinsad tid, med 60-
arig upplatelsetid och 40-ariga férlingningsperioder.

e Avial med HSB Malm for fastighetsskétsel och lokalvéard. Avtalet &r 1-8rigt och l16per
till och med december 2021. Avtalet ska omfirhandlas.

¢ Avtal med HSB Malmé for administrativ forvaltning — avtalet [6per till och med maj
2023.

¢ Avtal med Com Hem AB f6r kabel-TV. Nuvarande avtal 15per till sista december 2021,
och kommer inte att forlingas. Foreningen forhandlar med alternativa leverantorer av
kabel-TV.

e Avtal med E.On Sverige AB ftr el och fjirrvirme. I samband med dvergéng till
gemensam el under varen 2019 tecknades ett 4-arigt avtal for inkdp av el frin E.ON,
For fjérrvirmen &r E.On enda méjliga leverantor,

e Avtal med Schindler Hiss AB fér underhall av hissar. Hilda har 3-arigt fullserviceavtal
med Schindler Hiss som [&per till 2023-01-31.

¢ Avarn — avtal om fastighetsjour samt bevakning med hund vid rondering av killare och
garage. Avtalet [oper till 2022-01-01.

¢ Avtal med Stena Recycling, leverantdr for avfallshantering, Loper till 2023-12-31.

e Avtalet med Bredband2 som ansvarar fr Hildas fiberndt. Avtalet borjade gilla i februari
2018 och #r 5-arigt. Verksamhetsaret 2018/2019 har Bredband2:s engagemang utdkats
med avtal om drift av Hildas porttelefoni.

e Brf Hilda har avtal med Linsforsikringar om kollektiv forsdkring sé att
bostadsrittstilligget ingar i Hildas fastighetsférsdkring. Avtalet om den kollektiva
férsikringen borjade gélla forsta maj 2019, Premien omftrhandlas varje ér.

¢ Avtal med Consilium for drift av det centrala brandvarningssystemet i garage, tvittstugor
och allminna utrymmen. Avtalet Idper med tre méanaders uppsigningstid till 2022-12-31.

e Underhallsavtal med SECON — Svensk Energi Consult AB — fiir ventilationshus och
undercentraler.

o Avtal med Apcoa for parkeringar och garage. Avtalet har justerats efter att
mynthanteringen for betalning av gistparkering tagits bort, Avtalet I6per till 2029-08-31.

}C>
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Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infér

Hildas framtid styrs till stérsta delen av ekonomin och hur det omgivande samhillets ekonomi
utvecklas. Laga rntor har gett Hilda ett bra utgingslige. Under det senaste sex dren har
foreningen l6pande omforhand!lat 1an vilket kraftigt sdnkt rintekostnaderna. Féreningen har dven
sparat genom aft under det senaste verksamhetsaret amortera drygt 1,088 miljoner kronor pa de
befintliga lanen. De 14n som omf&rhandlats under verksamhetsaret har 1asts med lag och fast
réinta.

Det for Hilda gynnsamma rénteldget gér att styrelsen beslutat att avgiften ska vara oftrindrad
2022, Det dr viirt att papeka att avgiften inte heller hjdes under 2017, 2019, 2020 eller 2021.

Oftrutsedda dramatiska hindelser som drabbar foreningens ekonomi kan vi aldrig skydda oss
frén, bara forsékra oss mot. Garagebranden pasken 2017 och explosionen vid entrén till von
Lingens vdg 120 i juni 2019 ér exempel pa akuta héindelser som rubbar foreningens ekonomiska
forutsétiningar. Explosionen vid von Lingens vig 120 kostade nérmare en halv miljon kronor.

Det senaste verksamhetsaret har foreningen klarat sig frdn storre sabotage och stora akuta
skador.

Coronaeffekter under verksamhetsaret 2020-2021

Restriktioner till f6ljd av covid-19 inférdes pa Hilda varen 2020. Planerade projekt fiyttades in i
framtiden for att minimera fysisk kontakt med entreprentrer vid bygg- och projektméten och
dérmed minska risken for smittspridning.

Engagemang som péaverkats:
— Hildas gardsfest 6 juni 2020, instilld. Aven gardsfesten 2021 stilldes in.

— Sténgselprojektet. Projekimdten med entreprendrerna avbokades. Ny preliminér start for
staketbygget dr viren 2022,

— Fastighetskontoret haller stéangt fran februari 2020 och tills vidare. Méten med mediemmar,
leverantdrer och entreprentrer hanterades via mejl och telefon. &
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 56 ligenhetsverlatelser skett, Vid arets utgdng hade féreningen 963
medlemmar (955 féregaende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter 1 féreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utredning kring motion om maximalt antal boende per kvadratmeter

Till freningsstimman i oktober 2019 ldmnade Christina Bergqvist och Agneta Lentonsson en
motion om att brf Hilda i stadgarna skulle infora ett tak for maximalt antal boende per
kvadratmeter i foreningens ldgenheter. Brf Hildas styrelse och féreningsstimman 2019 tillstyrkte
motionen.

Efter kontakter med sévil Skatteverket som Boverket har styrelsen kommit fram till att det inte
finns juridisk méjlighet att siitta ett tak for antal boende per kvadratmeter. Aven om
fSreningsstdimman beslutar om att dndra i stadgarna géller inte brf Hildas "max-regel” vid en
rittslig prévning. Skatteverket dr mycket tydlig med det 1 sitt svar.

Svaret fran Boverket ger en antydan om svérigheten:

”Det finns ingen regel fér hur manga man kan bo i en ligenhet, men det kan inte vara hur manga

som helst.”

Flerarstversikt (Tkr) 2020721 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning 54370 55 856 53014 54364 51250
Rérelsens kostnader -41 626 -44 423 -42 459 -52515 -48 755
Finansiella poster, netto -4 156 -5279 -6 919 -6 845 -8 497
Arets resultat 8587 6154 3635 -4 995 -6 002
Likvida medel & fin. placeringar 24 005 14 099 11 893 8158 7 497
Skulder till kreditinstitut 298 273 299 362 300 450 301539 302 628
Fond f6r yitre underhall 10704 7 6535 4915 0 2280
Balansomslutning 321 676 313 556 310 259 306 376 313324
Fastigheternas taxeringsvérde 663 200 663 200 513 800 513 800 513 800
Soliditet %o 4 2 0 2 0
Réntekostnad kr/kvm 70 88 115 114 142
Laneskuld kr/kvm 4983 5001 5002 5020 5056
Avgift kr/kvm 798 798 798 782 774

£
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insaiser
Belopp vid arets ingéng 3 465000
Avséttning till
underhdllsfond
lanspriktagande av
underhéllsfond

Disposition av foregdende

Ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 3 465 006

Upplatelse-  Fond for yttre

avgift underhall
0 7655033

5 198 000

-2 148 807

0 10704226

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets vinst

behandlas s3 att
i ny rékning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfGljande resultat- och balansridkning samt

kassaflddesanalys med noter. ?

10

Balanserat

resultat

12292 220

-5 198 000

2148 847

6154 121

-9187 292

-9 187 292
8 587 485
-599 807

-599 807
-599 807

Arets

resultat

6154 121

-6 154121
8 587 485
8 587 485

Totalt

4 981 934
0

0

0

8 587 485
13 569 419



HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Nettoomsétining
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Tomtréttsavgild

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Riirelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

11

Not 2020-05-01
-2021-04-30

2 51264 462
3 3105194
54 369 656

4 -2 883125
5 -2 148 807
-1 242 556

6 -21 383 380
-2 280 123

7 -2 029 087
8 -2 232 556
<7426 606

-41 626 240

12 743 416

28 710
-4 184 639
-4 155 929

8 587 485

2019-05-01
-2020-04-30

51 000 970
4 854 932
55 855 902

-5 011288
-3 622 618
-1 253428
-21 138 033
-1922 048
-2 437 633
-1 826 559
~7211 509
-44 423 116

11 432 786

16 915
-5295 581
-5 278 666

6154122

&



HSB Brf Hilda i Malmg
Org.nr 746001-0163

Balansriikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Pdgdende nyanliggningar

Finansiella anliggningstillodingar
Egna Brf lAngvarigt bruk

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

11

12
13

2021-04-30

294 379397
349 163
294 728 560

110 500
110 500
294 839 060

81259

22 387

24 004 807
527 246
2274342
26 837 041

26 837 041

321 676 101

2020-04-30

296 456 203
161 663
296 617 866

116700
110 700
296 728 566

41919

22 645

14 098 965
578 635
2085648
16 827 812

16 827 812

313 556 378&



HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r ytire underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga slulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

Not

14

15, 16, 17

15,16, 17

18
19

2021-04-30

3 465 000
10 704 227
14 169 227

-9 187 292
8 587 485
-599 807
13 569 420

254 098 146
254 098 146

44 174 863
2278 992
139 885
656 552

6 758 243
54 008 535

321 676 101

2020-04-30

3 465 000
7655034
11 120 034

-12 292 221
6154122
-6 138 099
4 981 935

161 585 328
161 585 328

137 776 181
2122202
201438
670 479
6218 815
146 989 115

313 556 378

&



HSB Brf Hilda i Malmd
Org.nr 746001-0163

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar £8r poster som inte ingér i kassaflddet

Resultat efter finansiella poster

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar
Farandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar { materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drefs birjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

14

Not

2020-05-01
-2021-04-30

8 587 485
7 426 606
16 014 091

~103 388
-8 116 419

7794 284

-5 537300
-5 537 300

7 648 657
7 648 657
9 905 641

14 (98 965
24 004 606

2019-05-01
-2020-04-30

6154122
7211509
13 365 631

-756 044
-1 767 860
10 841 727

=7 547 463
-7 547 463

-1 088 500
-1 088 500
2205764

11893 201
14 098 965



HSB Brf Hilda i Malmé
Orgnr 746001-0163

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregdende ér.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan berdknas pé ett tiliforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan, En ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som 4r behdrigt organ
fr beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020/2021.

Byggnader

Aterstéende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 77 ar.
Avskrivningarna sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,7 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berfiknat pa inventariernas anskaffhingsvérde,

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos banké

15



HSB Brf Hilda i Malma
Org.nr 746001-0163

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifier bostider
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intiikter

El

Kabel TV

Ovriga intéldter

Erséttning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Material 16pande underhdll

Lapande underhall av bostdder

Lapande underhall av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvattutrustning
Lopande underhdll av VA/sanitet
Lépande underhall virme

Lpande underhall ventilation

Lépande underhall el

Lipande underhall tele/porttelefon
Lépande underhall hissar

Lépande underhall markytor

Ldpande underhall garage och p-platser
Férstkringsskador

Skadegérelse

Lépande underhall

Kostnadsférd del byggprojekt

Lopande underhall av installationer
Lépande underhall av huskropp utvindigt
Oresjustering

16

2020-05-01
-2021-04-30

47756 976
3507486
51264 462

2020-05-01
-2021-04-30

2195291
2571712
606 033

46 158

3105194

2020-05-01
-2021-04-30

161 392
51792
335 661
317 343
181 978
142 418
341 641
190 979
219212
106 808
68 376
17782
487 153
43 750
169 138
975

46 736
0

0

2 883 125

2019-05-01
-2020-04-30

47756 976
3243 994
51 000 970

2019-05-01
-2020-04-30

2 872207
257 684
531 820

1193221

4 854 932

2019-05-01
-2020-04-30

333 024
63170
388 390
370757
397 250
262 245
92 438
382 654
78912
305 694
194 171
132319

[ 258 306
357 403
238422
3334

35 188
67 609

2
5011288

Z



HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhéll gemensamma utrymmen
Planerat underhall

Planerat underhall markytor

Planerat underhall garage o p-plats

Planerat underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhdl] tele/TV/passagesystem
Periodiskt underhall huskropp utviindigt
Periodiskt underhall lokaler

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter

Kabel-TV

Bredband

OVK

Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Konsultarvoden
Medlemsavgitt HSB Malmé
Avgifter for juridiska atgirder
Fastighetsjour

17

2020-05-01
-2021-04-30

379 996
0

965 851
47 500
132 820
242 663
281 852
98 125
0

0

2 148 807

2020-05-01
-2021-04-30

5803 743
4052 812
5575202
2329992
[ 197 486
1311 549
257 495
467 508
387 594
0

21 383 381

2020-05-01
-2021-04-30

487 470
24 200
389 741
692 694
318 720
104 324
11938
2029 087

2019-05-01
-2020-04-30

899 664
49 667
649 713
341 056
76 200

0

1 036 247
425 997
73 551
70523
3622 0618

2619-05-01
-2020-04-30

5393321
4 660 825
5550 525
2463 801
1218 887
1184115
255775
410 783
0

1

21 138 033

2619-05-01
-2020-04-30

447 594
23 500
494 577
812033
319 135
240 532
100 262
2 437 633

&



HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Not 8 Arvode och andra ersiittningar

Medelantalet anstillda
Mén

Liner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode valberedning

Léner

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala léner, ersidttningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Arets investeringar, Entrépartier, Tvéttstugor, tilligg infot
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgiende acknmulerade avskrivningar

Ingaende virde markanldggning
Arets investeringar
Utgaende ack viirde markanliggning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar markanliggning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

18

2020-05-01
-2021-04-30

323 463
66 800
66 800

1182 048
2214
1641 325

576 205
15026
591231

2232 556

2021-04-30

407 613 032
5349 800
412 962 §32

-112 244 045
-7397 995
~119 642 040
1144 438
1144 438
-57222

-28 611

-85 833

294 379 397
484 200 000

179 000 000
663 200 000

2019-05-01
-2020-04-30

150 610
64 400
64 400

1052472
21 663
1353 545

464 201
8813
473 014

1 826 559

2020-04-30

399 474 032
§ 139 000
407 613 032

-105 067 392
-7 176 653
-112 244 045

1144438
0
1144 438

-28 611
-28 611
-57222

296 456 203

484 200 000
179 000 000
663 200 000

&z



HSB Brf Hilda t Malmd
Org.nr 746001-0163

Not 10 Pagéiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsviirden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2021-04-30

161 663
5537300
-5 349 800
349 163

349 163

2020-04-30

753 200
7547463
-8 139 000
161 663

161 663

Pagdende nyanléiggningar avser staket vilket beriiknas firdigstillas 2023 och beriknas kosta 10 milj kr,

samt tvéttstugor block 6-9
Not 11 Andelar

Andel HSB Malmo

Andel Fonus

Egna Brf

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar Apcoa
Oresjustering

19

2021-04-30

500

0

110 000
110 500

118 500

2021-04-30

642

526 603
0

527 245

2020-04-30

5060
200
110 6060
110 700

110700

2020-04-30

61 809
516 825
1

578 635

=



HSB Brf Hilda i Malmé
Org.ar 746001-0163

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-04-30
11 045

2263 297
2274342

2021-04-30
7655 034
5198 000

-2 148 807
10 704 227

2021-04-30

324 380 700

324 380 700

2020-04-30

5 835
2079 813
2 085 648

2020-04-30

4914 651
6 363 001
-3 622 618
7 655 034

2020-04-30

324 380700
324 380 700

20

Upplupna rinteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 14 Fond fér yttre underhall
IB
Avsittning
[anspraktagande

Not 15 Stéllda sikerheter
Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1an.

Riintesats Datum fir

Lingivare Y rinteiindring
Stadshypotek 1,19 2023-03-30
Stadshypotek 1,05 2022-03-30
Stadshypotek 1,14 2023-06-01
Stadshypotek 1,14 2023-06-01
Stadshypotek 0,90 2020-09-30
Stadshypotek 0,82 2025-10-30
Stadshypotek 1,07 2022-03-01
Stadshypotek 0,97 2026-03-01
Stadshypotek 4,24 202(-09-30
Stadshypotek 1,45 2024-03-30
Stadshypotek 0,78 2026-01-30
Stadshypotek 1,14 2023-06-01
Stadshypotek 0,78 2025-12-28
Stadshypotek 0,82 2025-09-30

Lénebelopp
2021-04-30
52 200 000
35 386 999

2061 368
3958 776
0

17 789 500
8 515739
8515739
0

55 000 000
10 092 500
4 642 445
3084 942
92 (25 000
298 273 008

Linebelopp
2020-04-30
52 000 000
35386 999
2083472
4001 228
32375000
18 139 500
8515739
8 515739
60 000 000
55 000 000
10202 500
4 692 229
8249102
0

299 161 508

4



HSB Brf Hilda i Malmd
Org.nr 746001-0163

Not 17 Langfristiga skulder

44 174 863 kr av foreningens fastighetslidn har formellt en 18ptid p4d mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden 1 088 500 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 292 830 509 kr.

Férfaller inom fem ir efter balansdagen
Beri#iknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kiliskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Utgdende moms

Medlemmarnas inre fond

21

2021-04-30

44 174 863
254 098 146
298 273 009

2021-04-30

34 097
36 876
28 502
557077
656 552

2020-04-30

137 776 181
161 585 328
299 361 509

2020-04-30

31510
23 996
6631
608 342
670 479



HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-04-30 2020-04-30

Upplupna réntekostnader 248 761 426 640
Forutbetalda hyror och avgifter 4250 787 4 115453
Ovriga upplupna kostnader 2 258 695 1 676 722
6 758 243 6218 815
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hilda i Malmé, crg.nr. 746001-0163

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Hilda | Malmd
for rakenskapséret 20200501-20210430,

Enligt vAr uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighef med
arsredovisningslagen ceh ger en | alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 30 april
2021 och av dess finansiella resuitat och kassaflode fér &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttslsen &r forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisarns
ansvar,

Vi &r oberoends i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att &rsrecovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kantroll som den bed@mer &
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlighater eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedbmningen av fireningens formaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nr sa ar tilampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan ait fortsatta verksamheten och att anvinda antagandst om
fortsatt drift. Antegandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili atf gbra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfér revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hathet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa baror pa oegentlighetar eller
misstag, och atf l&mna en revisionsberéttelse som Innehdller vara uttelanden. Rimlig sékerhst &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighetsr kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekanomiska beslut som anvéndare fattar med grund  Arsradovisningen,

Som dal av en revision enligt 1SA anvénder jag professionelit omddme och har en professionsfit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga falaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revigionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n fdr en vasentlig felaktighet
som beror pé misslag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll scm har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att ultala mig am effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimlighaten i styrelsens uppskaitningar i
redovisningen och tilhdrands uppiysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatf drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visantlig csakerhatsfaktor som avser sadana handelser alier
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om [ag drar slutsatsen att
det finns an vasentlig os&kerhetsfakior, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
| &rsredovisningen om den vésentiiga osékerhetsfaktorn sller,
om sédana upplysningar ar otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsrecovisningen, Mina slutsatser baseras pé da revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdva att en farening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten,

e utvérderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen och
innshéllet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktienerna ach
hérdelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styre'sen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidounkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnan, déribland de evantuella betydande brister | den interma kantrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsradovisningsiagen och om Arsradovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
"



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfart en revision
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Hilda | Malmd for rakenskapséret
20200501-20210430 samt av forslagat till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resuitatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styralsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakanskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns angvar. Vi &r
oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Ravisern ulsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshavis vi har inhamtat &r tillrackliga cch
andamalsenliga som grund for véra uttalander.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsan som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffanda foreningens vinst eller forlust. Vid fdrsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som fdreningens verksamhatsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisaticn och forvaliningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande baddma foreningens ekonamiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonemiska angslagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé etf betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar attinh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foratagit nAgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
féraningen, eller

+  pdnégot annat s&it handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet baddma om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékarhet & en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltld kemmer att
upptacka aigarder eller forsummelsar som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féraningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision aniigi god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk |nstailn|ng under hela revisionen. Granskringan av frveliningen osh forslaget till dispositioner av foremngens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgAngspunkt i risk och vésentlighat, Def innebér aft vi fokuserar granskningen pd sidana atgarder,
omréden sch forhéllanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild batydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttaiande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffands fdreningens vinst eller férlust har vi granskat
om farslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Malmd den €0/ {{~ 2021

/ﬁl § é ﬂ&%f% j Zm j /f@%%jf&wﬁéﬂﬁf

Kristina Bergguist Agpfeta Lentonssan
Ay fdreningen vald revisor Av fareningen vald revisor

Camilla Bakklund
BoRevision | Svarige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Motion till HSB Brf Hildas stamma 2021
Motion om att ha grovsopscontainrar till boende i Brf Hilda

Styrelsen i Brf Hilda har beslutat att Brf Hilda inte ska ha containrar till boendes férfogande. Jag
tycker det dr fel d& det finns boende i Brf Hilda som inte har rad att kdra bort sina grovsopor, de har
inte tillgang till bil eller nagra andra tillvagagangsatt. Det finns risk att grovsopor satts pd andra
stédllen, som vaktmastarna maste ta hand om och det ingar inte i deras ordinarie arbete. Jag vet att
det kostar pengar att ha containrar for boende men har inte Brf Hilda rdd med att fa néjda
medlemmar i féreningen genom att inte grovsopor samlas i omradet?

Darfér yrkar jag

Att Brf Hilda fortsdtter med grovsopscontainrar en gang i kvartalet.
Att man har en container per gard.

Att containrarna toms varje kvall under den tiden som de star dar.

Att de star mandag, tisdag och onsdag férsta veckan i andra kvartals manaden.

Thorbjorn Karlsson Elisabeth Karlin

Lgh 45 ~tgh22-
Lgh k& |9

,%ffzﬁézz:/ fpe— Elbaldh Koime

o A081-05-05
LOWH 89 (79
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HSB brf Hilda

Malmo 2021-05-10

Svar p& motion om containrar fér grovsopor

Motionen lamnad av:
— Thorbjérn Karlsson, Igh 45
— Elisabeth Karlin, Igh 19

Brf Hilda har under manga &r regelbundet placera ut containrar fér grovsopor pa
féreningens gardar. Containrarna har varit en service till medlemmarna.

Ordningen kring containrarna har de senaste aren blivit ett problem. Sopor har slangts
hur som helst i och utanfér containrarna. Containrarna har dven anvants av personer
som inte har nadgon anknytning till féreningen. Brf Hildas containrar har darmed fungerat
som en &tervinningsstation for Rosengard och andra delar av Malmo.

De senaste tillfallena som féreningen stéllt upp containrar for grovsopor “vaktades” de
av inhyrd personal for att halla ordning och komma till ratta med de vérsta avarterna vid
hanteringen av Hildas grovsopor.

Stallda infor det I16jevackande faktumet att sopcontainrarna behdvde vaktas for att inte
fel saker ska kastas i dem, for att sopor inte ska placeras runt om containern istéllet for i
och for att inte utomstaende ska anvanda sig av brf Hildas service beslutade styrelsen;
att nu far det vara nog.

Det &r inte beslut grundat pa kostnaderna for att stalla ut containrar for grovsopor utan
pé kostnaderna for att vakta containrarna och fér det absurda i att en nyttig service som
containrar for grovsopor kan missbrukas s3 till den grad att den inte gar att uppratthalla
med rimlig ekonomi.

Konsekvensen blir att de medlemmar som har behov att bli av med grovsopor sjalva far
se till att de hamnar p& de kommunala &tervinningscentralerna. De medlemmar som
istallet véljer att placera grovsopor i miljhusen eller i kéllargdngarna debiteras generellt
800 kronor for att kompensera for vaktméstarnas merarbete med att rensa bort
grovsopor ur miljdhus och kallargangar.

Mot den hér bakgrunden rekommenderar styrelsen féreningsstdmman att avsla motionen.

26



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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