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“HSB-foreningen Ida har
mot alla odds lyckats reda
upp ekonomin. | dagarna
vdxer en nio vaningar

hog muralmalning med

stockrosor upp langs
gaveln. Det ar vackert,
ingjuter hopp, skanker
ny stolthet at hela
Rosengard. Heja Brf Idal!”

Familla Sirbm 1 Spdsvanskan, 10 august 2020,
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Styrelsen har ordet

Vil 5::.'rul|:in Ml acka medlemman och andre Bosnds |Gr 2020, Wi A glada att v
till |1-m|:||:| ar har EH:;'lFlM ell za myekalbdlira fdga Kir var Ioraning an nar v Hiflradde
Eﬂ‘l'i': l‘i.-l:F'.'f-.'E'I gl engagemang som finng far &t gara virt boanda dnno bl

Ufﬂ" ﬁlﬂ-!‘ﬂrrl Lléull harsi giort var utemilje’@nnu vackraie, off arbalo som biir lardial
Ao AdaT 2021

Vi'eam bar piida fivs anligt var Ariga boandesnkal bra, lakliskbanni balka o
arat inan 8l personer besvarado enkilen denna gang (40% laran arabinman)
Hiogsl puatiglick lekplaisema (snifpoang 4,7 av 5, an hajning fran 3,2 Do arot)
balysning ($Eeaamt pemotande fran shyrelse och Swig personal (4,4)

VaIdigt roffgtat Fora

Renhallping @A gardarng har dkal frdn 3,5 fill 4,1 och tradgardsskiisel fran 3
At UEt dessalragor okal rmesl dr el resuRatav den nva utemiljon och kekplatsema
R AL BEEr sommanon hade exira personal som stadade odh héll renl

Majoritetan tycker att dat basta undar 2020 var utemilian med da mya lexplalsema och
balyaningen, avaifisaanknidgaen och den slabila ekonomin samt billigare el

Vihar ings omreden som (&ar paang undar 3,0, LSt poang 1ar uirusining | vattsieger
(& B, wirme I’Ig_-iger"wl (3,8} aeh renhvatning | soorum (351}, el betyder atl de som
sUGIRY P& anhiten over lag & ndjda Avan med dessa omiEsans

thalie pa.s.,ng oY Dokningssystemet: Wi upphandlar
ar rt|-' althitta s [asningar ph sophanteringean
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Brf Idas nya gardar
- utemiljon i siffror

nya lekplatser peErgolor nya grillplatser

ulegym muralmalning

nya bEnkar ny scen cykelservicesiation
far alla Malmobor

Muralmalningen ...

sam vaxie fram unders somimgmn pi - saveln Sitolads vBg Srepresenierar Maimo

och Brl 103 p& e uirmndrkt 38

Stockrogen ar en vax eom Kan sag pa mange-stallan runt om | Melmo:ooh humilan,
som enligt evolutlonan Inla ska Kunna lvga da vingama ar g4 sma jamiart med

kioppen, répresenterdr Brl lda sor trota alls molgangar Gntlkgen Barat o igan

Wativel ar deslgnat ev Malin Sparnsiil ool skapades | samarkste mellan

toraningan Streat Carmar oth B i0as Doande
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Bosocial gemenskap pa lda

Soclala akthviteter ar valdigt vikliga for hilsa, trivsel och trygghet | omradet och Tor

sngapemantg och samharighel i var orenmg

Madkemeakirviletama har fatl sta tillbaka enaee 2020 14r an minska smdtsnacnirngsn
Man flarg instiafivhar anda gjors undar arat.

Sammarjobbare frin Malmo S1ad ordnade - aktivitetes med unga | omradel. | samarbele
mead Mreningan Lyssnare Utan Granser skulle varan 2020 ha tyills med akivitetar 1or
unga, men pandemin salie stopp fBrdet miliativet,

Lindar bénan av 2020 arangearade raningan bakkealkar iGr fGreningans samtliga
mediemmar, Ef initialiv som uppskaflades av bade vara ldie ooh sma mediemma

Ell gang pensloniror fridfas regelbundel fir promenader och gympa. Insmhusgympan har

warit insialld under hala pandeamin dock har man waril igang ulomiius po vacal ey M

vaaredl fislil.

[-'u';-|n|'||:._'|r:*'| Blreal Carner !;Iq::'|-:;-||'|h_:|||j.r_: ol antal workshops for aft illsammens mad
hpende arbata fram el lBma fOr murctmakirgen. Vi arbalar 1ar et forteatt samanesie

mied Street Camed

Wi samarmetar med e bopnite oah fGreningar som uill ardna akitvitatar e vara boande
Aktivitalar ach mar idrelse pd omridet skapar stime trygaghet

Tvh artisler fran Lol Production kam til la under Corona-sammaren 2020 Br all spela
misik utambas 16 vara boanda
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Juridiska processer

Fiirlorades | ecragalol -225 Mkr

+uMd\gKE Procogeer Bom el L De i

yioe Byiag

2018 Slatievarnat & At Finbns

2020 Mark. Lid

o o
L ¥

:'I_::'_I_'h' 8] 2] Morelio AR I3 |'§' '_.!_-:.l

Viunnit tillbaka § Lyckats hahalla hittills 41,1 Mkr

Pagaonde procassar
Wi rkna s mied ablvisng libeke amnu mmer pannar gencm et tiolal procasser S

larffaranda ar | aang mol gamia siyrelgen yei MMaimo ool raV s Tran

Lax ida

Everige Ker ik an oy lag somhan dopisafar var farering, Lek ida baslutades 2030
ool frivdee | kralt 1 Jamuart 2029, Syfial ér aft mingka rsken 10 misskotesl ay
cosladerallsldranrngas

Lanen [nmebdr al an minoda = minst 10 procant &y de iGetberatigade medleammana
— kan vandsa-sig dirakd -l an-statiie myndighat ooh bagarm exiern granssning av oar

sgna [oréningal

[at fanns Soahde | YA 100 N So 1GEakiE SIapna e Iraceretnenom ait A styralser

st kelka 1], extra-stamma. Man det skedda e
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Forvaltningsberattelse

080, Forvaliningsbaraitelsen galker
rakpnskApearE 2020 sEml BAndalged S0 Har T Kol urdor 20 &0 Rave Kar g

graredoiizning

Allmant om verksamheten
Beostadamisfareningen har-lill andamal atl | Bosiadaralaio reningans nua upplata
boslsusiigenheier lor permanant boapde och |okaler &t mediemmar il nyiljande

Utan (idsbagrdnaaing ceh ddrmad frelmje malEmmamas ekonamis=a mniressen

Bootadsratisfareningens hus byggdes &r 1058 pa faslighetaing Lansasaisflentan 1-3 ooh
Lanarewaarn =3 scm lomaninaan innahar mead’ barmiral

Lot |

Faslighalaings adrasser ar Si0blads vig 1-48 och vor Lingans vag 1-43

Hestadsraisiieningen dr et privaibostagsiooatag enligt Inkomstsskatakagan | 199501229)
Firaningon hareiti-galal Malmb
Faslighaten &r (ullvarde sl rsaknad ros Tryag-Haersa saaan julk 200 Greningont

fugtsphat efdrshknng ingar bosiadsratistifagg for samiliga-Eoenneles

Faraningen innehsr 238 Rgenheier ooh 12 10kaler-som Gndeiar sig anligl falfEnos

Igh/lokal antal yta m®

2rok 246 6o, 5-60
drok 456 T8-83,6
drok 3 102
ok aler 12 o7 o

garagoplatsor 384
parkeringsplataer 308
Inddstationar, elbil 4

total tomiaraa

|&ganhatsyta:bosiadardtor
[&genhetsvia Ny raaraier
total ldgenhetsyta
ligenhetermas medelyta
total lokalarea
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Styrelsens mal och arbete
under 2020

afurglgan nar undar 2020 torrsan arbeta mol e ViKiga-mel

1. Att sikra foroningens akonom|

W alal FHar vtk ot undvikea de katasiotalt starm gvgifshaningar sony fidicars lorvalians
gvisdrade, VI konstalerar at idreningens ersnomi ool Ikviditetnu &r god Avan
slbilakiviesn d mot bakarund av bedragenet relalvilag, endast ST4T Jiim

2. At atervinna pangar som felaktiot adit ut ur faraningen
- ddrwvi padamar ait dot r et koetnaden och naken Gt forscka,
Flars ay I6ran NEEnE procassaF ha Urdor 2020 sl akarml ||"I:_'|-: onh Wrilvt atora Insalssr

Magm har kunhat avahutas, och yierligare an dryig milien kroner foroatirar var balans;
men et A flera vikeiga processar Kvar

3, At bl en av Sveriges bast skatha faraningar
Star| fokue updar arat har vart'pa alt oka boandekyvalllaten, mast patagligt gansm

fornyalea gy ularmikon:

Den arligs boendasnkalan visade pl myekol sthmg fdidhal vad galles ubsmilid ooh

lekplatsa: men ingan MrEnding Yad gdila csoprin GeN Ivaltstuigar, My Watsitga och

m-anphantering kommar ait as1as undar 2021
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Teknisk forvaltning

Fbrvaltningsavtal
Foreningan har avtal med Bredablick FastighetstGrvalindng 15 teknisk och ekonomisk

farvalining samt fastighets- och iridgardsskitsel,

Energieffektivisering och minskad klimatpdverkan
har an enargibesparingsplan f&r alt sinka koldioxidutsi@ppen med 229% fran

1200 ton CO%YAr Ar 2019 och samiidigl sinka iGreningens enargikosinader,

Styrelsen genomitrde under 2020 ulbyle av slyrsystem [ varme och venlilation.
Atgarden beriknas spara 3% | enargikostnader och 140 tkrfér | fasta kostnader

jamiart med tidigare styrsysiam,

Fram till dagens datum har freningen uliort aller pabériat tollande &tglrder r alt séinka
kostnader och koldioxidutsiEpp:

1, Justering ventilation haghus
2. Byte av styrsystem for virma ooh ventilation

3. Byle av lamparmaturer p& gérdama

4, Installation av solpaneler (bariknas lardigl 2021) — bidrag beviljat av Linsstyrelsen
&. Installation av laddsioipar for bilar (fardig! 2021) = bidrag beviljal av Naturvirdsverket

Utemiljo

Under drsl har vi rustat upp vér nya uh‘lﬂljﬂ nya lek- och akthvitalsplatsar, utegym;
fler grill- och mbtesplataar, en liten scen, en cykslservicastation, ny belysning och
muraimainingen "Stockrosen,

Syfat &r att oka gemenskap, trygghet och delaktighet | omradet samtidigt som vi
frimjar dkad fysisk akivitet bland alka akdrar,

Dessulom har grénomrddana I5f an upplrschning. Vi har bland annat tagil bort
markiickande buskar och ersalt dessa med anlingen kullarstan, griis ellat higre buskar,

Vattenskador

Arbatel mod af minska vatienskadoma fortsdtier, Fareningen och véra entreprentcar
agerar snabbt vid vattenskador, vilket minskar omialiningan pd de vatierskador som
uppstdr. Entreprandren som glort en dalig relining far flera &r sadan har inle tagit sit
ansvar och frhalat processen. ER stort arbete pagér for alt réfla till samiliga brister
efer relining,

Underhallsplanan

Styrelsa och iorealtare arbetar kontinuerligt mad féreningans underhalisplan. Styralsan I
har valt alt skjuta pa &tgirder som konsulter och besiidningsmén konstaterat kan fiytias

lingre fram | tiden. Detta sker nér kvalitaten och livslingden fortiarande &r tillrickliot god.

mmmaummmmmmnmwmmmw ND
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Medlemmar och demokrati

Aktivitater sdsom bak- och pysselicvliar, som startades under 2018, fick tyvarr stoppas pé
grund av pandamin. W lxckades diremat armangera Kul | lem-akdiviteter | samarbela med
Malmé Stad under kbstiovet. Linder veckan fick wara barn och ungdomar mijlighal aft dalta
i pymsal, bak, filmasning och folbolistraning, Vi hoppas i framiiden kunna skapa flar sidana
filltallan for vira bam och engdomar,

Penslondrsgympan pagick under sommaren nér det var majligh at vara ulombus. Styralsen ar
wiidigt positiv 8 larsiag irin boende om akihviteter, Vi har samarbeten | ging och pé ging

miad flara alika I6raningar,

Medlemsinformation
Linder &ret Svarddts B0 Agenheter, drygl 10%. Vid &rets skt hade fireningen 853 medlemmar

(B47 Wregdende &r).

Anladningen fill 2t madiemsantalet fvarstiger analet bostadsraner | fdreningen Ar al mer &n
en madiem kan bo | samma lgenhal, HSB Malmb innghar fven at madlemskap i fdraningan.
Dock skall noteras alt vid stdmman har en bostadsralt en rbst cavselt antalet innehavare.

Fireningens stdmmaor
Lingder 2020 holl 1oreningen an Arestimma och an exdra stimma. Pa grund av
covid-19-pandemin arrangaradas majlighet 1l postrdstning or Arsstimman.

Extra stimyna 18 fanuari 2020
Antal rhstoerdttigade: 167 =
Viktiga beshat:

* Juslering av arvode

« Ubveckling av lokaler i killare och markplan

Arsstdmma 7 juni 2020
Antal ristharditigade: 116, varay B fulmakier och 83 posirbsler

» Enckist drsstimmaionmalia
Medlemskommunikation och digitalisering
Vi har fortsat arbetst med alt digitaiisera féraningens processer. Syllel dr alt efieldhisera och
underlita kommunikationen med mediemmar, styrelse och 1oinvalining, all sinka kesinadema
och att oo Skad komroll Swer vara fastigheder,

Under hdstan 2020 skaffade Breningan Visdnity, an kemmunikationsapp 16r bosladsriis-

tareningar. Planen &r att pd sikt underfitta information, kommuniation och bokningar

av Lox. hvlkitstuga, M-
" g
e
o

%i g
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Juridiska processer

Fareningen driver lortfarande ménga juridiska processer dér vi har god chans all 14 tlillbaka
yilardigare pengar efter bedrigeriet som freningen utsattes ir 2014-2017

Fareningen har kravts pa pengar av flera parter

ISAB Ventilation har ket fareningsn pa 0,8 Mir, Styrelsen har forklaral alt arbelet | Iriga
ingdr | an entreprenad som fBreningen redan belalt &r. ISAB Ventlation har under 2020
upprepal sitt krav man inte tagit det vidars till Tngsratan.

BKRPs konkursbo, Advokaibyrin Gullilksaon, har stémi lGreningan pé 2,3 Mir for faklusor
som Breningen hill inne med 2018 och Fr att v hévde deras avial bland annat p.g.a.
tverakturering. Dom eller Krilkning véntades undar 2020, men &rendet kommer alt ga

fill b rhanding Brhoppringsyis under 2021

Skatteverket Erlorade mot Braningen under 2020 | Forvaliningsrétian, Foraningen slapp
dérmed batala de 24 Mkr Ibr arbelsgharavgifier m.m. som Service Bygg borde ha betall,
Shatteverkets basiut bokades som en kostnad 2018, Segern bokades sam en intéld pa
2019 och paverkar alitsa inke 2020 érs resulial,

Fareningen har stimt foretag
Féreningen fick under 2020 uldeliningbeslut irin stAmningar som glordes under 2018
mot tre Bretag som deltagit | bedrigeriet,

Pappoo Nordic AB ska enligt tredskodom 2018 &terbetala 9.5 Mo fr IT-projeltet
(portislefoni). Konkursen avshutadas i bdrjan av 2021 och gav di Breningan 0,8 Mir.

Merb Ltd, fillal sk enligt dom i april 2020 Mesbatala 12,5 Mkr. Kronofogden kunde
under 2020 betaka ut 1,1 Mo il iSreningen och yilarkgare 0.4 Mir | birjan av 2021

Servicepoolan stamdas aldrig. men | samband med Servioapoolans konkurs
framstélide reningen krav pd 22 Mir tll konkursboot. Konkunsen har avelutats, ingen

utdelning till Breningen.

Ekobrottsmyndighetens atal
Ekobeotismyndighaten har hittills drivit tre mél relaterade tll B ida.

| april 2020 démdes fore detta ordifrande och Gre detla vicevarden (il {angelse K grov
trolfshet,

D andra mélan frin Ekobrolamyndighaten har gallt mutbrott, fiksnda dom

mot v ledamider och tv enbraprander, och penningtviitt (mot v entreprenbier),
&n friande dom | Tingsréten som dverklagats 8l hdgre instans.

féraningens intressen ach eflersom firaningan har sior nytta av informationen 1or sina egna

52 Mingt det varit méfig har Brf Idas oedibands nArvarat vid dessa mal, for att bevaka w D
PrOCESSEr. aW

%y BT
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Formogenhetsbrottsforsikringen
| och med fisllande dom mot fiire defia ardirands och e defta viceviird fick freningen
riit 1l erséifining frédn rmégenhetsbroisfirsakringsn.

Lansitraébringar nekada med hamdsning till a8 brofiat ska anses ha bivit upptaokt mnan
doras férsékring bifade galla. Vért krav rikdades darfte il Fallkeam,

Om Folksam ocksé skulle neka, hads dal blivit nSdviindigl atf stihmma off av eller bdda
ftesdkringsbolagen, &r alt f8 ut denna ersatining.

| gduted s 2020 hada Folkeam fortiarmnde inte svaral Beskad kam | maj 2021,
&0 rubrilen “Visanlliiga handelser aber rékenskapsarets shul”

Foreningen stammer tidigare ledamter, revisorer

och ekonomiska forvaltare

Fsraningan har stimd flera parier for de ekonomiska skadar som domstol har taststall
ERarsom ioraningen Inte kan £3 betall flera ganger fir samma skada ovarlappar fljanda
tre procassar varandra,

Om Faraningen f&r batalt frdn en akts kan vi inte f4 betalt fér samma skada frén en annan.

Daktsamhet = fire detta styrelseledambter
Fére detta shyrelsalodamdbiar stimoes | decembar 2018 fir naktsamhat | beslut som da
fattade under 2015-2017. Foreningan har begart skadestand pd iotalt 56 Mer.

Under stirre delen av 2020 var detta mal vilande | viintan pd aft Ekcbroismyndighatens
troldehetsritiegdng shulle avshutas.

Lansifirsakringar har erbjudit & Mkr | forlikning. vilket enligt dem ar maximal farsaknngsensat-
ning, mad avdrag f5r ombudskosinader ior lndamdlema. Styretsen har valt alt inte anla budet.
Vi och viira advokatar menar att 15 mil] ke & det balopp vi bar ha ritt 8 frén Lansfreikringar.
En férfikning maste ocksi omiatta den tidigars H50-ledamobens ansvarsiorsdkring, som

uppgar ti# 30 milj kr ylledigare.
Médet kan gé till huvodiarhandling | Malmd fingssii tidigast under sanhdsian 2021,

Felaktiga betalningar - HEB Malma

Fareningen stimde 2019 HSB Malmd pd cirka 61 Mi iir betalningar som genomitrts utan
eriorderlig altest och i att man inle kollat upp leverantdeer fill ida enligt Finansinspekfionens
kray. Muntig firberedelse hilis | Malmd tngsrall histen 2020, Dom | frsta instans kan
komma lidigast under ssnare delan av 2021 gy
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Brister | revision - EY
Foareningens stimning frdn 2018 av revisorerna fran EY (tidigare Emst & Young) reglerades
undar 2020 ner il ca 73 Mir atersom Breningen vann bisien mot Skafleverket.

Grundan $5r talan &ralt EY och revisorerna varit oakisamma vid utirandet av revisionen
for rtkenskapsaren 2014 och 2015, Och aft de Asamkat fdreningen skada genom att
badrageriat genom revisoremas rekommendation om ansvarsirihet kunde forisitia.

Revisionsn itr 2014 har bafunnits vara preskriberad och kravbeloppet har dérfar reviderats
fill ca 31 M,

Tingsrétten dimde all fiven 2015 s revision &r preskriberad, Fireningen har Gverklagat
dormen och AR provningstillstand | Hoveaten, Om Grendet infe bedinns vara preskriberal,
kommear médlet att Ateritrdsas il Tingsratien som dd provar om EY och revisorn &r skyldiga
gt belala skadestind 1l Wreningen 13 revisionen 2015,

Féreningens advakater har tagi kel anghende preskriptionstiden | detta firende, Det telaktiga
raclet har et fill onédiga rategingskostnader som Kreningen kriver tlibaka fran bada
advokatfirmoma. Det felakliga ridet har ocksé et 1l en ransiBriust som | degsléigst ar
cirka 48 Mk,

Foreningen har anmalt ansvariga advokater pa Advokatfirrman Wahlin tl Advokateamifundet
och inleft procass for att kréva Advokatfisman Wihlin pd dotta belopp.

Foreningen kriver andra entreprendrer
Féreningan har yherligare oft par tvister, dér v kriivt pangar eflor ansvar, | tvll av dessa har vi
it Everenskommelse, vilket innabér ndgra hundratusen kronor plus 15 [Geeningen.

Forlikningssamial pagdr | tvisten mot Puls Planerad Underhalisservice AB 10 brister |
refiningsprojekt och Br vellienskador som bristerna orsakal. ga
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Sammanstallning av juridiska
processer

Féreningen kriver andra entreprendrer

Kirnnds 1,8 Ml Eludeaibrtabray aka

Kirands 81,3 Mk EhidiUruisanan Forlusl | Tingerditen
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Foreningen kriver andra entreprendrer, fortséttning

Pt B0 och Adveladiitean K gla
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Avslutade processer
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"Those who are crazy
enough to think they

can change the world
usually do.”

STEVE JOBSE
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Personer, avtal och handelser

Styrelsen under verksamhetsaret och efter dess utgang
Styralsan har undar Arst halt Bijande sammansditining.

Fredrik Ekl&f, ordférande 2020-01-01 =
Organisationskonsult och egenftretagare. Fredrik har | styrelsen eft évergripande ansvar
for styralsearbatet. Leder arbetet med de slor juridiska tvisterna sami &r ansvarig o
avtalsiragor och digitalisering. Fradrik har bott pé Brl Ida sedan 2017

Tevetan Chakali, vice ordférande 2020-01-01 -

Entreprendr och egenfiretagare. Har under &ret ansvarat #r budgetering, ekonomisk
uppitijning, upphandling cch projektledning, samt for projekiering och projektiedning

av utemifjon. Tevelan har ocksh varll drivande 1 bosocal utvecking. Tsvelan har boll
pé Bri kda sedan 2007,

MNazira Derbas, ledamot 2020-01-01 -

Redovisningskonswult, Kassbr | fGreningen och har &ven varil delakdig i flera projeld under
Arot déribland ulemiljin. Nazim har bolt pé Bef Ida sedan 2013,

Bakim Husmanl, ladamot 2020-01-01 =

Ledande montdr | hela Sveriga, paamgunawmmnrmmu
biygy och tllsyn. Biskim har bott p& B Ida sedan 2000,

Lutfi Zuta, ledamol 2020-01-01 =
IT-taknikar, Malmb Univarsitat, | styralsen har Lutli personalansvar och hanterar IT-fragor.
Luth har bolt pa Bri Ida sedan 2013,

Fozia Elahi, suppleant 2020-06-07 -
Blomadicinsk analytiler, Malmé Universitetssjukhus. Har i styrelsen ansvar i kommunikation,
Fozia har bott p& Bif Ida sedan 2019,

Danyal Igbal, suppleant 2020-06-07 =

Sjukskidtarska. Har | styrelsen hjipt th med diverse uppdrag och projeki. Danyal har bolt
péd Brl lda sadan 2010,

Kenl Bengtsson, H3B-ledamot 2020-01-01 -

Jobbal | médnga ar som loralare, Bolplank 10 styrelsen och bevakar medlemmarnas
intressa.

[
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Firmatecknare
Féweningens firma har under drel lecknats av slyrelsan | sin helhet samt bell ledarmblar
| Eraningen, dock max 4 edamiter:

Fredrik Ekl&f

Hazira Derbas

Lutfl Zuta

Bekim Husmani 2020-12-14 -
Tavalan Chakel 2020-04-01 - PO0-12-14

Revisorer

Féreningans fekmannarssorr
Anna Jona Loftsdottir
Bekim Tairi

Av HER Rifsfarhund Lisedd mvisar
Ertk Maiuritzzon, EY 2020-01-01 — 2020-02-25

Boal Hansson, Grant Thomton 3020-02-25 -

Erik Maurizson och EY avsade sig sitt uppdrag | birjan av 2020 pa grund av fbreningens
talan mot EY, Ny revisor frin lebruard 2020 & Boel Hansson, Grant Thornion, utsedd av
HSB Riksforbund,

Valberedning

Asa Durgut 2020-01-01 -
Alaxandar Minic 2020-06-07 =
Enver Dalia 2020-01-01 -
Monika Eggerstedt 2020-01-01 -
Zainab Abdo 2020-01-01 -
Feyzi Hamid 2020-06-07 -

Reprasantanter { HEE Malmas fullmaitigs
Fredrik Ekl&f, Tevetan Chakali och Lutfi Zuta firetradde fireningen pd
HSE Malmas stdmma 2020, Fredrik Ekial och Lutl Zuta ratridde iGreningen pd

HSB Malmis sthmma 2021,

Forvaltare

Mats Lydén, teknisk férvaltare, Bredablick hela 2020

Jonathan Jelves, ekonomisk och

teknisk fGrvaltare, Bredablick 2020-01-01 - 2020-08-30

Emelle Mintynen, teknisk férvaltare, Bradablick  2020-09-01 -

Oskar Stahl, ekonomisk férvaltare, Bredablick ~ 2020-08-01- \_

Y, 27 M
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Anstillda

Qasim Cheema & medlem och anstalid som administratér | freningen sadan 2018,
heblid sedan 1 ma| 2020.

Heida Herbertsdottir & madiem och har anlitats vid behov i de juridiska och
ekonomiska utredningar som styrelsen behbver ghra.

Halil ARtuna &r medlom som har anlitats vid behov som hantverkars.

Johan Bang fr mediem som har anlitats vid behov som arkitakt

Ahmad Al Sadeen & mediem sedan jull 2020 och har anlitats vid behov som arkibekd.
Hamza Besirovic &r boende och har arbedal som miljbarbetare,

Kumail Rezai arbetar som mijbarbeatane.,

Syzan Alievska var mediam och arbetade under 2020 vid behow mad administration

och farvalining.

Styrelsen har uppriitiat en jobbpool dér medlemmar och boende anstlls vid behov.

I hunnsdsak har arbetsuppglerna bestait av att kira iIn och ul sopké, exira renhalining
&v soprum och viemilih under sommaren samt mindre hantverkararbetan,

Alla har bidragit stort till styrelsens arbote.
Vasentliga avtal

Nye, stéure avial under dral:
= Mark-Lek-Beskiming AB - Utveckling av ubemid
= Malmt slad - Uppdaleral lomiratisavial
» Assamblin — Nya styrenhetar virme och ventilation

Viktiga avial som Mpt pd under Aret &r:
= Bredablick Forvaltning AB — teknisk firvalining, fasighotsskiisol, tridgirdsskitsel,
snintining, lokahvdrd, ekonomisk Brvaltning.
* Hiss | Skine
* Advokatfirman Lindmark Welindar
= Advokatirman Deiphi | Maimd
= Advokatirman Wahiin — evelutades undar 2021
* Bahnho! — bredband
=E.ON
» Firesale - Systematiskt Brandskyddsarbeta (SBA)
= Bravida - service Ay passage, ventilation, undancentaler
» Sikerhetssystem - kemerasystemet
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Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Laddstationer och solceller
Foreningen har installeral fyra laddstationer for elbiiar | vara tvd garage.

Se nubriken "Energibasparingar”

Féreningen har faft yiarigars filldelning pé 0,4 Mir fran Merb ganom Kranafogden.
Vi har handlat upp och pabarat instaflaion av solceller pé fyra & vara hoghustal
Se nubriken "Energibasparingar,

Férmagenhetsbrottsfirsikringen

Fallsam drbjde med sit besked om uibetalning fran iBrméganhetshrofisioreakringan,
=A knge aft fidsfristan for ait 18 en domstol st Gverprova Lansiorsakringars nelands
beshud var pd vag aif Bpa ut.

Franirgen stamde dariar | apnl 2021 | preskriplionsbniande syfle Lans&rsSkringar ait
bedala ut ersdtningen, For af minska risken v an betala rittegangskostnadar fior
molpartan begdres vi drendat vilandedbrklaral tills Folksam gelf siff shufliga svar.

Follsam betalade den 19 maj 2021 ut & Mkr frin rmbgenhetsbrotisibreiioringen plus
drijsmalsranta. Foreningen har darefier dragit lilbaka stidmningen mot Lansfémsaknangar. .,
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Ekonomi

Féreningens akonomi &r god.

Under 2020 har vi fréischat upp véra gérdar, En stor del av den salsningan finansieras med
bidrag frn Bovarket. Arbatet shitfirs undar 2021,

En annan irvestering har glorts | rya styrenheter Br viirt vitrme- och venlilationssystemn,
gé an vi bétre ska kunna dvernvaka och styma varmen,

Avgiften

Styrelsen héjde inte avgifien under 2010, sdnkie den med 2% under 2020 och Bmnada
den affrdndmd ir 2021, Anledningan r afl vi ser all v kommer alt kunna ticka framtica
kostmader ulan hiijningar.

Styrelsen asbetar akivi med ait dka freningens intilder s& atl vi inte ska behiva hoja avgiften
fér medlemmarma. Fomningen kan oka IntSkdemma genom ail bland annat Gka antalet ulhyrda
parkeringsplatser samt hyra ut lokalen$orrad il mediemmar,

Fareningen har amortarat 6,5 Mir undar 2020 (2,8 Mier 2019), Aven med den Gkade
amaneringsgraden &r fireningans lloddite! forsatt god.

Styrelsens arvode

Stymelzena anvode har varit uppdalat | tre delar; et grundarvoda B styrelseansyanal,
&l mblesanvode ior vage bevistal stymaisemoe och et imarvoods fr styrelseabate
uidver mdlana:

Stémman | janisar 2020 gav styrelzan mandat a8 anstdlla madismmar och stymalsaladambler
fidr att genomifta projeld billigara &n genom afl anlita iGretag. StAmman baslutads aft datta
mandal skulle gilla upp til 3 Mkr, Styrelsen har hittills anvéint 0.5 Mikr av detta anvods,

0,2 Micr frin 2019 bokades retroakdid om som projekdarvode | enfighet med stimmobeslutet
| januarl 2020. 0,3 Mkr har styrelsen anvant under 2020,

Styralsan har inom ramen i ded beslutet lagt tid pé juridiska processer och pé arbete
med konkreta projakt nér dat blir biligane K Sreningen all stymalseladarmdies utior
arbetatfpro|ekhedning.

Styralsan har pd defta via snkd kostnadama med flerm millones kronor och hédit nna med

yitarligare et antal miljoner kronor. Styrelsan har ockss ulibn viktigt arbele | Breningans
|uridiska &renden, som hitills giort ait #ireningen fatt tiibaka aller kunnat behélla 41,1 Mir,

Uthyming av lokaler
| blrjan pé 2020 ok styralsen mandat frén exira sthmma aft uiveckla och hya ut kokaler i
entrépian highus och kallarplan Eghus (med undantag e livsmadetsbutiker och restaurangar).

Syftat r aft dka senvican ir boande, Ska intSidarma till reningen ach e Wil afl flar ser om vira

Sista december 2020 hade fGreningen 4 lokaler som hyrts ul (12, Wl dagans datum). % Nﬂ

Mér denna finaBningsherdttelse skrivs Ar det 12 uthyrda lokaler. Det nr sig hittills om

&mia komlor, Mevaningsutrymmea 10 arbelsverkiyg och syverkstad, s D -
rtz. B

X
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S5-arigt sammandrag
[ | |0 m m [ 2017 _

Rirelseintikiar 5373t 41803

Fdmlsens kostnadsr 42027 mﬂa BATIE 64726 -113424
Finansiella poster, nemo 402 3786 AT 3644 297
Arats resultat 6702 PA370 22279 26567 TEOM
Likvida medel och fin. placaringar 10488 18105 13371 7800 2075
Skulder Wl kradifinstitug 317633 324181 2327060 334944 304 784
Ford §r yitre underhal 9271 B572 767 G451 7 094
Baldnsomskitring 263351 262152 261560 264653 262618
Fastighatens taxeringsvinie 500000 590000 440200 440290 440230
Saliditat (%) heg hNeg Neg Neg Nag
Rantekostnad ki 74 hii Ba 66 54
Laneskuld krim® 5747 5886° 5919 6061 5515
Avgil krfme T4 779 755 k] 66T

* Ny uppgifl, justerad pga. atf ligenhetsaraan var felaktig hog | firra drets sammandrag.

Kommentarer om arets resultat

Vi snkte Areavgifien for vira medlammar med 2%, men eftersom W samiidigh Skade ntakter
fréin hyresbostader och parkaringsplatser, 4 minskada vira tolaka reguljara inMktar enbart
med an halv procent.

Resuftatet piverkas ocksA positivt av extraordindra intikdes | foom av utbetainingar fran
jurickska processer pa drygt 6 M.

Personalostnadema &r hiigre for 2020 an tidigare 4. Anladningan fr bland annat an v lagt
resurser pi extra shripplockning under sommaran, villket ir an viklig rklaring till &t boendes
ar mer ndjda med renhdliningan i &r. Flera juridkska processar kring reningen har ocksa varit
i aktiva shedan villket krivi nmyclet extra tid av styralsan, Styralsen mar ocksd upphandiat och
projektlet utemiliBprojekdet, vilket sparal miljontaks kronos &1 KMieningan, H020 irs pesonal-
kostnadar belastas ocksd med styrelsens projeidarveds ie 2018, eflarsom ded beslutades
pd extra stimman 2020,

Wi har hisga ambiionar bade vad galler kvalitet och ulveckdng och att hdlla kosinader nere
och aft ulveckis indkiskalior som minsker bahovel av avgitshdjningar,

Planen &r aft lata avgilien vara offréindrad 2022, man vi vill lagga upp fr aft awgitshojningar
kan visa sig nodvindiga. s d‘l/\

é} B’.Tﬂfﬂ



@ HEE BAF 1DA | MALMGO | #801-0155 | Amredowiarsn) 2030

Framtid

Projaki som dat ska fokuseras pé under kommande ar;

= [ya modaema ivattstugor som sparar ensrgi och pengar och &r treviiga ait vamea |

* Nyft pasaage- och bolmingssystemn kopplat il var kommunikationsapp och digitalisaring
» Effeldhviserad sophaniering

= Juridiska processer med potential att ge oss ytterligare pengar tillbaka frén bedrigeriat
* Fardigsllande av utemilian

= Energieffekiivisaring- Slgarder fdr aft minska kimatavtryck

= Upprusta nya och gamia lokaler

Styreksen anser att fBreningens ekonomi efter bedrigeriet &r sdkrad och lrasks af
fdreningens e médl dirlr revideras §ill Biljanda:

1. Att bli en av Sveriges bést skitta fireningar

Styrelzen vill fortsana arbata mot malet ait bii en sv Sveriges bis! shiitta IGreningar gencm
alt &ka boandakvalibén. Det vill vi gira ganom aft leverara &nnu bétre sarves Bl vira
mediammar samildigt som v hillor kostnaderna [aga,

2. Att atervinna pengar som felaktigt gatt ut ur fireningen

= tiér vl beddmer all det & van kosinaden och risken ait Mmika, Flam av Breningens
processar har undar 2020 varit | skarpt lge och krévi stora insatser, Nagra har kunnat
evslulas man dal &r lera viktiga processers kvar, Det kommer at 18 yiedigare minst eft 1l
tvii &r $Br att avelula alla processer afer bedrégeriel. Se rubriken "Juridiska processer”

3. Att Gka den sociala och ekologiska hillbarheten | féreningen [nytt mal]

V1 vill forisafla arbata #or dhad sodal och ekologlsk hallbarhet genom att minska freningans
kimatpéverkan samt samverka med foreningslivet 10r att Gka engagemang och samborighst. .=

(v

=
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Forandringar i eget kapital

Bundat Bundet Fritt Fritt

Medlams-  Undorhdis- Ralansorat Arats

insatser fond resultat resuitat

Wid drats birjan AB0O0D0ODD BE7T16B5 -1165 060449 283790178

Disposition enligt fareningsstdmma 28 373 178 28 ATa 178
Aysdtning il underhiisfond 1274 DDO =1 274 D00
lansprakiagande av underhalisfond 574 BEB 574 555

Asels resuital B 701 976

Vid Srets siut 3 800 000 8271 128 =87 389 718 6791 976

Resultatdisposition

Till #reningsstinmmans fifoganda finns fillande medal (k)

Balanserat resuitat -B6 690 271
Arets resultal fire fondirindring 6791076
Arets avsitining # underhélisiond enligh underhaBisplan -1 274 000
Arets tanepriiltagande av underhalistond 574 555
Summa tverfunderskod -B0 597 740

Styrebzen Hreslar (6§ande disposition till lGreningsstamman:
Att balansera | ny rékning =80 59T 740

Viad batriflar freningans resultat och stlining | Grigt, hnvisas 8l efleddljande resultsl- och
balansrdkning med llihdrande boksiAskommentarer. e

cm%
?/,7/ i\
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Resultatrakning S
Belopp | kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
y 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintakter
Argavgifter ach hyros 2 44 527 097 45 193 246
Owriga ricelseintiker 3 B 029 281 2 442 408
Excaptionsila int&kter 4 1174228 24 258 BOS
Summa rirelseintikter 53730606 71894630
© B373060B 71894639
Rérelsekosinader
Roparationar 5 -2616 463 -2 786 208
Planaral underhal [ -574 556 -353 467
Driftskostnadar 7 -24 055 750 -22 758 613
Owriga kosinader 8 -4 622 763 -4 151 656
Personalkosinader 9 -2 666 646 -1 408 282
Avskrivning av anliggningstillgngar 10 -8 422 596 -B 200 BE6
Summa rirelsekostnader 42958774  -38749182
Rorelseresultal 10771832 32 145447
Finansielia poster
Ranteintaktar 18672 6 167
Rantekosinader -4 030 203 -3 772 436
Summa finansiella poster -4 011 531 -3 766 269
Resultat efter finansiella poster & 760 301 26 379 178
Resultat fbre skatt ‘6760301 28370178
Arets resultat & 760 301 28379 178
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Balansrdkning
Belopp | kr - Nol 2020-12-31 2018-72-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
flateriella
Byggnader och mark i1 233722297 240 320 164
Inmventarier, maskiner och installationer 12 308 308 :
Pagaende nyaniaggningar och lGrskott 11 10 245 585 763 718
244 277 19 241 083 BB2
Finansiella
Owriga finanshella Instrument 700 700
Bgenhater 1 480 000 530 000
1 480 700 530 700
Summa anléggningstiligéngar 245 767 891 241 614 582
Omsiitiningstiligangar
Korliristiga fordringar
Kundfordringar BB 913 249 656
Owriga fordringar 5 530 439 300 549
Férutbetakla kostnader och upplupna intakier 13 2 OHS 262 2 422 753
BbB4 614 2872858
Kassa vch bank i4 BBOB8 676 17 564 720
Summa omsattningstillgiéngar 17 583 290 20537 678
SUMMA TILLGANGAR 263351181 262 152 260




@ HESE BRF IDA | BALBGD | FAEOI-55 | Arrecoviening 2020

Balansrikning = N =

E_Hi?p}'l i kr el | Nat 2020-12-31 20718- I'E-ﬂl

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundal agel kapital

Mediemsinsatser 3 800 000 3 800 D00

Undarhalisfond 9271128 B 571 685

13071 129 12 371 685

Frilt egel kapital

Balansaral rasullal -B87 380 716 -115 Q&0 449

Arats resultay 6760301 28379178
-6 620 415 -6 690 2

Summa eget kapital .67 550 286 -74 318 586

Léngfristiga skulder

Fastighetsian 15,16 274275660 321 348 080
274 275 6e0 321 348 080

Korifristiga skulder

Kortiristig del av langliristiga skulder Bl kreditinstitl 15,16 43 356 048 2 B33 224

Leveranttrsskulder ; 5 205 QBT 5082 780

Depositionar 800 400

Skatteskulder &1 208 16048

Owriga shulder 307 276 43721

Upplupna kostnader och farutbatalda intikter 17 7611 588 7135 722

56 633 807 15122 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 351 181 262 152 260
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Kassaflodesanalys
2020-01-07- 2018-01-07-
Belopp i kr 2020-1231  2018-12.971
Den lépande verksamheten
Riratsaresultat 10771 832 32 145 447
Justering for poster som inle ingdr | kassafitdel - -24 152 175
Avskrivningar  B422506 8200966
19 184 428 16 284 238
Erhallen rénta 18 672 B 167
Erlagd ranta =4 030 203 =3 772 436
Kassafléde frin den IGpande verkaamhelen 15182 897 12 517 960
fare férfindringar | rérelsekapital
Forindringar | rarelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) 5611657 1450631
Okning(+)Minskning (-} av rérelseskuider (2) _ BB7816  -7ed 662
Kassallbde frin den Idpande verksamheten 10 558 556 10 302 676
Arerkdpta igenheter -860 000 -530 000
Féirvérv av materiella aniaggningstillgangar -11615805  -2700 583
Kassalldde fran Investeringsverksamheten -12 575 005 -3 230 593
Upptagna l&n BO BEB1 229
Amaortering av ldneskulder -B7 409 625 -2 878 571
Kassalidde fran finansieringsverksamhbeten -6 548 696 -2 878 5M
Arets kassaflode -8 566 045 4183 512
Likvida medel vid érets barjan 17864721 13371208
Likvida madel vid arets slut B 988 676 17 564 T21

:;}wmrmmmmwﬁmw-mm
{2) Fiwoningans rrelsaskulder ulgrs av koriristigs skuldor nhluoars) shmlaskilder  pe

e W
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats | enlighet med drsredovisningslagen och bokidringsnamndans
aliménna rkd BFNAR 201221 Arsredovisning och koncermredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget anna! anges.

Ernduﬂlﬂmﬂ intékter
savgifter och hyror aviseras | forskotl, man redovisas sd att endast dan del som beldper pa
rikenshkapsaral redovisas som Intdkl,

Underhalliunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhélizplanan bendimns som planeral underhill. Reparationor avser lBpande
underhall som | finns med | undarhallsplanan,

Enligl anvizning frén BokfGringenémnden redovisas underhélisfondan som en dal av bundal egat
kapital. Avsatiningar enligt plan och ia taganda for genomitrda Atgérder sker genom dverdring
mellan fritt och bundel eget kapital efter t av styrelsen, Avsattning utdver plan sker genom
disposition pd Mreningsstimma.

Arate underhdliskosinader redovisas | resultatrikningan inom drets resultat,

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats lill anskafiningsviirden om Inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nadan,

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiigdngar redovisas il anskaliningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkbpsprisel Sven utgifter som ar
dirakl hénforliga il farvirver.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgliter som upplyller illigdngskriledat raknas in | ilgangens redovisade varda. Liglfter
fr Wpande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommar. Fér vissa av de
materiella anliggningstiigangama har skillnaden | larbrukningen av ande komponanter baddmis
vara vsentlig. Dessa tillgangar har diribr delals upp | komponenter villa skrive av separal. Berbrda
komponenter sammanstills nadan,

Avskrivaingsprinciper 16r anldggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berfiknad nyltjandeperiod.
Nedskriviing sker vid bestaende virdenedgéng.

lo avshkrivringstider tllampﬂ
atricds & bk
Byganadar B-O5 &r
Markanliggningar 20 &r \
Inventarier, maskiner och instaliationer 10 &r

Inkomsiskatt'underskolisavdrag
Foraningans skatlemassiga ackumulerade underskoll uppgick vid &rets slut till 50 034 588 kr .-"'fﬁf’
(Ivegende Ar 50 034 568 k). aa. G

rfe. BT
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Mot 2 Arsavgifter och hyror

HEB BRF I0A | MALMS | PABO01MES | Amsuclouimning 2041 @

2020-01-07- 2019-01-01-
2020-12-31 2018-1231
Arsavgiiter bostider 42 024 330 43022 047
Hyror bostider 214 314 13 500
Hyror lokalar 12 200 2460
Hyror p-plalser/garage 2229 746 2108 115
Owriga objekt 46 507 48 224
Summa 44 527 097 45 183 246
Mot 3 Ovriga rirelseintikter
2020-07-07- 2019-01-01-
2020-12.31 2019-12-31
Ei 2099 822 047 680
Overnaliningsiigenhot/gemensamhetsiokal 1000 3000
Owverlitelseavgiiter B9 408 42 BOB
Andrahandsuthyrningsavgifter B6 288 B 167
Owriga intakier 438 080 438 050
Farsékringsersitiningar 5314 672 1 002 796
Summa B 029 281 2 442 4968

Intékterna for el avaer iGreningens dabilering av madiemmarna sedan inférandet av gemensam el

under sommaren 2018,

Not 4 Exceptionella intékter

2020-01-01-  2019-01-01-

2020-12-31  2018-12-31

Exceptioneiia intakter 1174298 24 256 895
1174 24 258 895

2020 avsar madel mmmmmlmﬁwm
2019 avsar domsiut frin Férvaltningeriiten vilket tidigare bashut av Skatteverket alt [draningan
ska betala arbetsgivaravgifer och skattatilagg f6r osanna fakturor 2015-2018. py
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Not 5 Reparationer

Tvidliutrusining, gemensamma ulrymmen
Armalturer, gemensamma utrymmen
Dédrrarportarlas, gemensamma utrymmen
Evrigl, gemensamma ulrymman

WA & sanitel, installationer

Varme, Instakationer

Veniation, installationer

El, installationer

Tele/TV/portialefon, installatoner

Hiss

Ovriga Instaliationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Brandskador

Skadedjur

Ovrigt

Summa

Not 6 Planerat underhall

Lokaler

Tvallujrustning, gemensamma ubrymman
Armaturer, gemaensamma uirymmen
Désracportar/|ds, pemensamma uirymmen
VA B sanitel, installationsr

Huskropp, Gvrigl

Markylar

P-platser/garage

Bumma

S020-01-01- 2019-01-01-

2020-1231  2019-12.31

162 001 121 108

45 138 51 460

136 206 252 223

270 910 29 536

288 338 367 245

§3 188 106 009

12 488 108 354

14 389 61 B48

8 750 32 0o0

208 793 125 205

. 46 977

18 168 GBi 326

33 182 4 032

42 045 27 653

1151 287 1117 471

13 738 200 747

114 326 30 894

18 707 a1 830

2 616 463 2 786 208

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
A

18 538 44 084

57 990 -

- 23625

458 627 138 280

= 105 000

- 20 750

30 400 -

574 556 353 467

-



Not 7 Drifiskostnader

HEE BAF DA § MALMS | TAB001-B155 | Amrodovianing 2020 @

2020-01-01- 2018-071-01-
_ 2020-12-31 <018-12-31
Fastighetsavglitiekatt 1 124 602 1 086 226
Teknisk fanaltning 5116 235 4 614 936
Beslktningskostnader 102 498 128 768
Bevakningskostnader 145 366 47
Snérbjning . 9 841
Sarvicaavial 289 8a7 75263
Férbrukningsinveniarier + 57 076
Forbrukningsmaterial 240 641 166 663
Gvriga utgitter 16r kipta tjinstar 172 578 80 204
El 3284 416 3148719
Uppwirmning 6431 001 6 442 300
Vatien och aviopp 2516 131 2204 688
Avtalishantaring 1093 436 1 234 340
Férsakringar 637 650 756 997
Systemaliskt brandskyddsarbele 315 930 B3 250
Tomirattsavgalder 1 768 320 1 768 320
Kabal-TV 246 907 245 894
Bredband 488015 468 571
Abonnamang portisletonisstalafon 60 539 110 928
Summa 24 055 750 22 758613
Not 8 Ovriga kostnader
2020-01-01 2019-01-01-
2020-12-31  2019-1231
Hyra av anlaggningstiligingar 18201 20 593
Férbrukningsinventarier och isrbrukningsmaterial 85 560 16 020
Kostnader i ransporimadal 7742 19 835
Resekostnader 3382 345
ntation - 1625
Kontorsmatarial och trycksaker 56 656 22 107
Tele och post 6 796 4313
Forvaltningskostnader 1114 802 830 610
Revision 142 181 141 250
Sjahrisker vid skara 3875 -
Konstaterade hyres- och avgiitsitriustar 578 166
Konstaterade fériuster pd andra kundtordringar 66 -
Jurist- och advokatkostnader 2137 625 2020110
Bankkostnadar 14 558 21 208
IT-fjanster B0 072 567
Owvriga externa tjanstar 657 745 736 605
Semviceavwgifior il branscharganisallonar 500 7013
Owriga exiema kostnader 31314 310 284
Summa 4 622 763 4161 656 ae

%\N
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Not 8 Personalkostnader

Féraningen har haft ansiilida under verksamhetsérel. Styrelsen har bevilfals arvode.

Personal

2020-07-031- 2018-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
Styrelsearvoden - 609 653 505 544
Freningsvald revisor 23 650 12275
Valberadning 37 B40 22000
Gwriga arvoden” 541 545 -11 000
Lénar fill anstdlida B13 492 524 577
Utbiidring 14 800 20 000
Summa 18471 0BD 1073396
Sociala avgifter 565 133 326 662
Owriga avgliter enligt lag och avial 136 181 .
Pensionskosinadar 24 252 B4
Summa 2 666 646 1 408 282
* Postan Gvriga arvoden avser da pr n det beslutadas om pd exira fireningsstdmma ender

januari 2020. Posten avser bide 2019 samt 2020 da madjligheten till retroakivt projekianvode

godkannes. Fér 2020 har cirka 330 000 | projeklarvede batalats ul.

Personal

2020-01-01-

2020-12-31
Medelantalet anstilida ==
Summa 3
Mot 10 Avskrivning av anldaggningstillgangar

S020-071-01-

2020-12-31
Ok FiE s
Markanlaggnangar 5B 395
Inventarlar, maskiner och installationer 19 748
Summa B 422 596

2019-01-01-

2018-12-31

2
2

20159-01-01-
2019-12-31
B 234 676

56 380

8290 966 4



Not 11 Byggnader

S 2020-12-91  2019-12:51
Ingdende anskaliningsvirden
Vid drets birjan
-Bypgnader 933276503 331330628
-Markanliggningar 1127813 1127813
-Pagdende nyaniaggningar __ys7e 000 -
335 168 034 332 457 441
Arets anskatiningar
-Byggnader 1 804 881 1 936 875
-Okning/minskning av pAgaends nyani&ggning 9481 867 763 718
11 286 848 2 700
Utgdende anskaffningsvérden 346454 662 335168 034
ingdende
Vi drets biran
-Byggnader 83844 486  -BS5 609 620
-Markanliggningar ~2a9 657 -183 267
=0 084 153 -85 793 187
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -8 346 453 -8234 576
-Arets avskrivning p& markaniBggning -B6 395 56380
-8 402 648 -8 230 866
Uigdende avskrivningar -102 487 001 -4 084 153
Redovisal virde 243 BET 882 241 DB3 BEZ
Varav
Byggnadar 232 800 536 230 432 008
Markanidggningar B31 761 BBB 156
Paghends nyanlaggningar 10 245 585 763 718
Bostader 583 000 000 583 000 00O
Lokaler 7 000 000 7 000 000
Totalt taxeringsvarde 590 000 000 580 000 000
Varawv byggnader 425000000 425000000 g,

HAB BAF 104 | MALMD | 7£6004-0158 L Ammdodinndag 2020 @
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Mot 12 Inventarier, maskiner och installationer

Tl ) EﬂEﬂ-I‘Eil L018-T2-31
Vid drets bdgan
-Inventarier, maskiner och Installationer 86 522 BB 522
86 522 &6 522
Arets anskatiningar
-nventarier, maskiner och Installationer 329 057 -
329 057 -
Urgdende anskaffningsvirden 415579 BE522
Ingdende avskrivningar
Vid drefs bdnfan
-inventarier, maskiner och Installationer -86 622 ~ -B6 522
86 522 -B6 522
Arats avskrivningar
-Invantarier, maskinar och insiallatonar -19 748 -
-18 748 -
Ulgdende avskrivningar -106 270 -85
Redovisal varde 309 309 -
MNot 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12:31  2019-12-31
Forutbetalda kostnader 2985 262 2422753
Summa 2 D65 262 2422753
Mot 14 Kassa och bank
4 2020-12-31  2019-12-31
fansakiionskonia Harids B R0 044 T EEL I
Transaklionskonto Handalsbarken __B&83 10236
Summa B 928 676 17564720
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Not 15 Fériall fastighetslan

2020-12-31 2018-12-31
Fértallor inom eft ar fran balansdagen 43 356 948 2833224
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen #35 888 378 321 348 080
Férfafler senars &n fem &r frin balansdagen 38 367 281 -
Summa 317 632 608 324 181 304
Mot 16 Fastigheislan
] L 2020-12-81  2019-12-31
Fastighetsi&n 317632608 324 161 304
Summa 317 632 60B 324181 304
Laneinstiut  Rénta Bundaet till Ing. skuld Mya ldn Arets amorl.  Ulg. skuld
Stadshypotek 0,90 % 2021-01-29° - 41273948 300000 40873548
Stadshypotek - Lot 3714 422 . 8T14422 -
Stadshypoteh 1,16 % 2028-09-30 - 39587 281 - 395687 281
Stadshypolek 1,31%  2022-03-30 8 300 000 . 200000 9100000
Stadshypolek 1,03 % 2024-12-30 40 000 000 - 40000 000
Siadshypotek - LG5t G 120 000 & 120 000 -
Stadshypolek - List 43 820 000 & 820 DO -
Stadshypotek - Last 5 746 231 E 748 231 -
Stadshypotak - Lasi 2 505 760 2 905 Te0 -
Mordea . Lost 25 000 Q0D 25 000 000 -
MNordea 1,54 % 2022-02-16 25 000 000 - - 25000 000
Stadshypotek 1,06 % 2024-09-30 65 B31 250 - 535000 65296250
Stadshypotek - Lbgt 37 660 512 - 37680612 -
Stadshypotek 1,49 % el23-03-30 B8 930 353 - OO0 000 BB 130353
Stadshypotek 1.06 % 2022-06-30 a0 152 776 - GOB 000 28 544 776
Summa 324181 304 BOB61229 87400825 317 632 608

Oan iabal visar shithetalrangsag §6r fmningens instghetsian, dock & fmarsieringen av idnghistip karakiar och Hinen
normall wid shlbetalningsdag,

idaifings normall

*Limml har phacerals pit Stadshypobel, med rlinda pi 0,00 %

Mot 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

: 2020-12-31
Upplupna ioner och arvoden sami sociala avgifier 150 019
Upplupna riintekostnader 257 834
Forutbetalda intdster 4911 089
Upplupna revisionsarvoden 60 000
Uipplupna driltskostnader 2 232 545
Ovriga upplupna kostnader k]
Summa 7 611 587

%é:}-f’ "

2019-12-31

&4 875
325 852
4743 090
80 000
1921 805

7135722

s

o /%
e
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Not 18 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12.31
Fastighelsinteckringar i sakerhet far lastighetsidn
Fastighatsinteckningar 339601400 339691 400
Summa stillda sakerheter 330 601 400 339 691 400
Eventualfdrplikielser
Eventusiiarplictelser ) Inga Inga
Summa eventualfarpliktelser

Mot 19 Handelser efter rikenskapsar

Som an effekt av Covid-19 utbrotiet under 2020 upplever visssa bostadsriatisfGreningar just nu
minskade hyresintikier, Det &r styralsens beddmning atl del inte kommer uppstd en negativ efakt pa
fareningens resultat,
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Var revisionsberditelse har limnats 2021-05-24

(EM#\, fi‘”f Afein,

Auklorlzorad revisor

Gran! Tharntan Swedan AB
Ay HSB Risibrbund utsedd revisor

Bakim Tairl
ningeravisor
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Ordlista

Dn del av Arsredovisningan, som i laxt iGrklarar verksamhsten och komplefiemr den infarmation sarm Mimnas |
frsradovianingens Ovriga delar, lalles Graliningsberitelss. Foraningsbenitiolson ol bl a om vika som haftuppdrag
i Breningen, visaniiga hdndelser swm har ntriflal under det géngna rikenskapsinet och efter dess slul, Besntad
framticia utveckling sami forstag 1l dispossion av vint alier Briust. Owriga delar av Arsredovisningan ar resultairikning,
hakanstining, kassafhidesanalys och noler som | elffror visar verksamhaton,

Resultatrékning

‘isar | sammandrag rienskapsdrets samiliga mtéktor och kostnadar. | resultatrikningan kan man ulldsa vikan typ
v Intaktar och kostnade: som Brekcrnmit under rikenakapatet. Gonom off intdkier och kostnader summearas visar
reaulatrakningan hur virksamheten har frdndral kapiiaiet, villot kommer fram | posten *Aats resultst®

Intiikt
En iridkt ar on panodisarad inkomst, dva. inkomsad mad hirsyn Gl den Sdsperiod wundar villkar inkormesten har
upparbetats eller bivil infjanad,

Kostnader
Wairdisl av dé resursar som Brbrulats, bl Sdined fin en uigiit sem avear anskaffning av msurser, Kostnad brukar
definioss som en parodserad ugill.

Arels resultat
Dien slsla reden | resuliatrilmingen som visys skiinaden melan redovisada infilder och kosinade:. Maotsvarande

uppg# finns | batansrikningen i noten (il rubriken “Eget kapital!

Balansrikning
Visar freningens slonomiska siflining pd balanadagen, ultryckt | sartliga tilghngar, avsiiiningar och skukder
semit egel kagilal.

Tillgéng

En tiligding ir on resurs | foim av byggnadar, mark, aldies, lkvida meded (kontantar) och dylit som kontollaras (Ags)
av fhreningan vid rilkenskapedrats uighng till ffd av intdifiade hindefser och som néntas innabara skonomiska
efior andra Kedeler i framtidan

Fardringar
Fordringar delas upp pd kortiristiga och inglristga, Korifristiga bordnngar &r fordringar som [arialler inom ef Ar
Mobtsatsan, ngivstioa fordringar, utgdr siiedes ferdringar som Wdaller aftar mar &n et Ar.

Faruthetald kosinad och upplupen intikt

Lisgiar =0 blivit fakdurerada och baoldins under Aret men som avsar kommande &, Shdan utgiter bokitne som
fordran fienutbalalds kostnadar) | bokslulel W alf kesinadsiteas Brst nasta Ar, Inkld Som avesr @Emor m,m. som
bty il pkonekapadinet man Anng of bokibrs. Exernpal &r intEkterinior som afta batalis of vid Argakifte och o8
ulpdr o Lppiupen intdkt | balansrikningen i iBreningar med brulst ralkanskansar,

Anléiggningstillgang

Tillgang som Br avsadd fir stadquarande brok eliar innehay, SMedes r det avsikien med innehavet, och inte
#gdngana natur, som ar svgbrande 1or dessificaringan av fillghngen. Mad stadgvarands svses, vad galar maskiner,
Irvertaner mum,, af igdngens skonomiska ivelingd uppods 1l lgs the A, D widigasis anliggningsifigangama i
iveningens byagnedar och ik,

DmsEtiningstilighng
Med omsatiningsiliging avees tilkging som inle r antiggringstiiighng, dve. inte &r avsadd ior stadgvarinde bk
elar irmahia

R— @\r

Bahdiiningen pd detia konto ulgie Hreningens kassamedal som Bralas ay HSB Malmi, HSE Maimd betalars rdnta
iill bestadsrissibraningen pi dessa madel Eget kaphalhr skiinaden melan tipingar och skulder, Om lreningens
skuldior fr sthme an tligingama innebar det all egel kapital & negatht25 e ql)\

er T
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Avsitining

Som avsaiining upptas Brpildeiser som Ar ovissa till batopp eler il den tidpunkt dé de skal infrias. Detta 6 skilinad
iréin poster som redavisas som skulder, som | princip 8r sdkra med avesends pé shvil balopp som lidpurikd 1or
inffande.

Fond fir ytire underhdll

Enligt narmalstadgama skall evediining ake enlig antagen underhdlsplan. Saknas underhdllzplan skall avesiining ske
med 0,3% av bygghosinaden for férningens hus. Fond fér inve undarhiiDit framipr av stadgam om fond 16 inre
undarhd skall bildas. Fondbeloppet orfigt balansrikningen utvisar den sammantagda behdliningen av samtiiga
bostadsrtiens ilgodehavande. Specifikation v londens Mrdaining pé respektive Kigenhe! redovisas minet en gng
om Aret @l varje besladsaitishavans.

Skuld

En skuid dr an balindlg rpikdeise som Bnidintas iranieda st utfiide v msurser, Farplldatsan har sin grmd | redan
intriiflade hindeisar. Sloulder ir | princip sikea W & belopp och idpuniden e infranda, 1l skilinad tran poster som
radovisas sam sveliiningar. Suldar delas upp pd keortirisiiga och lngiristiga. Koniristiga akuldar Ar skuidar som Befil-
lor inom et &, Moleatsen, Mingfristiga skuldar, ughs sMledes skulder som fdaler aftar mer &an & 3r

Upplupen kostnad och forutbetald intdkd

Kostnad fir tex varor och tinster sam avaer redovisningsperiodan men dlie takdua annu inte erhilils. EN smat
exampel &r slould ill personalen i inartbetad semester. Shdana kestnader bokdons som upplupna kostader |
balararikningon, Forutbatald intikl & (akturening eller inbetaining som hekitriz under Aret man Som avses varor eler
fjfnater sorm Annu ins bvararats. Bolappet bokfdrs som skuld | bokshael fir aR intidkct=dfens knemimanda Ar

Stilllda sikarhotar
Awsar hir de sikerheler, paribraviastighatsinieciningas, som timnata som sakeshat Br erhilina ln

Ansvarsfbrbindelsar

Farpikicksor — sam t e bargensiéehindalse ollor minksaniol Atagande (feeningsavild) ~ som nbe radowisas som
skeuid allor avsilineng men som pd balansdagen &r el aller sannolic ill sin fekomsl men ovissa Wl baloop aller
till den ticdpunkt di de shall infrias. Det kan ocks vara méaflign Virplkiaiser, dvs. det ar osdien om del Beekommer
an farplicalss akar &,

Fareningsavgild

For ait filgedose nécwndy kapialbildning inom HSE-Kreningan skall bostadsritsireningen erigga avald enlig
avtal. Awgiiden utghr med sammantagl 2,5% av produkdonskostnaden B Breningers s och enéogs under en
§jugodrsperiod, Annu e erlagd avgild mdovisas under ansarsitrindelser.

Balansomaiutning
Ar summan pd vardera sidan av an balansrilning. Tiigangs-och skuldsidans surmmaor & Bka stora.

Naoler
Innehdlier upphsningar som fr reevand for frstsetsen av talans- och esullatekningen. Nolema innehiller uppoiies
om taxeringsvimen, anEiggningslligéngar, trindring av egol kapltal, medelantal ansillda mm

Rikenskapasdr
Ar den period som en Arsredaisning omiaar och uiges normiall av 12 minader. Om rikenskapsarel ints motsvamr
lalemdarirol, Braligger & & k. bruel rikenskapsir,

Parindisering
Fawdening av uigier ach inkomsser 5 den penod dé resursen Brbrukals (kostnad] eller dd prestationen uiteis
{intakt). Syhe med pariodisaringan ar all berdkna ea skonomiskl rmsultat fir redovisningaperioden.

Kassalldesanalys

Innehdlier uphesningar om Teaningens in-och uibstainingar urder &n bokshiapeniod. Betalningarna hiindes Ul lipanda
verksamhet. investaringewrksambat elier inansiaringsverksamhel. Uppdeiningen av kassafiGdot | kalegesier skall gee
nformation i bedfmning @v respekiive In och utbetainingar och darmee lloiditetssituation ior Broningen.
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"A winner is a dreamer

who never gives up.’

NELSON MANDELA
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REVISIONSBERATTELSE

Till feeningsstimman | HSB Bosradssinsftrening lds
Chgone, 746001 0155

Rappart om frsredovisningen

Uitalamden

) har @GN en e Be i HED
BestslariinsFvering Idn § Maknd fae de 20020, Fheeningens
Srwrreliviasng il (b siduena 1449 i dokumenses,

Enligi wir uppiaring har Srscdowisnsagen sppedaman i enlighes meil
brorslowinmnpagen och gee en | ally visenidigy avscenden mdimvinande
ikl e Einlnpens Fanapaielly siillning pev den 31 decensher H100 ieh
&0 dlrsn fimmneielly remitiet och kasmilide e dee enlige

PR Fuurvahningsbeeireben i faermiig mex)
Ararodovvismingeru Svcign cholai.

Wi iillaryrker dicfe st ilweniogsstinumnes ficsiller maulamifamngens
oy halenuribregen

Grund fir uttalandon

W1 b i nevisiosen enligt god evislnssed § Sverige. Revisommmas
nnawer endigt derss wel beskodvs nimare i avsamien “Dei segistrerade
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