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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr en dkta forening som bildades 2008 i samband med ombildning fran hyresritter till bostadsratter.
Fastigheten byggdes &r 1949. Marken innehas med dganderatt. Foreningens huvudsakliga dndamél dr att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Géllande stadgar registrerades pa Bolagsverket
den 10 november 2018.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar AB. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring
mot ohyra.

Bostdder
Foreningens 24 bostader fordelar sig enligt f6ljande:

Antal  Storlek Antal rum
4 st 65 kvm 2rok
4 st 66 kvm 2rok
4 st 67 kvm 2rok
4 st 82 kvm 3rok
1 st 92 kvm 3rok
3 st 93 kvm 3rok
4 st 105 kvm 4rok

Totalt: 24 st 1911 kvm

Av dessa var vid rikenskapsérets slut 22 lagenheter bostadsritter och 2 hyresldgenheter.

Foreningsfragor

Arsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2/5 2019, déar 13 féreningshushall deltog.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 33 (36) medlemmar. Under aret har 3 (6) lagenhetsoverlatelser skett (ldgenhet 11, 18, 22)
Foregaende ars siffror visas inom parantes.

Styrelsesammansdttning samt firmatecknare

Thomas Jeppsson Ordférande

Petter von Dolwitz Sekreterare t o m oktober 2019
Mikael Lidén Ledamot

Robert Hsiung Ledamot

Jon Horberg Suppleant

Anna Prestby Suppleant

Foreningen tecknas tva i férening av ledaméterna.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag.

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning och fastighetsservice ~ Orehus fastighetsforvaltning AB (Org.nr: 556458-4596)
Trappstadning Stiadpoolen i Sodra Sverige (Org. nr: 556515-6907)
Elavtal, el och nét Eon AB (Org.nr: 556744-4301)

Bredband och kabeltv ComHem (Org.nr: 556181-8724)
Fastighetsforsdkringar Lansforsakringar Skane (Org.nr: 543001-0685)
Entrémattor Hr Bjorkmans Entrémattor (Org.nr 556473-5032)
Revisor

Foreningen har anlitat Dillon AB (Org.nr: 556245-0584) som extern revisor. 4
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

Foreningens séte ar i Malmo.

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1295 1272 1288 1316 1326
Res. efter finansiella poster -63 -455 -246 -374 -239
Res. i % av nettoomsattningen -4,83 -35,75 -19,08 -28,43 -17
Balansomslutning 36419 37020 37341 37716 38 124
Soliditet (%) 77,84 76,74 72,16 66,26 66
Kassalikviditet (%) 289,76 26,56 199,79 136,47 138
Yttre underhallsfond 0 43 29 97 102

*Definitioner av nyckeltal:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna som ar
finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar
forbrukat.

Den l4ga kassalikviditeten 2018 beror pa att ett 1an 1&g som kortfristig skuld pa grund av omsittning 2019-06-30. Den nya
rantan blev 1,15% och &r nu bundet till 2024-06-30.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsens arbete & underhall

Styrelsen

Anna Prestby (suppleant), Mikael Lidén (ordinarie) och Petter von Dolwitz (ordinarie) atervaldes och Douglas Horberg
(suppleant), Robert Hsiung (ordinarie) och Thomas Jeppson (ordinarie) valdes in som nya medlemmar till styrelsen.
Arsstimman bifo1l férslag pa att arvodet ska vara ett halvt prisbasbelopp for hela styrelsen.

Under den nya styrelsens konstituerade mote valdes Thomas Jeppson till ordférande och Petter von Dolwitz valdes till
sekreterare. Styrelsen har under aret haft sex (6) protokollférda styrelsemoten samt daremellan kontakter i en rad
foreningsangeldgenheter via mail, som dven de protokollforts.

Under aret har Petter von Dolwitz salt sin ligenhet och flyttat frin huset och darmed avslutat sina 4tagande i styrelsen. Robert
Hsiung valdes till ny sekreterare 1 styrelsen.

Intern revisor
Ingen intern revisor valdes.

Utemiljo
Enligt med plan har inga stérre atgirder pa utemiljon genomf6rts. Normalt underhall enligt skétselplan.

Fastighet och ldgenheter

Energideklaration har genomforts pa fastigheten. Fastigheten godkéndes och tillhér energiklass G. Atgirdsforslag har limnats
till styrelsen som valt att g vidare med att undersoka eventuellt utbyte av styr- och reglersystemet.

Offerter f6r ommélning av trapphusen har insamlats men styrelsen har inte kontrakterat ndgon firma.

Besiktning av fuktnivaer har gjorts i kéllaren. Rapporten pekar pa hoga fuktnivéer och vatten lacker in i pannrummet under
regnrika perioder. Atgirder for att kontrollera dréneringen har vidtagits och kommer vid behov lyftas pa drsmétet. Frén
tidigare besiktning av drineringen (vid féreningens bildning 2008) fanns ett atgérdsforslag om att sitta platonmatta pé
killarvaggarna, nagot som aldrig genomfordes.

Tre lagenhetsbyten har skett. Styrelsen har godként J6rn Christiansson, Tobias Laursen och Emilie Albin samt Ann Wibring
Canneroth som nya medlemmar i féreningen. ,

Sida 3 av 13



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

Lan
Under aret har ett 1dn — pé cirka 2 500 000 kr — omférhandlats. Styrelsen band lanet pa fem ar till réntan 1,15 %. Styrelsen
beslutade samtidigt att helt amortera av féreningens rorliga 1an pa cirka 400 000 kr.

Ovrigt
Enligt 6nskemél fran &rsstimman har styrelsen hyrt en container samt meddelat féreningens medlemmar om mdjligheten till
att anvanda pannrummet for temporara hobbyprojekt.

Styrelsen har undersokt mojlig placering av miljéhus alternativt placering av fler sorteringskérl. Styrelsen har ocksa
diskuterat gemensam el for fastigheten men bordlagt diskussionerna tills nastkommande drsstimma.

Styrelsen har forfattat ett vilkomstblad med nyttig information for att valkomna nya medlemmar till féreningen och har
16pande under &ret informerat om héndelser i féreningen via anslagstavlorna i respektive trappuppgéng.

Rdéinta och bank
Féreningens 1an har under aret legat hos Handelsbanken/Stadshypotek

Underhallsplan

Foreningen har en 10 &rig underhallsplan vilken har prisuppdaterats avseende malning av trapphus. Nedanstéende tabell
redovisar storre planerade underhallsatgérder enligt foreningens underhéllsplan.

Belopp (i tusentals kr) som redovisas hiir i 2017 ars penningvirde.

Byggnadsdel Senast 2018 2019 2020 2021 2022
/Utfort

Stammar 2011

Tak 2014

Fonster

Fasad 2014

Trapphus 200

Virme

Ventilationspump 2016

El 2009

Balkonger

Tvattstuga/Torkrum 21

Utemiljo 75

OVK 8

Total kostnad 15 200 21 0 8

Styrelsens slutord
Styrelsen vill tacka féreningens medlemmar for visat fortroende under aret som gatt. Styrelsen vill ocksa tacka vara forvaltare
pa Orehus Fastighetsforvaltning for annu ett &r av gott samarbete.
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enl stimmans beslut:

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till underhallsfond
Tanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till féreningsstimmans forfogande star:
balanserad resultat
arets resultat

Styrelsen foresléar féljande disposition:
Reservering till underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond

i ny rakning 6verfores

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
25160 849 4262 697 42 619 -598 838 -454 881
0 0 0 -454 881 454 881
0 0 73200 =73 200 0
0 0 -115 819 115819 0
-62 584
25160 849 4262 697 0 -1 011 100 -62 584
-1 011 100
-62 584
-1 073 684
73 200
-20 741
-1126 143
-1 073 684

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter. |
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2019-01-01
2019-12-31

1294 908

1294 908

-668 418
-20 741
-31 658
-30 555

-485 364

1236736

58172

-120 756

-120 756

-62 584

-62 584

2018-01-01
2018-12-31

1272366

1272 366

-649 263
-315439
-63 771
-59 796

-485 352

-1573 621

-301 255

. -153626

-153 626
-454 881

-454 881,



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts-,hyres-och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 35679 631

35679 631

35679 631

3454

0

7 1933
0

5387

734 021
734 021

739 408

36 419 039
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2018-12-31

36 164 995

36 164 995

36 164 995

0
344
1933

7 652

9929

844 667

844 667
854 596

37019 591,



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

25160 849
4262 697
0

29 423 546

-1 011 100
-62 584

-1 073 684

28 349 862

7 814 000

7 814 000

50 000
67 001
1522
136 654

2551717

36 419 039

2018-12-31

25160 849
4262 697
42 619

29 466 165

-598 838

-454 881

-1 053 719

28 412 446

5390000

5390 000

2957750
101 189
562

157 644

3217 145

37019591,



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 58 172 -301 255
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 485 364 485352
Erlagd ranta -120 756 -153 626
Betald inkomstskatt 0 -5 348
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 422 780 25123
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -3454 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 7996 -157
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -34 188 -46 122
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -20 030 50 424
Kassaflode fran den lopande verksamheten 373104 29 268
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 6 0 0
Forsaljning av ldgenhet 0 1920 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1920 000

Finansieringsverksamheten

Upptagna léngfristiga lan 2 424 000 0
Andring kortfristiga finansiella skulder -2907 750 2 872 750
Amortering langfristiga 1an 0 -4 657 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -483 750 -1 785 000
Fordndring av likvida medel -110 646 164 268
Likvida medel vid arets borjan 844 667 680 399
Likvida medel vid arets slut 734 021 844 607 ,
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en

modell.

Antal ar
Stomme och grund 100
Stammar och badrum 50
Viérme 50
El 40
Fonster 50
Yttertak etapp 1 40
Ventilation 25
Tak och Fasadrenovering 50
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngaroch skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst fér vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kr per ldgenhet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av foreningsstémman.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte hanfores till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar. .
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiittning

Nettoomsiittning uppdelad pd rirelsegren

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostader
Kabel-TV
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgift
Ovriga intikter

Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

Forvaltningskostnad
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Periodiskt underhall

Bostader
Markytor

Personal

Foreningen har ingen anstélld personal.

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa
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2019

1038 777
221734
28176
3461
2760

0

1294 908

2019-12-31

154 055
6 104
33 647
262 209
52 660
34 855
13984
30612
47 244

33 048

668 418

2019

20 741

20 741

2019

23250
7305
30555

2018

1024 093
214 200
27 891

4 548
455
1179
1272366

2018-12-31

127 968
8 551
28 252
276 385
49 810
37910
13 622
29 990
44 687

32 088

649 263

2018

86 038

229 401

315439

2018

45 500
14 296
59796,



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Not 9

Ingéende anskaffningsvérde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

2019-12-31

39457 150

39457 150
-3292 155
-485 364

-3 777 519

35679 631

23783 189
11 896 442

35679 631

2018-12-31

_ 39457150

39457 150
-2 806 803
-485 352

-3292155

36 164 995

24 268 553

11 896 442

36 164 995

Foreningen dger byggnad och mark pé fastigheten Hermanstorp 7 i Malmé. Taxeringsvardet f6r bostéder ar

36 800 000 och for lokaler 0. Vérdear 1949.
Taxeringsviirde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Ovriga fordringar

Skattekonto

Kassa och bank

Handelsbanken

Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 78012
Stadshypotek 229935
Stadshypotek 280142

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till
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36 800 000
17 800 000

2019-12-31

1933

2019-12-31

734 021

Rénta

1,71 %
1,25 %
1,15 %

734 021

Justeras

2021-01-30
2022-09-30
2024-06-30

30 400 000
15 600 000

2018-12-31

1933

2018-12-31

8440667

Kapitalskuld

3300 000
2 090 000
2 488 000

844 667

Niista ars
amortering

0
22 000
28 000

7 878 000

50 000

7 828 000

7628 000,



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Mikael Lidén

Var revisionsberittelse har lamnats den 2“/1 W2

Dill

arKantoft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hermanstorp 7
Org.nr 769616—7209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hermanstorp 7 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

DILLON AB — Org nr 556245-0584

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat. .
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hermanstorp 7 for
rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om
négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
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- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmé 2020-04 24

Auktoriserad revisor
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Anteckningar:




ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar information som ldmnas i arsredovis-
ningens 6vriga delar bl a om vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser och foérvintad framtida utveckling.
Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga typer av intdkter och kostnader. Genom att intdkter och kostnader summeras,
visar resultatrakningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, i ”Arets resultat”.

Intikt

Intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst for den tid inkomsten upparbetats eller intjédnats.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad brukar
definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader. Motsvarande uppgift
{inns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pé balansdagen, uttryckt i tillgangar, avsittningar och skulder samt eget kapital.
Tillgang

En tillgdng dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel m m som #gs av foreningen vid rdkenskapsarets
utgang efter intrdffade hindelser och som forvéntas innebéra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga (forfaller inom ett ar) och langfristiga (frfaller efter mer &n ett ér).

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors som fordran
(forutbetalda kostnader) i bokslutet {6r att kostnadsforas nésta ar. Syftet ér att [a ett réittvisande resultat for perioden.
Anliggningstillgang

Tillgang som ér avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Med stadigvarande avses, vad giller maskiner, inventarier,
att dess ekonomiska livslidngd &r ldgst tre ar. De viktigaste anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.
Omsittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte ér anldggning, dvs. inte dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.
Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ér storre 4n tillgéngar blir eget kapital 4r negativt.
Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Skuld

Skuld dr forpliktelse som medfor utflode av resurser och beror pa intriffade hiandelser. Skulder ér sikra till belopp och
tidpunkt. Skulder delas upp pa kortfristiga (férfaller inom ett ar) och langfristiga (férfaller efter mer 4n ett ar.)
Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Intéikter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana intékter bokfors som skuld
(forutbetald intdkt) i bokslutet for att intéiktsforas nista ar. Syftet ér att fa ett réttvisande resultat for perioden

Stillda sidkerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgéngs- och skuldsidans summor r lika stora.

Noter
Upplysningar som #r relevanta for att forsté balans- och resultatrikningen t ex taxeringsvirde och anldggningstillgangar.



Arsredovisningen ar framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk forvaltning.
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