ARSREDOVISNING

1/1 2020 - 31/12 2020

HSB BRF
HENRIKSDAL )
| MALMO £

PO,

HSB - dar majligheterna bor






7

7E5B

(==Y

HSB BRF HENRIKSDAL I MALMO
746001-0726

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Henriksdal kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma tisdagen den 15 juni 2021.

Styrelsen i HSB Brf Henriksdal har beslutat att rostning vid ordinarie foreningsstimma
2021 ska ske genom postrostning.
Postrostformuliir och information skickas till samtliga medlemmar.

DAGORDNING

XN WD =

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse behorigen skett

. Styrelsens drsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella 6vriga arvoden
. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

. Val av styrelseledamoter och suppleanter

. Presentation av HSB ledamot

. Val av revisorer och suppleant

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. Val av fritidskommitté

. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

. Avslutning
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Henriksdal 1 Malmo.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01-2020-12 - 31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens séte ar Malmo

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna

Henriksdal 1 (Sufflorgatan 1-23) Producenten 1 (Producentgatan 1-23) vilka innehaller 412 st
ldgenheter och 4 st lokal.

[ fastigheten finns 8 bostadshus med tillsammans 24 trapphus

Antal garageplatser som hyrs ut uppgar till 266 st och p-platser som hyrs ut uppgar till 188 st.

Foreningens 412 st bostéder fordelar sig enligt f6ljande: 12 st lrok

152 st 2rok

224 st 3rok

24 st 4rok
Lokaler I foreningen 4 st. 243 kvm totalt.

Foreningens byggnad/er fardigstilldes ar 1972.

Total 1dgenhetsyta 29 226 kvm samt total lokalyta 58 kvm.
Medellagenhetsyta 70,7 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 23 juni, pa Quality view hotell 1 Hyllie Malma.
Narvarande var 44 st. rostberdttigade medlemmar. Varav 3 fullmakter.

Styrelsen hade beslutat att ha lotteri pa stimman. 1 lott per ldgenhet delades ut och 5 vinster
lottades ut.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Kay Wellendorph
Sekreterare Ronny Petersson
Ledamot Katharina Poon
Ledamot Tina Viking
Utsedd av HSB Per Hoglund
Suppleant Sead Delizaimovic
Suppleant Danijela Ladan
Suppleant Mustafa Issa

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Kay Wellendorph och
Ronny Petersson. Samt suppleant Sead Delizaimovic

Revisorer, revisorsuppleant, fritidskommittén samt valberedningen, avgar varje stimma
Styrelsen har under aret hallit 10 st. styrelsemote.

Firmatecknare, tva i forening
Kay Wellendorp, Ronny Petersson, Katharina Poon och Tina Viking. Vad géller fakturer sa ar
det dubbel attest av Ronny Petersson och Kay Wellendorph

Revisorer

Lena Andersson och William Rasmussen

Suppleant Goran Svensson

Samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.

Valberedning
Mats Ahlden (Ordférande) och Susanne Norrman. Amjad El Goranie blev vald pa stimman
men valde att hoppa av pga personliga skal.

Fritidskommitté
Kristina Friberg, Ingrid Ahrberg och Susanne Norrman

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig
Kay Wellendorph och Ronny Petersson
Erséttare: Katharina Poon och Tina Viking

Vicevard
Har varit Ronny Feuk som tekniskt ansvarig t. 0. m 21 september direfter Simon Akesson.
Samt Marie Caapsgard administrativ vicevard

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 512 st.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen dr att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under &ret varit 26 st.
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Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhallsplan

Enligt Underhéllsplanen REPAP som har uppdaterats 2020 genom HSB Malmé.

Det har visats intresse for laddning av bilar dock &r det i nuldget 1st. boende som ar kopplat
till nagon laddstation.

Under aret har samtliga hissar blivit utbytta mot nya hissar, Fardigt vecka 46 2020.

Det har ocksa skett en uppfrachning av gardarna genom att de stenbelagda ytorna framfor
trappa 7 pa bada gardarna blivit grasytor med grusgéng.

Arets I6pande underhall

VVS Se under not i handlingarna
Tvittutrustning

Hissar

Garage och p — platser

El-arbete

Véarmepumpar

Parkerings automater
Avloppsspolning/Reparationer

Aktiviteter
Se bilaga. Kommer fréan fritidskommiten.

Arsavgifter
Hojning av arsavgiften blev 2020 — 01 - 01 blev oférandrad.
Hojning av hyra for garage, mc och p-platser sker &rligen med 2 % enligt upprittade avtal.

Avsagelser lagenheter
Foreldg inga.

Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig besiktning genomfdrdes enligt protokoll 2020 — 09 - 25

Nérvarande var Kay Wellendorph, Ronny Petersson, Tina Viking, Katharina Poon. Danijela
Ladan, Mustafa Issa, Per Hoglund HSB ledamot samt vicevird Ronny Feuk och tilltrddande
vicevird Simon Akesson

Da inga vésentliga brister fanns, utan foreningen kan f6lja underhéllsplanen.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Atgiirder enligt underhallsplanen.

Styrelsen kommer att byta alla dorrar 1 tvéttstugor och 1 samband med detta installera
elektronisk tvattstugebokning. Detta kommer att ske under varen 2021.

Styrelsen planerar att installera postboxar i trapphusen.

Byte av tvittutrustning vid behov.
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Ekonomi
Foreningen har langsiktig planering for beslutade och kommande insatser.

Arsavgifter
Arsavgiften hojs inte 2021-01-01med anledning av foreningens goda ekonomi enligt beslut i
styrelsen.

Tomtrattsavgald
Avtalet géller t o m 2026 — 12 — 31.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

Styrelsens slutord

Som framgar av den ekonomiska redovisningen star vi starka for att mota framtidens
atagande. Det dr ocksd styrelsen ambition att dven 1 fortséttningen arbeta intensivt med
ekonomin och 1 samfo6rstdnd med medlemmarna ha kontroll 6ver utvecklingen. Detta innebér
att delaktighet fran medlemmarna i vart arbete ar av mycket stor vikt. Det dr endast vi
medlemmar och brukare av gemensamma resurser som kan skapa forutsittningar till en god
ekonomi genom sparsamhet och aktsamhet med de gemensamma resurserna som t.ex. miljo
och energi.

Styrelsen tackar medlemmarna for det fortroende som visats oss under verksamhetsaret samt
ett tack till anstdllda for gjorda insatser.
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Fler ar sover sikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 21164 21474 21 346 21733 19756
Rorelsens kostnader -17321 -19105 -17 530 -16 893 -16 577
Finansiella poster, netto -75 -85 -112 -157 -427
Aretsresultat 3768 2284 3704 4983 2752
Likvidamedel & fin placeringar 9277 13963 10984 7581 6295
Skulder till kreditinstitut 14319 15684 16 093 18 502 22 158
Fond f&r yttre underhall 20354 18 754 18549 16 811 15 387
Balansomslutning 73916 72 360 71648 68 152 68 463
Fastigheternas taxeringsvérde 318 856 318 856 246 287 246 287 246 287
Soliditet % 75 72 70 67 60
Réntekostnad kr/kvm 4 5 5 6 15
Laneskuld kr/kvm 490 536 551 633 758
Avgift kr/lkvm 640 640 640 640 627
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Forandring av eget kapital

Belopp vid dretsingang
Avsittning & 2020 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Aretsresultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foredar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst
aretsvinst

disponeras sa at
I ny rékning dverfores

Inbetalda
insatser

1940 600

1940 600

Underhélls

fond
18754 314

2045000

-444 892

20 354 422

Balanserat Arets
resultat resultat

29108 247 2283995
-2 045 000
444 892

2283995 -2 283 995

3767 848
29792134 3767 848

29792134
3767 848
33559982

33559 982
33559982

Totalt

52 087 156
0
0
0

3767 848
55855 004

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning samt

kassafl6desanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsensintakter
Omsdttning
Ovrigaintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhdl

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Utrangering

Ror elseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovrigaranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Aretsresultat

7

Not
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2020-01-01
-2020-12-31

20866 479
297439
21163918

-1 032 006
-444 892
-627 308

-11 336 036
-799 223
-345 750

-2591 000

-144 846
-17 321061
3842857

50281
-125290
-75009

3767 848
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20 787 986
686 113
21474099

-1244 257
-2 294185
-605 884
-11 324 469
-1 003 148
-368 832

-2 264 454
0

-19 105 229
2368870

53133
-138 007
-84 874

2283995
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 62 684 845 55 446 467
Pagaende nyanlaggningar och forskott 10 0 833 063
62 684 845 56 279 530

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 11 145050 145050
145050 145050
Summa anlaggningstillgangar 62 829 895 56 424 580

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- och hyresfordringar 3769 6 927
Avrakningskonto HSB Mamg 4276 389 6 962 388
Ovrigafordringar 12 86 434 64 852
Forutbetal da kostnader och upplupna intakter 13 1718999 1900 569
6 085 591 8934 736
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 5000 000 7 000 000
5000 000 7 000 000
Kassa och bank 426 509
Summa omséttningstillgangar 11086 017 15935 245
SUMMA TILLGANGAR 73915912 72 359 825
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1940 600 1940 600

Fond for yttre underhdll 15 20354 422 18754 314
22 295 022 20694914

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 29792134 29108 246

Aretsresultat 3767848 2283995
33559982 31392241

Summa eget kapital 55 855 004 52 087 155

L angfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17, 18 5539944 8648 151

Summa langfristiga skulder 5539 944 8648 151

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17, 18 8779151 7035772

Leverantorsskulder 823631 1441 591

Aktuella skatteskul der 36 850 15 426

Ovriga skulder 19 458 484 460 893

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 20 2422 848 2670837

Summa Kkortfristiga skulder 12 520 964 11624519

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73915912 72 359 825
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K assafl 6desanalys Not

Den |Gpande ver ksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster sominteingdr i kassafldet

K assafl6de fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

K assafl6de fran for andring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

K assaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsver ksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
K assaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsver ksamheten
Upptagna/amortering av 1an

K assaflode fran finansieringsver ksamheten
Arets kassafl6de

Likvida medel vid aretsborjan
Likvidamedel vid drets borjan
Likvida medel vid arets dut
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3767 848
2735846

6503 694
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-846 934
5819906
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-9141161
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-1364 828

-4 686 083
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4548 449

286 669

-1164 071
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna & of érandrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas och redovisasi den
omfattning det & sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre under hall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdlsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som & behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhalsplan. Dettainnebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens bed ut géllande 2020.

Anlaggningstillgangar

Aterstéende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 73 &r.
Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,27 %

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp de beréknasinflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per & beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovrigatillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméassi ga ackumul erade underskott uppgick vid arets slut till 13 708 429 kr
(fg & 13 708 429 kr)
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Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostader 18 697 056 18 697 056
Hyresintakter 1398 450 1358385
El, § momsreg 0 732 545
El, momsreg 770973 0
20 866 479 20 787 986
Not 3 Ovriga intakter
2020 2019
Ovrigaintakter 152 255 461 123
Ersdttning forsakringsskador 145 184 224990
297 439 686 113
Not 4 Repar ationer
2020 2019
L 6pande underhdl| av hissar 43195 12431
Material i I6pande underhdll 21335 13335
L 6pande underhdll av lokaler 2699 625
L 6pande underhdll av bostader 4343 22 458
L6pande underhdl av gemensamma utrymmen 65997 65 507
Lopande underhdll tvéttutrustning 77324 66 305
L 6pande underhdll av installationer 23 562 14 848
Lopande underhdl Va/sanitet 110 749 99 577
L 6pande underhdl varme 113428 14169
L 6pande underhdll ventilation 0 49181
L 6pande underhdll ¢l 47 586 57 711
Lopande underhdl tele/TV/passagesystem 27 458 48 183
L 6pande underhdll av huskropp utvandigt 0 192 418
L6pande underhdl av markytor 84 995 152 584
L 6pande underhdll av garage och p-platser 2034 20011
Forsakringsskador 407 301 414914
1032 006 1244 257
Not 5 Planerat under hall
2020 2019
Periodiskt underhdl tvéttutrustning 73 000 165 496
Periodiskt underhdll va/sanitet 0 17 689
Periodiskt underhdl vérme 189 320 0
Periodiskt underhdl markytor 158 197 0
Periodiskt underhall garage och p-plats 0 1216 000
Periodiskt underhdl 24 375 0
Periodiskt underhdll installationer 0 895 000
444 892 2294 185
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Not 6 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 3020 396 2958 888
El 2132810 2344591
Uppvéarmning 2043952 2090944
Vatten 1119714 1053205
Sophamtning 384 740 314 664
Ovrigaavgifter 1173124 1100 877
Tomtréttsavgad 1461 300 1461 300
11 336 036 11 324 469
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 351411 355004
Revisionsarvoden 24 200 23500
Ovriga kostnader 423612 624 644
799 223 1003 148
Not 8 Anstéllda och personalkostnader
2020 2019
L 6ner och andra er séttningar
Styrelsearvode 186 834 188 000
Revisionsarvode 37200 36 800
L&ner och andra erséttningar 58 470 71182
282 504 295 982
Sociala kostnader
Socida kostnader 63 246 72 850
63 246 72 850
Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 345 750 368 832
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Aretsinvesteringar, hissar

Utrangering hissar

Stod fran Boverket

Utgadende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ingdende avskrivningar
Forséjningar/utrangeringar, hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérden
Aretsinvesteringar

Omklassificeringar, hissar
Utgaende redovisat vérde
Not 11 Andelar

Namn

HSB Mamdg

Fonus
Andel i den ekonomiska féreningen

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
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2020-12-31

105 562 136
9974 224
-1564 286

113972 074

-50 115 669
1419 440
-2591 000
-51 287 229

62 684 845

231 856 000
87 000 000
318 856 000

2020-12-31

833063
9141161

-0 974 224

Anskaffn.
vérde

500

200

144 350
145050

2020-12-31

86 434
86 434

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

2019-12-31

106 111 912
0

-549 776
105 562 136

-47 851 215

-2 264 454
-50 115 669

55 446 467

231 856 000
87000 000
318 856 000

2019-12-31

0
833 063
833 063

833 063

Bokfort
vérde
500

200

144 350
145 050

2019-12-31

64 852
64 852
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HSB Brf Henriksdal i Malmo
Org.nr 746001-0726

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupnaintékter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rénteintakter 3383 8932
Upplupen intakt € 311575 294 888
Forutbetald tomtréttsavgéld 730 650 730650
Forutbetal d fastighetsforsakring 359 755 354121
Ovrigaférutbetalda kostnader och upplupna intakter 299 685 324 978
Upplupen intakt férsakring 13951 187000
1718999 1900 569

Not 14 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31

Fast rénteplacering HSB Mamaé 5000 000 7000 000
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvér den 5000 000 7000000
Utgaende redovisat varde 5 000 000 7 000 000

Not 15 Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid aretsingang 18 754 314 18548 499
Avsdttning 2045000 2500000
lanspraktagande -444 892 -2294 185
20 354 422 18754 314

Not 16 Stallda sdker heter
2020-12-31 2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sakerheter 40 484 000 40 484 000
40 484 000 40 484 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

8 779 151 kr av foreningens fastighetd an har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och 1anen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 1 364 828 kr.

2020-12-31 2019-12-31

Forfaller senarean fem ar efter balansdagen

Beraknad skuld som forfaler inom 1 &. 8779 151 7035772
Beraknad skuld som forfaler inom 2-5 & 5539 944 8648 151
14 319 095 15 683 923
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HSB Brf Henriksdal i Malmo
Org.nr 746001-0726

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfrigtiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kall skatt

Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Depositioner och forskott-kortfristiga
Fond f&r inre underhdll

L anebelopp
2019-12-31
5801 944
3279 605
3149 797
1023904
2428673
15683 923

2019-12-31

3478
2772

16 704
10 968
426 971
460 893

Rantesats Datum for L anebelopp
% omsattning 2020-12-31
10 2020-10-15

0,55 2021-09-15 3209 605
0,96 2021-10-20 3078797
0,58 2022-10-19 5670944
0,8 2021-11-17 2359749
14 319 095

2020-12-31

2734

2440

18621

7719

426 971

458 484
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HSB Brf Henriksdal i Malmo
Org.nr 746001-0726

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader-1an 14023 18 849

Forutbetal da hyror och avgifter 1748241 1621 330

Upplupen varmekostnad 318 442 314 873

Upplupen elkostnad 226 322 246 719

Upplupen extern revisor 24 200 23500

Ovriga upplupna kostnader 91621 445 566
2422 848 2670837

Mamé den

Kay Wellendorph Ronny Petersson

Ordfdrande

TinaViking Katharina Poon

Per Hoglund

V& revisonsberéttel se har |amnats

BoRevison AB William Rasmusen
av HSB Riksforbund utsedd revisor av féreningen utsedd revisor
Lena Andersson

av féreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Henriksdal i Malmd, org.nr. 746001-0726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Henriksdal i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Henriksdal i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg Lena Andersson William Rasmussen
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Henriksdal i Maimd, féreningsstimma 2021-06- 75~

Valberedningens férslag

Ordinarie Styrelseledamdéter
Kay Wellendorph

Ronny Petersson

Tina Viking

Katarina Andersson Poon

Styrelsesuppleanter
Sead Delizamovic
Mustafa Issa  suppleant/hemsida

Danijela Ladan

Revisorer
Lena Andersson

Caroline Bodensjé

Revisorssuppleant

Gdran Svensson

Fritidskommitté
Kristina Friberg
Ingrid Ahrberg

Susanne Norrman

Ovriga intresserade

Alf Olsson (valberedning)
Helena Jeina (valberedning)
Tomas Nyman (styrelseledamot)

Lars-Inge Lundberg

Omval 2 ar
Omval 2 &r
Kvarstar 1 ar

Kvarstar 1 &r

Omval 2 ar
Kvarstar 1 ar

Kvarstar 1 &r

Omval 13r

Nyval 1 ar

Omval 1 ar

Omval 1 &r
Omval 1 ar

Omvallar
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P

HSB Brf Henriksdal i Malmo, foreningsstimma 2021- 94 -£5

Valberedningens forslag

Forslaget dr berdknat pa 2021 ars prisbasbelopp, pbh = 47 600 kr.

Valberedningen férslar att arvodena héjs med 2,5%. Hojningen géller inte dvriga erséttningar.
Arvoden

Styrelsen, ordinarie ledaméter tillsammans 195 160 kronor
(4,0 till 4,1 pbb)

Styrelsesuppleanter, for bevistat mote 828 kronor
(0,017 till 0,0174 pbb)

Revisorerna, tillsammans 39 032 kronor
(0,8 till 0,82 pbb)

Revisorssuppleanter, for bevistat méte 828 kronor
(0,017 till 0,174 pbb)

Fritidskommittén, tillsammans 14 637 kronor
(0,3 till 0,3075 pbb)

Valberedningen, tillsammans 14 637 kronor
(0,3 till 0,3075 pbb)

Ovriga erséttningar
Deltagande vid byggméte 200 kr/per paborjad tim

Kontaktperson vid akuta problem 200 kr/per pabdrjad tim
Maximeras till totalt 12 000 kronor/verksamhetsar

Ersattning for parkeringsavgift vid kursdeltagande
Mot uppvisande av kvitto
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Energirapport for 2020 Brf Henriksdal

Solceller

Berdknad arsproduktion enligt avtal 112 000 kWh/ar
Producerad el under 2020: ca 136 600 kWh

24 600 kWh mer an beraknat.

Besparing ar 2020; 136 600 x 1,20 kr. = 163 920 kr.

Under 2020 forsald el 46 928 kWh. Innebér att féreningen far en
skattereduktion pa 0,60 kr/kWh 28 155 kr.

Till detta kommer ersattning for samma antal kWh fran Check Watt. Belopp
annu inte faststallt.

Ovrigt

| jimférelse med 2019 har féreningen minskat sin forbrukning av el med 25033
kWh under 2020.

Detta beror till stor del av solcellerna men dven att féreningen under 2020
aven bytt ut tvattmaskiner och torkskap samt annan eldriven utrustning.

Styrelsen
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HSB Brf Henriksdal Malmd
Verksamhetsredovisning for fritidskommitte’n 2020-01-01-2020-12-31

Aktivitet: Jultalirik 11 december. (endast mediemmar)
Pris: 75:-

Antal: 64

Intakt: 4.800:-

Kostnad: 9657:-

Nettokostnad: 4857:-

Uthyrning av lokalen 2020
Inkomst: 2.700:-
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken ” Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intraffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu g bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel .

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att

eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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