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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Helgehus, 746000-0818, med séate i Malmé, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsiagenheter och Iokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1948-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Annelie Ivarsson Ordférande 2021

Erika Andersson Ledamot 2021

Philip Jonsson Ledamot 2021

Marco Tidu Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Linnea Saxvik 2021

Moa Silvemark 2021

Ordinarie revisorer
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening. o
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Malmé Bragden 3 i Malmd kommun med dérpa uppférd byggnad med 24
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1947. Fastighetens adress ar Bodekullsgatan 31A-B.

Féreningen upplater 24 iagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok

4 20

Total tomtarea: 1023 kvm
Total bostadsarea: 1325 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.l férsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

Fastighets Teamet Syd AB Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer 51 682 kr och planerat underhall for

1 647 341 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017-08-17 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 247 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 186 kr per kvm.‘x
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstdmma den 28 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Styrelsens ord

Byte av yitertak siutférdes med bra resultat i juli manad av Helléns Plat AB. En extern besiktning
gjordes av Byggnadsundersdkningar AB. Allt & godkant samt att fagelsakring nu finns pa taket och
nya balkongtak.

Underhallsmélning av utsida fénster genomférdes av Schéons Maleri AB. Det ar battringsmalat pa
utsida fonster och balkongrécken/stativen (det vitmalade jarnet). Det var en utmaning da firman som
malade och renoverade 2014 genomfdrde arbetet med helt fel farg (plastfarg) pa fonstrena. Detta
uppdagades genom en farganalys av Schd6ns Maleri. Féreningen fick denna entreprenad (2014)
upphandlad och rekommenderad av Bredablick och firman som da utférde uppdraget ar i dag nerlagd.
Fdreningen fick &ven genomfort 2- samt 5 ars-besiktningar for denna entreprenad av en extern
besiktningsman, Wigot Holding AB som dessvarre inte upptéckte fusket.

Ingen kan foérutse hur 1&nge arets underhéllsmalning nu kommer att kunna halla. Malarna traffade dven
pa nagra fénster som var rotskadade. Styrelsen arbetar vidare med Schdéns Maleri och snickarfirman
Optimal Byggservice med vad det kommer att kosta att laga dessa skador.

Vi har gjort termostatbyte i hela fastigheten av E Olssons Rér och detta kommer halla en jamnare
temperatur i lagenheterna och férhoppningsvis ett tillskott i kassan eftersom det blir Iagre
varmekostnader.

Statusbesiktningar av samtliga lagenheter &r utfért pga. att styrelsen de senaste aren upptackt icke
godkénda atgarder i vissa lagenheter dér férening sedermera fatt ansvara for aterstélining trots att
det ar fd medlem som utfort felaktiga arbeten. Dessa kostnader har varit ganska stora och
tidskravande for féreningen/styrelsen.

De lagenheter som har fatt underkant enligt statusprotokollet kommer nu att kravas att synbara, akuta
fel skall atgardas da detta idag ligger pa medlemmens ansvar.

Foér att kunna géra en forsaljning kravs nu att medlemmen bestéller en besiktning av sin lagenhet
innan den séljs!

Offerter togs in fran olika revisionsbyréer {6r att sénka revisionskostnaderna. Ny revisionsfirma ar
Cederblads Revisionsbyra AB och vi gor en besparing pa minst 4000 kr per ar.

Under OVK kontrollen 2019 blev 3 lagenheter inte godkénda och dessa haller fortfarande pa med
atgarder. Styrelsen har sékt uppskov av MalmoStad/Stadsbyggnadskontoret till och med mars 2021. |
bérjan av mars 2021 blev OVK slutligen godkand av Simab. o
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 3 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 30 medlemmar.
4 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férédndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 d& avgifterna hojdes med 4 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1048 1015 1063 948
Resultat efter finansiella poster -1 455 175 223 -3074
Forandring av underhélisfond -414 181 233 -131
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 009 26 22 -2 911
Soliditet % -68 - - -
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 722 701 674 648
Driftskostnad, kr / kvm 356 367 341 325
Réanta, kr / kvm 106 100 101 88
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 186 183 180 170
Lan, kr / kvm 7 601 6 481 6717 6717
Snittranta (%) 1,39 1,54 1,50 1,30

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. ~
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 37910 413 633 -3 339 537 174 749
Disposition enligt féreningsstamma 174 749 -174 749
Avsattning till underhallsfond 247 000 -247 000
lanspraktagande av underhallsfond -660 633 660 633
Arets resultat -1 454 513
Vid arets slut 37910 - -2 751 155 -1 454 513
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -3164 788
Arets resultat fore fondférandring -1454 513
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -247 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 660 633
Summa éver/underskott -4 205 668
Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rédkning -4 205 668

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

¥
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 968 643 943 701
Ovriga rorelseintakter 3 79 244 71620
Summa rorelseintikter 1047 887 1015321
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 170 593 -547 538
Ovriga externa kostnader 7 -97 108 -72 063
Personalkostnader 8 -62 264 -56 330
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -32 173 -32 173
Summa rérelsekostnader -2362 138 -708 104
Rérelseresultat -1 314 251 307 217
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 151 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -140 413 -132518
Summa finansiella poster -140 262 -132 468
Resultat efter finansiella poster -1454 513 174 749
Arets resultat -1454 513 174 749

—&
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Balansrakning B
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 5407 877 5437 309
Maskiner och inventarier 11 20 563 23 304
Summa materiella anlaggningstillgangar 5428 440 5460613
Summa anlédggningstiligangar 5428 440 5460613

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 000 18 128
Ovriga fordringar 3843 3 099
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 37 276 34 250
Summa kortfristiga fordringar 55119 55477
Kassa och bank 13 622 154 555 807
Summa omséttningstillgangar 677 273 611284
SUMMA TILLGANGAR 6105 713 6071897

D
Y
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37910 37 910
Underhalisfond - 413 633
Summa bundet eget kapital 37910 451 543
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 751 155 -3 339 537
Arets resultat -1 454 513 174 749
Summa fritt eget kapital -4 205 668 -3 164 788
Summa eget kapital -4 167 758 -2713 245
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 8 500 000 7 971 595
Summa langfristiga skulder 8 500 000 7971595
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1571 595 615996
Leverantdrsskulder 41 342 37614
Skatteskulder 2603 1355
Ovriga skulder 688 1483
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 157 243 157 099
Summa kortfristiga skulder 1773 471 813 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6105713 6 071897
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr o B 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 314 251 307 217
Avskrivningar 7 32173 32173
-1 282 078 339 390
Erhallen ranta 151 50
Erlagd ranta -140 413 -132 518
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 422 340 206 922

fore foréndringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 359 1564
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 4324 22 346
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -1 417 657 230 832
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 100 000 -
Amortering av laneskulder -615 996 -311 997
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1484 004 -311 997
Arets kassafléde 66 347 -81 165
Likvida medel vid arets bérjan 555 807 636 972
Likvida medel vid arets slut 622 154 555 807

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. '2(
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall uifért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [opande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fr&n Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 67 ar
Maskiner 15 ar Y
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Not 2 Arsavgifter och hyror

11(16)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 957 240 929 305
Ovriga objekt 11403 14 396
Summa 968 643 943 701
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 70574 66 864
Overlatelseavgifter 4712 5815
Andrahandsuthyrningsavgifter - 11 563
Ovriga intakter 3958 -12 622
Summa 79 244 71 620
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2121 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2389 -
VA & sanitet, installationer 9 656 -
Varme, installationer 37 516 -
Summa 51 682 -
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 42 500 -
Varme, installationer 108 200 61367
Huskropp, tak 1209 141 -
Huskropp, fénster 287 500 -
Summa 1 647 341 61 367
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 34 426 33178
Fastighetsférvaltning utéver avtal - 327
Stadning 33496 32744
Besiktningskostnader 22 963 39 150
Gangbanerenhallning 6 500 6 438
Snoérdjning 6 251 6 313
Forbrukningsmaterial 3 626 1444
El 19 142 23 373
Uppvarmning 171 598 182 875
Vatten och avlopp 57 467 52 746
Avfallshantering 28 572 21 663
Forsakringar 19 034 17 828
Kabel-TV 27 840 27 436
Internet 40 656 40 656
Summa 471 570 486 171

S
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3 059 -
Tele och post 1639 1465
Ekonomisk férvaltning 41 556 40932
Ovriga férvaltningskostnader 7 737 13116
Revision 15313 15 500
Bankkostnader 2725 350
Stampelskatt 23 680 -
Ovriga externa kostnader 1400 700
Summa 97 108 72 063

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har haft en anstalld under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 30 000 25000
Léner till anstalida 20 550 20 550
Summa 50 550 45 550
Sociala avgifter 11514 10 580
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 200
Summa 62 264 56 330
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 29 432 29 431
Inventarier, maskiner och installationer 2741 2742
Summa 32173 32173

R4
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 1962 080 1962 080
-Mark 4 554 975 4 554 975
. 6517 055 6 517 055
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 6 517 055 6 517 055
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1079 746 -1 050 315
) -1 079 746 -1 050 315
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -29 432 -29 431
-29 432 -29 431
Utgdende avskrivningar -1109 178 -1 079 746
Redovisat véarde 5 407 877 5 437 309
Varav
Byggnader 852 902 882 334
Mark 4 554 975 4 554 975
Taxeringsvérden
Bostader 15 800 000 15 800 000
Lokaler 13 000 13 000
Totalt taxeringsvérde 15813 000 15 813 000
Varav byggnader 9213 000

9213000
1+
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 41 125 41125
41125 41125
Utgaende anskaffningsvérden 41125 41125

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -17 821 -15 079
-17 821 -15079
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer 2741 -2742
-2 741 2742
Utgdende avskrivningar -20 562 -17 821
Redovisat virde 20 563 23 304
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 37 276 34250
Summa 37 276 34 250
Not 13 Kassa och bank
~ 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 622154 555807
Summa 622 154 555 807

Ry
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Not 14 Forfall fastighetslan
B 2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1571 595 615996
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 500 000 7 971 595
Forfaller senare &n fem é&r fran balansdagen - -
Summa 10 071 595 8 587 591
Not 15 Fastighetslan

o o 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 10 071 595 8 587 591
Summa 10 071 595 8 587 591
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek - Lost 600 000 - -600 000 -
Stadshypotek 1,15%  2021-03-01 1 587 591 - -15996 1571595
Stadshypotek 1,64 %  2022-03-01 6 400 000 - - 6 400 000
Stadshypotek 1,18 % 2025-06-01 - 2100000 - 2 100 000
Summa 8 587 591 2 100 000 -615996 10071595
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
) - 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna idner och arvoden samt sociala avgifter 39 426 32 855
Upplupna rantekostnader 10 253 10 843
Foérutbetalda intékter 62 954 59 543
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15000
Upplupna driftskostnader 29610 38 858
Summa 157 243 157 099

Not 17 Héndelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdakerheter

N o 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar ~ 10084 000 8 900 000
Summa stéllda sékerheter 10 084 000

8 900 000
-1
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cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Helgehus, org.nr 746000-0818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Helgehus for rikenskapséret
2020-01-01—2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utfdrts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 19 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. <
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriéttsforeningen Helgehus for ar rdkenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen. o



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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