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Dagordning

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fréga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordforande.
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Havsuttern far

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen édger fastigheterna Havsuttern 15, 17 och 18 i Malmd kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 142
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1939 och féreningen bildades 1938-05-31. Foreningens stadgar
registrerades 2015-08-20. Fastigheternas adresser ar Mollevangsgatan 20 A-C, Sodra Forstadsgatan 65 A-C samt Solters
Plan 1 A-E, Malmé.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende ar framfor allt p.g.a. ligre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna exklusive underhall har 6kat jaimfort med foregédende &r framfor allt beroende pa hogre kostnader for
fastighets- och tradgardsskotsel. Det till en f6ljd av att foreningen tidigare hade en anstélld for detta arbete men nu
koper tjansten fran leverantor. Reparations-, underhalls- och taxebundna kostnader har minskat jamfort med
foregdende ar. Rantekostnaderna har minskat p.g.a. formanligare réntor.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 354% till 427%.

I resultatet ingar avskrivningar med 761 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 601 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 564 m2, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.0.k. Summa
50 77 13 2 142

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
8 - -
Total tomtarea 3881 m?
Bostéder bostadsrétt 7 099 m?
Total bostadsarea 7 099 m?
Lokaler hyresratt 567 m?
Total lokalarea 567 m?
Arets taxeringsvirde 134 512 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 134 512 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 150 tkr och planerat underhall for 159 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har under éret tagit fram ny underhéllsplan genom Riksbyggen med arlig uppdatering. Underhéllsplanen
visar pa arligt underhallsbehov pa 1 270 tkr per ar de narmsta tio &ren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1990 Yttre fonsterramar i aluminium
Kéllare och vind 1997 Malning av vaggar
Vattenstammar 1997 Nyinstallation
Elstammar 1997 Ominstallation
Tradgéard 2007 Skapande av uteplats
Avloppsstammar 2010 Relining
Hissar 2011 Renovering

Nya termostater pa samtliga
Virme/radiatorer 2012 radiatorer

Alla lagenhetsdorrar byttes till
Dorrar 2012 sakerhetsdorrar

Fogforbattring S. Forstadsgatan
Fasader 2013 65A
Viérmesystem 2013 Nytt styrsystem
Trapphus 2013 Nya armaturer

Nyanldggning utanfor Solters
Uteplats 2014 Plan 1D

Oversyn av samtliga anmilda
Balkonger 2015 balkonger samt lagning vid behov

Kittning och ommalning av
Tak 2015 samtliga takfonster

Ombyggnad S Forstadsgatan 65 B
Terasser 2015 och C

Obligatorisk ventilationskontroll
OVK och kanalrensning 2016 och kanalrensning
Takrenovering 2018 - 2019
Fasad 2018 - 2019 Omfogning
Balkonger 2018 - 2019 Renovering av vindsbalkonger

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 158 985

Foreningen har under installerat styr- och 6vervakningssystem samt installerat avfuktare.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Eva Tornegren Ordférande 2021
Mikael Kindt Ledamot 2022
Isac Salman Ledamot 2022
Johan Nodlycke Ledamot 2022
Alexander Stéhl Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Asa Engzell Suppleant 2021
Simon Lundgren Suppleant 2021
Pontus Camp Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Ulla Quist 2021
Joakim Nordqvist 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under éret har inga hindelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen antog nya stadgar 2011 sa att mojligheten for frivilligt kapitaltillskott 6ppnades. Fr.o.m. 2012 har
foreningen erbjudit medlemmarna att skjuta in kapital for amortering av foreningens 1dn som ingar i kapitaltillskottet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 186 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 42 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 35 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 193 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 3,5 % samtidigt som &rsavgiften kapital hojdes med
1,89%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 2 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 25 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 14 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5247 5059 5298 5236 5058
Resultat efter finansiella poster 840 -898 -16 055 1381 1 088
Arets resultat 840 -898 -16 055 1381 1 088
Resultat exklusive avskrivningar 1601 -234 -15 307 2102 1824
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till
underhallsfond -1073 -2 936 -16 502 1030 248
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 349 352 156 140 206
Balansomslutning 58 908 58382 60 428 17 137 16 468
Soliditet % 55 54 54 32 25
Likviditet % 427 354 307 358 249
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 604 584 613 591 581
Driftkostnader, kr/m? 426 570 2615 373 376
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 406 395 390 369 371
Rénta, kr/m? 27 31 15 18 23
Underhallsfond, kr/m? 506 178 0 717 581
Lan, kr/m? 3326 3374 3422 1390 1463
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Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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-15788 060

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 869 201 149 696 43169 000 1362 685 113214703 897 861
Disposition enl. arsstimmobeslut 897 861 897 861
Reservering underhallsfond 2 674 000 22 674 000
lanspraktagande av

underhéllsfond -158 985 158 985

Arets resultat 839519
Vid éarets slut 869 201 149 696 43169 000 3877700 -16 627 579 839 519
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -14 112 564

Arets resultat 839 519

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 674 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 158 985

Summa -15 788 060



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5247395 5059 116
Ovriga rorelseintikter Not 3 310 000 402 182
Summa rorelseintikter 5557 395 5461 298
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3267 722 -4 366 918
Ovriga externa kostnader Not 5 -313 804 =767 691
Personalkostnader Not 6 -172 372 -323 460
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -761 104 -663 697
Summa rorelsekostnader -4 515 003 -6 121 766
Rorelseresultat 1042 392 -660 469
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 7 096 142
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -209 970 -237534
Summa finansiella poster -202 874 -237 392
Resultat efter finansiella poster 839 519 -897 861
Arets resultat 839 519 -897 861

8 | ARSREDOVISNING BRF Havsuttern Org.nr: 746000-4489



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 52 158 275 52 784 941
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 163 310 297 749
Summa materiella anléiggningstillgangar 52 321 585 53 082 690

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 170 000 170 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 170 000 170 000
Summa anliggningstillgangar 52 491 585 53 252 690

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2 145 8753
Ovriga fordringar Not 14 46 732 37323
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 265 589 213 396
Summa kortfristiga fordringar 314 466 259 472
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6 101 488 4 869 345
Summa kassa och bank 6101 488 4 869 345
Summa omsittningstillgdngar 6 415954 5128 817
Summa tillgangar 58 907 539 58 381 507
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1018 897 1018 897

Uppskrivningsfond 43 169 000 43 169 000

Fond for yttre underhall 3877700 1362 685

Summa bundet eget kapital 48 065 597 45 550 582

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 627 579 -13 214703

Arets resultat 839519 -897 861

Summa fritt eget kapital -15 788 060 -14 112 564

Summa eget kapital 32277 536 31438 018
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 25 495 833

Summa langfristiga skulder 0 25 495 833

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25 495 833 370 000

Leverantorsskulder Not 18 290 757 154 704

Skatteskulder Not 19 21359 15 341

Ovriga skulder Not 20 30 541 35470

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 791 512 872 141

Summa kortfristiga skulder 26 630 003 1 447 656

Summa eget kapital och skulder 58 907 539 58 381 507
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 839519 -897 861
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 761 104 663 697

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1600 623 -234 163
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -54 994 152 318

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 56514 -675 604

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1602 143 -757 449
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -370 000 -370 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 -103 430

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -370 000 -473 430

Arets kassaflode 1232143 -1 230 879

Likvidamedel vid arets borjan 4 869 345 6 100 224

Likvidamedel vid rets slut 6101 488 4 869 345

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Standardforbattringar Linjar 33
Standardforbattringar Linjar 34
Sakerhetsdorrar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4284 899 4 144 608
Arsavgifter, lokaler 711 936 687 852
Hyror, lokaler 90 804 83 208
Rabatter -25 0
Elavgifter 159 781 143 448
Summa nettoomsittning 5247 395 5059 116

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 225053 225996
Ovriga avgifter 3682 3432
Ovriga ersittningar 45 456 18 759
Fakturerade kostnader 1 080 1980
Atervunna fordringar 678 0
Ovriga rorelseintikter 34 051 152 015
Summa ovriga rorelseintakter 310 000 402 182

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -158 985 -1339 315
Reparationer -150 303 -218 495
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -266 038 -258 654
Forsékringspremier -88 642 -86 498
Kabel- och digital-TV -218 128 -213 734
Serviceavtal -56 296 -3934
Obligatoriska besiktningar -31 462 -30 843
Bevakningskostnader -6 491 -6 499
Sno- och halkbekdmpning -3396 -4 373
Forbrukningsinventarier -13 111 -25 347
Fordons- och maskinkostnader -1724 -1 691
Vatten -305 077 -281 077
Fastighetsel -446 893 -502 409
Uppvéarmning -1 052 962 -1 114710
Sophantering och atervinning -91 096 -84 398
Forvaltningsarvode drift -377 115 -194 940
Summa driftskostnader -3 267 722 -4 366 918
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -174 510 -173 992
IT-kostnader -265 -265
Arvode, yrkesrevisorer -13 300 -12 808
Ovriga forvaltningskostnader -28 764 -25 602
Kreditupplysningar -2 250 -3 580
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -53 089 -18 338
Representation -2472 -6 110
Telefon och porto -2175 -3259
Konstaterade forluster hyror/avgifter -494 0
Konsultarvoden 0 -495 197
Bankkostnader -2.435 -2 385
Ovriga externa kostnader -34 050 -26 157
Summa ovriga externa kostnader -313 804 -767 691
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstdllda -37 371 -137 607
Styrelsearvoden -94 600 -93 000
Sammantriddesarvoden 0 -14 000
Ovriga kostnadsersittningar -315 -832
Pensionskostnader -1 648 -3 842
Ovriga personalkostnader -1 539 0
Sociala kostnader -36 900 -74 180
Summa personalkostnader -172 372 -323 460
Antalet anstdillda har under dret varit 1 person. Vid drets utgdng dr antalet anstdllda personer 0.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -27 812 -27 812
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 7 048
Avskrivningar tillkommande utgifter -598 854 -508 495
Avskrivning Maskiner och inventarier -134 439 -134 439
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -761 104 -663 697
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 7 084 128
Ovriga rénteintikter 12 14
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 7 096 142
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -209 970 -237 534
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -209 970 -237 534
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2011 700 2011 700
Standardforbattringar 21491 981 21491 981
23 503 681 23 503 681
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 23 503 681 23 503 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 844 728 -1 823 964
Standardforbattringar -12 043 013 -11 534518
-13 887 741 -13 358 482
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -27 811 -20 764
Arets avskrivning standardforbittringar -598 854 -508 495
-626 665 -529 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 514 406 -13 887 741
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar av mark 43 169 000 43 169 000
Arets uppskrivning av mark 0 0
43 169 000 43 169 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 158 275 52 784 941
Varav
Byggnader 139 161 166 972
Standardforbéttringar 8 850 114 9448 968
Mark 43 169 000 43 169 000
Taxeringsvarden
Bostéder 128 200 000 128 200 000
Lokaler 6312 000 6312 000
Totalt taxeringsvarde 134 512 000 134 512 000
varav byggnader 69 559 000 69 559 000
varav mark 64 953 000 64 953 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1379320 1379320
1379 320 1379 320
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1379 320 1379 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 081 571 -947 131
-1 081 571 -947 131
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -134 439 -134 439
-134 439 -134 439
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1216010 -1 081 570
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 216 010 -1 081 570
Restvarde enligt plan vid arets slut 163 310 297 749
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andra andelar 170 000 170 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 170 000 170 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2145 319
Kundfordringar 0 8434
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2145 8753
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 37323 37323
Momsfordringar 9409 0
Summa ovriga fordringar 46 732 37 323
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintikter 44 454 50 003
Forutbetalda forsédkringspremier 101 387 88 642
Forutbetalda driftkostnader 5096 5212
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 627 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 462 54 289
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 562 15251
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 265 589 213 396
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 998 3228
Bankmedel 4136 4123
Transaktionskonto 6 094 354 4861993
Summa kassa och bank 6 101 488 4 869 345
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 25495 833 25 865 833
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -25 495 833 -370 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 25 495 833

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SEB 0,30% 1900-01-01 0 8 000 000 0 8000 000

SEB 0,60% 2020-11-28 8 000 000 -8 000 000 0 0

SEB 0,65% 2021-03-18 7 720 000 0 160 000 7 560 000

SEB 0,60% 2021-03-28 10 145 833 0 210 000 9935833

Summa 25 865 833 0 370 000 25 495 833

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla samtliga tre 14n, varfor det betraktas som kortfristig skuld. Av
upptaget kortfristigt 1an sa kommer féreningen att faktiskt amortera 370 000 kr.
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Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 135 492 154 704
Ej reskontraforda leverantorsskulder 155 265 0
Summa leverantérsskulder 290 757 154 704
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 20 969 13 904
Berédknad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader 390 1437
Summa skatteskulder 21 359 15 341
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 23 925 29 802
Skuld sociala avgifter och skatter 0 5487
Clearing 6616 181
Summa ovriga skulder 30 541 35470
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 841 33432
Upplupna riantekostnader 4398 6 998
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 924 0
Upplupna elkostnader 45274 44 794
Upplupna vattenavgifter 0 46 979
Upplupna viarmekostnader 182 926 186 927
Upplupna kostnader {for renhéllning 0 10 902
Upplupna styrelsearvoden 108 002 106 402
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 709
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 075 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 393 073 418 998
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 791 512 872 141
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Not Stéllda séakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 45227 000 26 654 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Eva Tornegren Mikael Kindt
Ordforande

Isac Salman Johan Nodlycke
Alexander Stéhl

Var revisionsberittelse har lamnats den

Ernst & Young AB

Thomas Swensson
Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3267722 4366918
Ovriga externa kostnader 313 804 767 691
Personalkostnader 172 372 323 460
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 761 104 663 697
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 202 874 237 392
Summa kostnader 4717 877 6 359 158

689 050,00

3 267 722,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 55418 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 5235 9 865
Tradgérdsskotsel grundavtal 67 359 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 45 837 700
Serviceavtal 56 296 3934
Inre skotsel/stad grund 200 508 184 375
Inre skotsel/stdad extra 2759 0
Hissbesiktning 31462 30 843
Bevakningskostnader 6491 6499
Snd- och halkbekdmpning 3396 4373
Rep bostider utg for kopta tj 9 044 2 859
Rep lokaler utg for kopta tj 3500 35351
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 17 163 6227
Rep installationer utg for kopta tj 60 516 17 099
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 9275
Rep install utg for kopta tj Varme 3424 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 53215 52376
Rep huskropp utg for kopta tj 2517 10 979
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 924 0
Vattenskador 0 84 329
UH installationer utg for kdpta tj 158 985 44 950
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 110 602
UH huskropp utg for kopta tj 0 1183 764
Fastighetsel 446 893 502 409
Uppvarmning 1 052 962 1114710
Vatten 305 077 281 077
Sophémtning 91 096 84 398
Fastighetsforsakring 88 642 86 498
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 218 128 213 734
Fastighetsskatt 266 038 258 654
Forbrukningsmaterial 13 111 25 347
Ovriga kostnader for transportmedel 1724 1 691
Summa driftkostnader 3267722 4366 918

1052 962,00

446 893,00

A 91 096,00

150 303,00
305 077,00

158 985,00

1062 405,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31 2019-12-31
BOA 7 099 kr/kvm 7 099 kr/kvm
Belopp i kr 2020 2019
Bevakningskostnader 1 1
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 31 30
Fastighetsel 63 71
Fastighetsforsakring 12 12
Fastighetsskatt 37 36
Forbrukningsmaterial 2 4
Hissbesiktning 4 4
Inre skotsel/stdd grund 28 26
Rep bostider utg for kopta tj 1 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 2 1
Rep huskropp utg for kopta tj 0 2
Rep install utg for kopta tj Hissar 7 7
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 1
Rep installationer utg for kopta tj 9 2
Rep lokaler utg for kopta tj 0 5
Serviceavtal 8 1
Sndé- och halkbekdmpning 0 1
Sophdmtning 13 12
Tradgéardsskotsel extra debiterat 6 0
Tradgéardsskotsel grundavtal 9 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 167
UH installationer utg for kopta tj 22 6
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 16
Uppvarmning 148 157
Vatten 43 40
Vattenskador 0 12
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1 1
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 8 0
Summa driftkostnader 460,31 615,15
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H avs u tte rn for BRF Havsuttern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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