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Dagordning

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordfSrande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfsrare

e) Val av en person som jimte stimmoordfSranden ska justera protokollet

f) Val av réstriknare

g) Frdga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordfsrande.
p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

t)  Stdimmans avslutande
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R S e T e T T e T N S e B Wy N
Styrelsen for BRE' Havsuttern fir

Forvaltningsberittelse iz~

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen dger fastigheterna Havsuttern 15, 17 och 18 i Malmo kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 142
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1939 och foreningen bildades 1938-05-31. Foreningens stadgar
registrerades 2018-12-10. Fastigheternas adresser &r Mollevangsgatan 20 A-C, Sédra Forstadsgatan 65 A-C samt Solters
Plan 1 A-E, Malmo.

Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.
Arets resultat #r bittre 4n fSregdende &r framfor allt p.g.a. lagre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna exklusive underhall i foreningen har Skat jamfort med foregiende &r framfor allt beroende pé hogre
kostnader for el och uppvarmning. Reparationskostnaderna har minskat jaimfort med foregdende ar. Réntekostnaderna
har 6kat p.g.a. 1dn som blev upptagna forra aret for att ticka kostnaderna for underhall.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats fran 307% till 354%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 664 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -234 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fSreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 564 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning
1ro.k. 2rok. 3ro.k. 4 r.o0.k. Summa

50 77 13 2 142

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
3 - -

Total tomtarea 3881 m?
Total bostadsarea 7 099 m?
Total lokalarea 567 m?

Varav uthyrningsbar yta: 40 m?
Arets taxeringsvirde 134 512 000 kr
Foregaende rs taxeringsvirde 100 364 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 218 tkr och planerat underhall for 1 339 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har under aret tagit fram ny underhéllsplan genom Riksbyggen med arlig uppdatering. Underhéllsplanen
visar pa &rligt underhallsbehov pa 1 297 tkr per ar de nérmsta tio &ren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1990 Yttre fonsterramar i aluminium
Kaillare och vind 1997 Malning av viggar
Vattenstammar 1997 Nyinstallation
Elstammar 1997 Ominstallation
Tradgard 2007 Skapande av uteplats
Avloppsstammar 2010 Relining
Hissar 2011 Renovering

Nya termostater pa samtliga
Virme/radiatorer 2012 radiatorer

Alla lagenhetsdorrar byttes till
Dorrar 2012 sdkerhetsddrrar

Fogforbittring S. Forstadsgatan
Fasader 2013 65A
Virmesystem 2013 Nytt styrsystem
Trapphus 2013 Nya armaturer

Nyanldggning utanfor Solters
Uteplats 2014 Plan1D

Oversyn av samtliga anmélda
Balkonger 2015 balkonger samt lagning vid behov

Kittning och ommaélning av
Tak 2015 samtliga takfonster

Ombyggnad S Forstadsgatan 65 B
Terrasser 2015 och C

Obligatorisk ventilationskontroll
OVK och kanalrensning 2016 och kanalrensning
Takrenovering 2018-2019
Fasad 2018-2019 Omfogning
Balkonger 2018 -2019 Renovering av vindsbalkonger

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 155 552
Huskropp utvindigt 1183 764

Foreningen har under aret avslutat underhdll av fastigheternas balkonger, tak och fonster. Arbetet paborjades under
2018.

Planerat underhall Ar

Renovering av innergérd 2020
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Efter senaste stimman och darp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Ay

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Tornegren Ordforande 2020

Ake Egemalm Ledamot 2020

Isac Salman Ledamot 2020

Henric Davidsson Ledamot Avgatt under éret

Jonas Aschan Elmquist Ledamot Avgétt under aret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Rebecka Fjilling Suppleant 2020

Mikael Kindt Suppleant 2020

Pontus Camp Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Quist 2020

Marten Alerstam 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Utsver det 15pande styrelsearbetet har styrelsen under rikenskapséret avslutat projektet med renovering av tak, fasad
och balkonger. Beslut togs att anlita Riksbyggen for projektledningen och Morneon for byggentreprenaden.

Foreningen antog nya stadgar 2011 sé att mojligheten for frivilligt kapitaltillskott 6ppnades. Fr.o.m. 2012 har
foreningen erbjudit medlemmarna att skjuta in kapital for amortering av foreningens 18n som ingér i kapitaltillskottet.
Styrelsen for Brf Havsuttern har under 2019 arbetat for att fa fram et forslag for renovering av innergérdar. Da det blev
mer omfattande 4n tinkt fran borjan, kommer de att presentera olika méjliga l6sningar for &rsmotet 2020 att ta stédllning
till.

En erfaren tridgérdsmistare har anlitats for att rdja upp ordentligt bland tréd, buskar och planteringar.

Styrelsen har #iven arbetat med att hitta erséttare for anstélld vaktméstare som efter flera &r uppnétt pensionsélder. Ett
antal offerter har tagits in for fastighetsskotsel.

For andra dret i rad ordnades ett gloggparty pa innergérden i december. Flera medlemmar deltog och uppskattade detta,
trots regnvéder, och foreningen hoppas det kan bli ett arligt dterkommande arrangemang.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 192 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 186 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 da den hojdes med 4 % samtidigt som &rsavgiften kapital sinktes med
51,96 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften med 3,5
% fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 584 kr/m*/&r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5059 5298 5236 5058 5048
Resultat efter finansiella poster -898 -16 055 1381 1088 1229
Arets resultat -898 -16 055 1381 1088 1229
Resultat exklusive avskrivningar -234 -15 307 2102 1 824 1977

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -2 936 -16 502 1030 248 1341
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 352 156 140 206 83
Balansomslutning 58 382 60 428 17 137 16 468 15796
Soliditet % 54 54 32 25 19
Likviditet % 354 307 358 249 406
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 584 613 591 581 574
Driftkostnader, kr/m? 570 2615 373 376 349
Driftkostnader exkl. underhill, kr/m? 395 390 369 371 347
Rénta, kr/m? 31 15 18 23 28
Underhallsfond, kr/m? 178 0 717 581 382
Lén, kr/m? 3374 3422 1390 1463 1578
3000
2500
2000
1500
1000
500
o B e - =
500
2015 2016 2017 2018 2019

~@- Driftkostnader, kr/m2 e~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Féridndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Exelpy wid Reefs b 972 631 149 696 43169 000 0 4202783 16054 801

Disposition enl. arsstimmobeslut 16 054 801 16 054 801

Reservering underhallsfond 2702 000 2702 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -1339315 1339315

Nya insatser och

upplatelseavgifter -103 430 0

Arets resultat 897 861

Vid arets slut 869 201 149 696 43169 000 1362 685 -13 214 703 -897 861

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-11 852018
-897 861
-2 702 000
1339315

-14 112 564

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 14 112 564

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5059 116 5297795
Ovriga rorelseintikter Not 3 402 182 305118
Summa rérelseintikter 5461298 5602913
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 366 918 -20 048 865
Ovriga externa kostnader Not 5 -767 691 -502 335
Personalkostnader Not 6 -323 460 -248 497
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -663 697 =747 523
Summa rérelsekostnader -6 121 766 -21 547 220
Rorelseresultat -660 469 -15 944 307
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 142 4171
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -237 534 -114 666
Summa finansiella poster -237 392 -110 495
Resultat efter finansiella poster -897 861 -16 054 801
Arets resultat -897 861 -16 054 801
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 52 784 941 53314 199
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 297 749 432 188
Summa materiella anléiggningstillgdngar 53 082 690 53 746 387

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 170 000 170 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 170 000 170 000
Summa anliggningstillgadngar 53 252 690 53 916 387

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8753 115953
Ovriga fordringar Not 14 37323 50 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 213 396 245 126
Summa kortfristiga fordringar 259 472 411 790
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4 869 345 6100 224
Summa kassa och bank 4 869 345 6100224
Summa omsiittningstillgangar 5128 817 6512 014
Summa tillgangar 58 381 507 60 428 401

0
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1018 897 1122327
Uppskrivningsfond 43 169 000 43169 000
Fond for yttre underhall : 1362 685 0
Summa bundet eget kapital 45 550 582 44291 327
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 214 703 4202 783
Arets resultat -897 861 -16 054 801
Summa fritt eget kapital -14 112 564 -11 852 018
Summa eget kapital 31438 018 32 439 309
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25 495 833 25 865 833
Summa langfristiga skulder 25 495 833 25 865 833

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 370 000 370 000
Leverantorsskulder Not 18 154 704 1075233
Skatteskulder Not 19 15 341 9875
Ovriga skulder Not 20 35470 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 872 141 667 753
Summa kortfristiga skulder 1 447 656 2123 260
Summa eget kapital och skulder 58 381 507 60 428 401
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster <827 86 “H6 954401
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 663 697 747 523
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -234 163 -15 307278
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 152 318 -130708
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -675 604 700 808
Kassaflode fran den lopande verksamheten -757 449 -14 737179
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -136 556
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -136 556
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld -370 000 15582 500
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott -103 430 -106 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -473 430 15 475 920
Arets kassaflode -1230 879 602 185
Likvidamedel vid arets borjan 6100223 5498 038
Likvidamedel vid arets slut 4 869 345 6100223

T
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Standardforbattringar Linjar 33
Standardforbéttringar Linjar 25
Sékerhetsdorrar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte féremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 4 144 608 4 354 305
Arsavgifter, lokaler 687 852 661 392
Hyror, lokaler 83208 81360
Elavgifter 143 448 200 738
Summa nettoomsattning 5059 116 5297 795
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 225996 225996
Ovriga avgifter 3432 16 734
Ovriga ersittningar 18 759 34 094
Fakturerade kostnader 1980 1260
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 9 2
Ovriga rorelseintdkter 152 006 27 032
Summa 6vriga rorelseintéakter 402 182 305 118
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1339315 -17 058 409
Reparationer -218 495 -272 241
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -258 654 -253 494
Forsdkringspremier -86 498 =75 471
Kabel- och digital-TV -213 734 -214 857
Serviceavtal -3934 -6 539
Obligatoriska besiktningar -30 843 -21 072
Bevakningskostnader -6 499 -7 654
Sné- och halkbekdmpning -4373 -14 245
Forbrukningsinventarier -25347 -17 933
Fordons- och maskinkostnader -1 691 -2033
Vatten -281 077 -251912
Fastighetsel -502 409 -491 222
Uppvirmning -1 114710 -1 087 503
Sophantering och atervinning -84 398 =76 402
Forvaltningsarvode drift -194 940 -197 877
Summa driftkostnader -4 366 918 -20 048 865

>
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -173 992 -166 470
IT-kostnader -265 -234
Arvode, yrkesrevisorer -12 808 -12 167
Ovriga forvaltningskostnader -25 602 -80 932
Kreditupplysningar -3 580 -900
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 338 -26 740
Representation -6 110 -2 683
Kontorsmateriel 0 -192
Telefon och porto -3259 -3387
Konsultarvoden -495 197 -23 168
Bankkostnader -2 385 -159 530
Ovriga externa kostnader -26 157 -25932
Summa 6vriga externa kostnader -767 691 -502 335
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -137 607 -93 757
Styrelsearvoden -93 000 -91 000
Sammantréddesarvoden -14 000 0
Ovriga kostnadsersittningar -832 -1 086
Pensionskostnader -3 842 -3934
Sociala kostnader -74 180 -58 720
Summa personalkostnader -323 460 -248 497
Antalet anstdllda har under dret varit 1 person.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -27 812 -30 176
Avskrivning Byggnadsinventarier 7048 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -508 495 -629 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -134 439 -88 347
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -663 697 -747 523
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 128 62
Ovriga rénteintikter 14 4109
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 142 4171
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -237 534 -114 606
Ovriga rintekostnader 0 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -237 534 -114 666
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2011 700 2011 700
Standardforbéttringar 21 491 981 21491 981
23 503 681 23 503 681
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 23 503 681 23 503 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 823 964 -1793 788
Standardforbittringar -11 534 518 -10 905 518
-13 358 482 -12 699 306
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -20 764 -30 176
Arets avskrivning standardforbattringar -508 495 -629 000
-529 259 -659 176
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 887 741 -13 358 482
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar av mark 43 169 000 0
Arets uppskrivning av mark 0 43 169 000
43 169 000 43 169 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 52 784 941 53 314199
Varav
Byggnader 166 972 187 736
Standardforbittringar 9448 968 9957 463
Mark 43 169 000 43 169 000
Taxeringsvédrden
Bostider 128 200 000 94 000 000
Lokaler 6312 000 6 364 000
Totalt taxeringsvérde 134 512 000 100 364 000
varav byggnader 69 559 000 57 195 000
varav mark 64 953 000 43 169 000

{}\u
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 1379 320 1242 764
1379 320 1242764
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 136 556
0 136 556
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1379 320 1379 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -947 131 -858 784
-947 131 -858 784
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -134 439 -88 347
-134 439 -88 347
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 081 570 -947 131
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 081 570 -947 131
Restvérde enligt plan vid arets slut 297 749 432 188
Varav
Maskiner och inventarier 297 749 432 188
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andra aktier och andelar 170 000 170 000
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 170 000 170 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 319 115953
Kundfordringar 8434 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8753 115 953
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 37 323 37 323
Momsfordringar 0 13 388
Summa &vriga fordringar 37 323 50 711
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintékter 50003 0
Forutbetalda forsékringspremier 88 642 86 498
Forutbetalda driftkostnader 5212 5159
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 1847
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 289 51276
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15251 100 346
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 213 396 245 126
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3228 1400
Bankmedel 4123 4109
Transaktionskonto 4 861 993 6094 715
Summa kassa och bank 4 869 345 6 100 224
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 25 865 833 26 235 833
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -370 000 -370 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 495 833 25 865 833

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan
SEB 1,00% 2020-03-28 10 355 833 0 210 000 10 145 833
SEB 0,85% 2020-06-18 7 880 000 0 160 000 7720 000
SEB 0,65% 2020-11-28 8 000 000 0 0 8 000 000
Summa 26 235 833 0 370 000 25 865 833

*Senast k#inda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 370 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrsskulder 154 704 1311290
Ej reskontraforda leverantSrsskulder 0 -236 057
Summa leverantorsskulder 154 704 1075 233

o
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Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 13 904 8744
Beréknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 1437 1131
Summa skatteskulder 15 341 9875
Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld f6r moms 29 802 -7 595
Skuld sociala avgifter och skatter 5487 14
Avrakning hyror och avgifter 0 7980
Clearing 181 0
Summa ovriga skulder 35470 399
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 33432 30 440
Upplupna rantekostnader 6 998 7677
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 19 163
Upplupna elkostnader 44 794 47739
Upplupna vattenavgifter 46 979 44 965
Upplupna virmekostnader 186 927 155 650
Upplupna kostnader fr renhallning 10 902 10 123
Upplupna styrelsearvoden 106 402 90 402
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 709 19 085
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 418 998 242 509
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 872 141 667 753

v
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Not Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 26 654 000 26 654 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stéllning, intréffat.

Styrelsens underskrifter

Medg 2020 -03-2Y
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Var revisionsberittelse har ldmnats den 24 / g 2920

Ernst & Young AB

Tho z/u/ Swensson
Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor
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Building a betier
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Havsuttern, org.nr 746000-4489

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Havsuttern f6r ar 2019.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltnings-
berattelsen ar férentig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den geren rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhdllanden som
kan paverka formagan att fortstta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Reviserns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omdsme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som
peror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
h3llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en réttvisande bild. i

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better

worling world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Havsuttern for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Reviserns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pé s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga foér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 26 mars 2020
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrédttshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Havsuttern Org.nr: 746000-4489



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas §ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bsr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrttshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fér man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiattelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Havsuttern Org.nr: 746000-4489



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rtliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde {or fastigheten.

F6r sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfcrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4366918 20 048 865
Ovriga externa kostnader . 767 691 502 335
Personalkostnader 323 460 248 497
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 663 697 747 523
anliggningstillgangar

Finansiella poster 237 392 110 495
Summa kostnader 6 359 158 21 657 714

663 697,

1328 543,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader

4 366 918,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 9 865 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 700 0
Serviceavtal 3934 6539
Inre skotsel/stad, grund 184 375 186 351
Inre skotsel/stid, extra 0 11 527
Hissbesiktning 30 843 21072
Bevakningskostnader 6499 7 654
Sno- och halkbekdmpning 4373 14 245
Reparation , utgift for kdpta tjénster, bostider 2 859 11 415
Reparation, utgift for kopta tjdnster, lokaler 35351 26 251
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 32300
Rep Gem utrymmen képta tjénster Tvittutrustning 6227 12 255
Reparation, utgift for kdpta tjinster, installationer 17 099 93 847
Rep Installationer kdpta tjinster VA/Sanitet 9275 3951
Rep Installationer képta tjénster Hissar 52376 64 087
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, huskropp 10 979 0
Vattenskador 84 329 28 135
Underhall, utgift for kopta tjinster, installationer 44950 0
UH Installationer kdpta tjinster VA/Sanitet 110 602 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, huskropp 1 183 764 17 058 409
Fastighetsel 502 409 491 222
Uppvidrmning 1114710 1087 503
Vatten 281077 251912
Sophdmtning 84 398 76 402
Fastighetsforsdkring 86 498 75471
Digitala tjédnster (Bredband, TV etc) 213 734 214 857
Fastighetsskatt 258 654 253 494
Forbrukningsinventarier 0 5936
Forbrukningsmaterial 25347 11997
Ovriga kostnader for transportmedel 1691 2033
Summa driftkostnader 4366918 20 048 865

502 409,00

281 077,00

826 514,00

1339 315,00
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1114 710,00

- 218 495,00

Il Sophantering ach 4tervinning
B Uppvéarmning
M

I vatten

Il Ovriga kostnader
I Underhall

I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 7 099 kr/kvm 7 099 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Bevakningskostnader 1 1
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 30 30
Fastighetsel 71 69
Fastighetsforsikring 12 11
Fastighetsskatt 36 36
Forbrukningsinventarier 0 1
Forbrukningsmaterial 4 2
Hissbesiktning 4 3
Inre skotsel/stdd, extra 0 2
Inre skotsel/stidd, grund 26 26
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning l 2
Rep Installationer kopta tjénster Hissar 7 9
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 1 1
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostdder 0 2
Reparation, utgift for képta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 5
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 2 0
Reparation, utgift for kdpta tjénster, installationer 2 13
Reparation, utgift for kopta tjdnster, lokaler 5 4
Serviceavtal 1 1
Sné- och halkbekdmpning 1 2
Sophimtning 12 11
UH Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 16 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, huskropp 167 2403
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, installationer 6 0
Uppvéirmning 157 153
Vatten 40 35
Vattenskador 12 4
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 1 0
Summa driftkostnader 615,15 2 824,18
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H avs u tte r n for BRF Havsuttern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fr hela Lived:
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