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Brf. Havsfrun

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Havsfrun, Malmd Stad, organisationsnummer 769614-5502
har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplita bostadsligenheter, lokal och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehdllande sammanlagt 64 ldgenheter har pibédriats
under tredje kvartalet 2006 och inflyttning berdknas ske med borjan under f8rsta kvartalet 2008,

Upplatelse av bostadsriitterna berfiknas ske sd snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.

Upplatelse av bostadsldgenhet fir dock ske ill byggnadsentreprendren vad avser de bostadsritter
som denne skall férvirva enligt entreprenadkontraki. Byggnadsentreprendren kan inte heller

nekas medlemskap i de fall bostadsriitt forvirvats i enlighet med av denne ldmnad bostadsrittsgaranti.

1 enliéhet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnader
for fastighetens férvirv pa avtalad kopeskilling och pd nedan redovisad upphandling.

Beriikning av féreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden inkluderande de i regeringens budgetproposition for 2007 beslutade
regler for rintebidragsavveckling, borttagande av inkomstskatt samt dndring av fastighetsskatt,

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av IM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2007-02-13. Foreningen har ansGkt om statligt rintebidrag hos
Linsstyrelsen i Skdne lidn. Beslut i drendet har dnnu inte meddelats.

Féreningen har erbjudits langfristiga 18n for fastighetens finansiering i Skiines Provinsbank.
finansiering.

Forsakrings AB Bostadsgaranti utstiller en [Orsikring - byggsiikerhet under entreprenadtiden - som
fyller entreprendrens skyldighet att stdlla sikerhet enligt entreprenadkontrakt och som fr
bostadsriitsprojekt dven omfattar en bakomliggande sékerhet avseende entreprendrens atagande att
forvirva ldgenheter som e upplatits med bostadsritt.

Siikerhet fr féreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifeter till bostadsrittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsritislagen 1&mnas av AB Bostadsgaranti.

Féreningen har tecknat byggfelstérsikring hos Gar-Bo Forsikrings AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Torrdockan 5, Malmo Stad
Adress: Krankajen 38-44

Tomtens areal: ca 3200 m?

Boarea enligt tabell: ca 6261 m?
Lokalarea ca 40 m?

Antal bostadsligenheter: 64 st

Byggnadernas utformning: Eitt flerbostadshus 1 sex tll dtta vAningar
: samt underjordiskt garage
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Brf. Havsfrun

Gemensamma anordningar

Byggnaderna #ir for virmeleveranser anslutna till fjarrvirmeverk
Virmecentral for distribution av virme och varmvatten.
EL-undercentraler fér mitning av el

Ventilation; Franluft i 1gh. Till och franluft i garage.
Hissar; 4 st.

Kabel-TV

Porttetefon

Varmvatten/vattenmiitare

4 st postfacksenheter; en enhet per trapphus
Nyckelstyrd garageport

Gemensamma utrymmen
Fyta trapphus

Fyra stddutrymmen
Foreningslokal

Miljorum

64 ligenhetsforrid

En elcentral och tre elrum
Fyra ufrymmen for rullstolar
Cykelforridsrum
Uthyrningslokal

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Inkommande el-, tele- och fjarrvirmeservis
Anslutning for vatten och avlopp

Grénytor, gngvigar, planteringar och utebelysning
Cykeluppstéllningsplatser vid entréer pd gird

Parkering
56 st biluppstillningsplatser i garage
8 st markparkeringsplatser pa tvirgata ingdende 1 gemensambetsforening enligt punkt ¢ nedan.
7st  gistparkeringsplatser pd Kranplatsen norddst om fastigheten

Gemensamhetsanliggning mm.

Fastigheten skall deltaga i gemensamhetsanliggningar, inom

kvarteret Torrdockan och omrédet Dockan, enligt foljande:
a. Ostra Dockpromenaden med kommunikationsytor, belysning, dagvattenanléiggning och planteringar.
b. Bro dver smibéatshamnen (fd torrdockan) inkl. belysning.
¢. Parkerings- och kommunikationsytor, dagvattenanliggning, belysning och planteringar séder om

fastigheten
samt eventuellt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Dirtill kan vattenomride inom fd torrdockan och markomrdde under Vistra och Ostra Dockpromenaden
komma att bilda separat fastighet med féreningens fastighet som deltagare.

Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna
inte att finnas tillgingliga i samband med slutbesiktning/inflyttning av féreningens hus.

Smébatshamn

En smébditshamn &r under byggnad i fd torrdockan. Sméabdtshamnen utférs och bekostas av
Dockan Exploatering AB, org.nr. 556594-2645, i vilket bolag siljaren 4r deldgare. Sméibatshamnen kommer /
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Brf. Havsfrun

att byggas ut successivt i takt med utbyggnaden av omrédet Dockan. Dockan Exploatering AB skall under
utbyggnadstiden dga och fdrvalta smibitshamnen.

Separata nyttjanderattsavtal rérande upplitelse av bitplatserna kommer att triffas mellan Dockan
Exploatering AB och respektive batigare. Batplatser skall 1 forsta hand upplitas till bostadsrittshavare

inom omradet Dockan.

Dockan Exploatering AB svarar for kostnader f6r drift av smébétshamnen och erhéller samtliga intikter

av smébétshamnen, intill dess att omradet Dockan dr utbyggt och smibatshamnen &verlatits till annan forvirvare,

Da utbyggnaden av planomradet och utférandet av smabatshamnen #r slutférda skall Dockan
Exploatering AB &verlita smibétshamnen. Forvirvare kan vara en samfillighetsférening med deltagande
fastigheter inom omrédet Dockan, varvid smabatshamnen inréttas som en gemensamhetsanldggning enligt
anldggningslagen eller en separat batklubb (ideell forening dir medlemmama utgdrs av bitdgare vilka
innehar btplats i smabatshamnen). Aven andra forvéirvare kan prévas om det r indamélsenli gt.

Servitut

Foljande servitut avses bildas betrdffande fSreningens fastighet:
a. Servitut for spill- och dagvattenanldggning belastande andra fastigheter inom kvarteret, till forman for

foreningens fastighet.

b. Servitut for spill- och dagvattenanléggning belastande foreningens fastighet, till formén fér

angransande fastighet.

c. Servitut {or Gverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till formén {or

foreningens fastighet.

Ovriga dtaganden

JM AB har riitt att vederlagsfritt anviinda projektet som utstillningsobjekt och referens, till och med tre ar
efter godkiéind slutbesikining. Tridgard, killare, trapphus, samt tilltridesvigar kan komma att anvindas.

Kortfattad byggnadsheskrivaing
Grundliggning:

Stomme:

Yttervaggar:

Lagenhetsskiljande viggar:
Icke bérande viggar:

Y ttertak:

Fonster och fonsterdrrar:
Tamburdérrar

Entrépartier

Virme:

Ventilation:

Kortfattad rumsbeskrivring, bostider

Rum Golv
Hall Parkett
Rum Parkett

Stodpélar av betong under bottenplaita av betong.

Betong/stil

Utfackningsviiggar av trd med tegel, natursten och glasskivor pa
kvarterets utsida samt puts mot grd och pd gavlar mot Dockan.
Vid balkonger monteras tripanel. Balkongavskdrmningar mellan
lagenheter utféres av skivmaterial.

Betong,

Gips med stilreglar

Takstolar av ird, takpapp. Sedum pé del av indraget tak Gver plan 6.
Aluminiumklddda trifonster.

Fanérade sikerhetsddrrar,

Aluminium och glas,

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer och konvektorer.

I kéllare: Till- och frintuftsventilation.

Ilgh:  Frénluft frin kok, bad, tviitt och stdrre klk. Tilluft
bakom radiatorer via ventiler i ytterviigg.
Vigoar Tak Ovrigt
Tapet Grangat/ Inredning enligt ritning,
mélat plan 6
Tapet Grangat/ Inredning enligt ritning.

mélat plan 6
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Kok

Kladkammare

Badrum
Badrum/Tvitt

Tvatt

WC,
(utan dusch)

WwC
{med dusch)

Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Klinker

Klinker

Bri. Ha.vsfrun

Tapet
stinkskydd
av kakel

Malat

Kakel

Milad vav

Milad viiv,
Kakel pa
tvittstillsvige

Kakel

Kortfattad rumsbeskrivning, nthyrningslokal

Rum
Lokal

Golv

Betong, stilglittat

Viggar

Obehandlade

Grangat/
malat plan 6

Griingat/
maélat plan 6
Malat

Maélat

Malat

Malat

Tak
Betong,
obehandlat

Kékssnickerier enligt ritning
Spishill

Kyt/Sval och frys alternativt
kombinerad kyl/frys (enl. ritn. )
Flaktkapa

Inbyggnadsugn

Mikrovagsugn

Diskmaskin

Hylla med klddstang

Toalettstol

Twvittstdll med kommod

Spegel med ljusramp
Toalettpappershillare
Handdukstork

Duschhéma 1 glas
Handdukshéngare, klddkrok
Komfortvirme i golv
Tvéttmaskin ( 1 badrum med tviitt)
Kondenstorktumlare { i badrum
med tvatt )

Twvittmaskin
Kondenstorktumlare
Inredning enligt ritning.

Toalettstol

Tittstill

Spegel med l[jusramp
Toalettpappershillare
Handdukshingare

Toalettstol

Tvittstill

Spegel med ljusramp
Toalettpappershallare
Handdukshingare
Duschdraperistang

Ovrigt
Forberett for WC/dusch-

installationer

Typ av rum framgdr av ritning. En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrattsforeningens styrelse.

Forsdkring

Fastigheten éir under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid slutbesiktning

overtar bostadsrittsforeningen ansvaret fOr att huset dr fullviirdesforsikrat.
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Brf. Havsfrun

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for foreningens fastighet,

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 310 650 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 310 650 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har finnu inte faststéllts men beddms faststillas till ca 137 000 000 kr

varav for lokaler tillca 500 000 kr och fér garage till ca 3 800 000 kr.
Uppskattningen 4r baserad pd Allmin fastighetstaxering 2007, virdeomrade 1280030.
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Brf. Havsfrun

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 2008 (kostnaderna avser helt kalenderir),

Kapitalkostnader

Specifikation av lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av &liga
réntekostnader och amorteringar.

Nettorintekostnaden fér foreningens 1n, dvs foreningens rintekostmad fér beriknade 14n minskat med det rintebidrag

foreningen berdknas erhilla enligt nu géllande regler inklusive de i enlighet med regeringens budgetproposition fr 2007
foreslagna och beslutade regler for rintebidragsavveckling, baseras pa att en i planen antagen relation mellan slutlig
subventionsrinta respektive slutliga laneréntor kvarstr vid [&nens placering. Andras denna relation kan detta innebira
savil dkade som minskade nettordntekostnader.

Réntekostnaden for berdknade 18n och rintebidrag baseras pd en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas rintekostnad och rintebidrag i motsvarande grad.

Som sikerhet fr 14n ldmnas pantbrev.

Lin Belopp Bindningstid Rinta Rénte- Amortering Kapiial-
2) 3 kostnad 1 kostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlin 1 22 160 000 2 4,39% 972 824 62 215 1035 039
Boftenlan 2 22 160 000 3 4,42% 979 472 62 215 1041 687
Bottenlan 3 30000 000 5 4,80% 1 440 000 84 227 1524227
Extra amortering™® 237 262 237 262
Summa lin 74 320 000 3392296 445 920 3838216
Insatser 115 709 000
Uppléatelseavgifter 120 621 000
Summa finansiering 310 650 000
Avgér statligt réntebidrag -374 909
Summa netfokapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 3463 307

1) Amortering ar 2: 468 572 ar3: 493 682
Amorteringen kan komma att justeras beroende pd rantan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-Arig serieplan vilket innebir:
ar 1. ar 2: ar 3:

208 658 kr 231309 kr 256 420 kr

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért ill 2, 3 respektive 5 4r.
Beroende pa rénteldget vid shutplacering kan annan kombination av bindningstider
bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d3 gillande villkor.

3) Antagen genomsnittlig rinta for foreningens 1an 4,56%
Nettoeffekten av minskade kostnader p.g.a ligre rénta vid slutplacering skall till storsta
delen anvindas till Skad amortering av lanen for att sikerstilla féreningens ekonomi pa
langre sikt.

4) Extra amortering alternativt réntereserv. Har nyttjad som amortering, Avskrivning for
I6pande rikenskapsar enligt sirskild plan.

5) Beriknat statligt rantebidrag:

Rintebidragsunderlag (RBU) 56 977 000
Beriiknad subventionsrinta (Sub) 4,70%
Rintebidrag 2008:  14,00% av Sub 0,6380%
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Bri. Havsfrun

Avsitiningar

Féreningens fastighetsunderhall a) 30 ki/m2 Igharea 187 830
Driftskostnader
Fastighetsforvaltning, ekonomisk b) 75 000
Adm, styr.arv, mm 25000
Revisionsarvode 15000
Vattenavgifier 115000
Virmeavgifter 340 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 100 000
Sophimtning 50 000
Fastighetsforvaltning inre c) 40 000
Fastighetsforvaltning vitre ¢) 73 000
Hissar 32000
Gemensamhetsanlaggning parkeringsytor d) 10 000
Gemensamhetsanliggning Ostra Dockpromenaden d) 60 000
Gemensamhetsanldggning for bro Gver smibétshamnen d) 22 000
Kabel-TV (grundutbud) 171 000
Forsdkringar 40 000
Owrigt 10 000
Reserv for nedirappning rintebidrag 20000
Fastighetsskatt bostéder ¢)
Fastighetsskatt garage e) 38 000
1236 000

Fastighetsskatt lokaler 5000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 4 892 137
a) Avsitining for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
b} Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ckenomiska forvaliningen av bostadsrittsféreningen,

efter avrikningsdagen och tills dess att foreningen upprétiat tvé drsredovisningar efter shutfinansiering,

mot sarskilt &rligt arvode angivet 1 denna ekonomiska plan.
¢) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaliningen av bostadsrétesfareningen,

efter avrikningsdagen och fram till garantitidens utgéng, mot sirskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.
d) Enligi entreprenadkontrakt handhar entreprendren férvaliningen av gemensamhetsanliggningen, efter

avrikningsdagen och fram till dess anldggningen #r slutbesiktigad och &verlimnad, mot sérskilt arvode

angivet i denna ekonomiska plan.
€) Foreningen ir befriad frin fastighetsskatt avseende bostider under de 5 firsta dren efter faststillt virdedr.

Dyiirefter utgdr halv fastighetsskatt under de 5 néstkommande 4ren. Fr o m &r 11 utgér full fastighetsskatt.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider under virdedret/fardigstillandedret fram till

avrikningstidpunkten betalas av enireprenéren.
Individuella kostnader foér hushallsel tillkommer
Driftskostnaderna &r beriknade efter normalforbrukning. Variationer éver dren forekommer, liksom att det bergknade
viirdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre.
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 4rliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas insatser. (intdkterna avser helt kalenderir).
Arsavgifter bostadsliigenheter 6261 m2 688 kr/m2 (i snitt) 4 306 337
Hyra garage 56 st 9 000 ku/st 504 000
Arrende parkering 8 st 3 840 kr/st 50%*(320kr/méin) 15360
Arrende parkering 7 st 3 840 kr/st 50%*(320kr/mén) 13 440
Hyra lokal 40 m2 1200 kr/m2 48 000
Fastighetsskatt lokal 5000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4892 137|

I nedanstiende tabell limnas en specifikation §ver samtliga ligenheters huvuddata sisom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter mm. (Intékterna avser helt kalenderir).
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TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, Arsavgifter etc

Brf. Havsfrun

LAGENHET INSATS UPPLATELSE. INSATS OCH ARSAVGIFT
Nr Storlek Boarea Andelstal AVGIFT UPPLATELSE- per méanad
AVGIFT
m? % kr kr kr kr ke |
All  uwtb 4 RK 135,0 2,1563 2495000 1 605 000 4100 000 92 856 7738
Al2  utb 3RK 91,0 1,5496 1793 000 1 687 000 3 480 000 66 730 5561
Bll  utb 2RK 92,0 1,4692 1704 000 1570 000 3270 000 63 269 3272
Bl12 utb JRK 104,0 1,6611 1922 000 1708 000 3 630 600 71531 5961
c1 b 2RK 82,0 1,3093 1515060 825 000 2 340 000 56 384 4699
Cl12  uth 2RK 84,0 1,3413 1552 000 1298 000 2850000 57761 4 813
D11 0 2RK 94,0 1,5012 1737 600 1233 000 2970000 64 646 5387
D1z u 2RK 840 1,3413 1552 000 578 000 2130 000 571761 4813
A2l 2b 3IRK 1140 1,8209 2107 009 2403 000 4110060 78 415 6 535
A22 b 2RK 60,0 0,9584 1109 000 1331000 2 440 000 41274 3439
A23 2b 2RK 97,0 1,54%6 1793 000 1897 006 3690 000 66 730 5561
B21 2b 3RK 106,0 1,6930 1959 000 1631000 3590 000 72908 6076
B22 2b 3RK 107,0 1,7086 1 977 000 1863 000 3 840 000 73578 6131
i b 2RK 82,0 1,3093 1 515 0600 935 000 2 450 000 56 384 4699
C212 b 3RK 90,0 1,4372 1663 400 367 000 2030 000 61 892 5158
€23 2b 3RK 104,0 1,6611 1922000 1238 000 3168 000 71531 5961
D21 b 3RK 14,0 [,820% 2167 000 1483 000 3590 000 78 416 6 535
D2 b 2RK 60,0 0,9584 1199 000 1231 000- 2340 500 41274 3439
D23 2b 2RK 93,0 1,4856 1719000 721 400 2440 000 63 976 5331
A3l 2b 3RK 114,0 1,8209 2107 000 2103000 4210 000 78 416 6535
A32 b 2RK 60,0 0,9584 1109 000 1451000 2 560 000 41274 3439
A33 2b 2RK 97,0 1,5496 1793 000 1997 000 3796 000 66 730 5561
B3l 2b 3RK 106,0 1,6930 1959 D00 1731 000 3 690 000 72908 6076
B32 2b 3RK 107,0 1,7086 1977 600 1973 000 3 930 000 73578 6131
C31 b 2RK 82,0 1,3093 1515000 1045 000 2 560 000 56 384 4699
c3t b 3RK 90,0 14372 1663 600 467 000 2130 600 61 892 5158
€33 2b 3RK 104,0 1,6611 1922 600 1358 000 3280000 71531 5961
D31 b 3RK 114,0 1,8209 2107 000 1583 006 3690 000 78 416 6535
D32 b 2RK 60,0 0,9584 1109 000 1331 600 2 440 000 41274 3439
D33 2b 2RK 93,0 1,4856 1719 400 831 800 2550 000 63 976 5331
A4l 2b 3RK 114,0 1,8209 2107 00¢ 2213 000 4320 000 78 416 6535
A42 b 2RK 60,0 0,9584 1109 000 1551 000 2 660 000 41274 3439
Ad3 2b 2RK 97,0 1,5496 1793 000 2097 000 3 890 000 66 730 5561
B41 2b IRK 106,0 1,6930 1 959 000 1 831 000 3790 000 72 908 6076
B42 2b 3RK 107,0 1,7086 1977 000 2073 000 4 056 000 73578 6131
C41 b 2RK 82,0 1,3093 1515 000 1145 000 2 660 000 56 384 4 699
C42 b 3IRK 90,0 1,4372 1663 000 577 000 2240 000 61 892 5158
C43  2b  3RK 104,0 1,6611 1922000 1458 000 3380 000 71 531 5961
D41 b JRK 1140 1,8209 2107 000 1683000 3790 6400 78 416 6535
D42 b 2RK 60,0 0,9584 1 109 000 1441000 2 550 000 41 274 3439
D43 2b 1RK 93,0 1,4856 1715 000 931000 2 650 000 63 976 5331
A51 2b 3IBRK 114,0 1,8209 2107 000 2313000 4420 006 78 416 6535
AS2 b 2RK 60,0 0,9584 1109 600 1641 000 2750 000 41 274 3439
AS3 2b 2RK 97.0 1,5496 1793 600 2 207 000 4 000 004 86 730 5561
B51 2b 3RK 106,0 1,6930 1959 000 1941 000 3900 0040 72908 6076
B32 2b 3RK 107,0 1,7086 1977 006 2173000 4150 000 73578 6131
C51 b 2RK 82,0 1,3093 1515000 1145 000 2 660 000 56 384 4 699
C52 b 3RK 90,0 14372 1 663 000 677 000 2 340 000 61392 5158
€53 2b 3IRK 104,0 1,6611 1922 000 1558 000 3 480 000 71531 5861
D51 b 3RK 114,0 1,8209 2 107 000 1793 000 3900 000 78 416 6535
D52 b 2RK 60,0 0,9584 1109 000 1541 000 2 650 600 41274 3439
D53 2b 2RK 93,0 1,4856 1719 00¢ 1031 000 2750 000 63 976 5331
A61 b 4RK 137,0 2,1882 2532000 4038 000 6 570 000 94 233 7853
A62 DbWTT 3RK 102,0 1,6291 1885000 3355000 5240 000 70 154 5846
B61 2TT 2RK 79,0 1,2618 1 460 000 2 030 000 3490 060 54337 4528
B2 2ZIT 3RK 112,0 1,78%0 2070 000 3270 000 5340 000 77039 6420
C6l 2TT 4RK 126,0 2,0128 2325000 2711 000 5040 000 86 678 7223
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Brf. Havsfrun

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT
Nr Storlek Boarea Andelstal AVGIFT UPPLATELSE- per minad
AVGIFT

m? % kr kr kr kr kr |
ce2z 2TT IRK 105,0 1,6766 1940 004 2 680 000 4 620 000 72201 6017
D61 TT JRK 1120 1,78%90 2070 000 3 480 000 5550 000 77 039 6420
D62 2TT 3JRK 93,0 1,5651 1811 000 2239000 4 050 000 67 400 5617
ATl 2b 3RK 1450 2,3162 2 680 000 5370 000 8 050 000 99 741 8312
AT2 2b 3RK 110,0 1,7570 2033 000 4 547 000 6 580 000 75 662 6305
A8l 2b 3RK 145,0 2,3162 2 680 000 5 640 000 8 320 000 99 741 8 312
AS82 2h IRK 110,0 1,7570 2 033 G 5167 000 7 200 000 75 662 6 305

SUMMA 64 Igh  6261,0 1000000 115709000 120621000 236330000 4306 337

Kostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingr i drsavgiften:
Hushalisel och eventuell hyra av parkeringsplats

I hushélisel ingér forbrukningen av el for komfortviirme i golv i badrum, we/dusch och el for frinlufisflake 1 kok,
Kostnaden for hushallsel varierar beroende pa hushallsstorlek och levnadsvanor.

Det aligger berbird bostadsrattshavare att svara for underhall av uteplats, se vidare punkt H 3.

Féljande beteckningar finns upptagna i listan med betydelse enligt nedan:

u Uteplats

b Balkong; Siffra anger antal

utb Uteplats och balkong

TT Takterrass med uteplats; Siffra anger antal
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Brf. Havsfrun
H.SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

2 Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang med
energibolag for hushallsel.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten
jémte tillhdérande utrymmen i gott skick.
Det aligger ber6rd bostadsrittshavare att skota den del av skdtselomradet/
uteplatsen som tillhor aktuell ldgenhet. Omfatiningen av detta framgér av till
bostadsrittsavtalet bilagd handling.
For uteplatser pa gardsbjilklag giller, att for att undvika skador pa gérdsbjdlkiaget
eller pé forsérjningsanldggningar far inga ingrepp under markytan ske.

4 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgAngar skiftas
pa siit som foreningens stadgar foreskriver,

5 Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och verlételseavgift kan, i enlighet med {Oreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsratishavaren skall utan sérskild ersittning hélla lagenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, f6r entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

7 Tomradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrddet &r avslutad.
Négon ratt for bostadsréttshavaren att utkréva erséttning/skadestand pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pi eller omkring foreningens fastighet foreligger €j.

8 Foreningens drliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser, som bl a ér
baserade pd ligenheternas funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) &r baserad pa
en pa ritning uppmitt area. Mindre avvikelser i funktion eller area paverkar inte de
faststillda insatserna.

D

Négra andra avgifter &n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna

eller av sdrskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana
forandringar i kostnadsléget som bor krava hojningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att foreningens ekonomi inte skall ventyras.

MALMO 2007-02-13

BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSFRUN

‘x s Ll Tiiitiare

Chnster Sandstrom Rolf Chnstensson Kim Hansson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 13 februari
2007 tor Bostadsrittsforeningen Havsfrun.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminéra uppgifier vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pi sdvil kinda som preliminira uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning ar att den ekonomiska planen framstir som héllbar,

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttstagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far fGreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
uppldtas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppitylld.

Stockholm den 14 februari 2007

IR T i SR PR Y .""-.. .-.m.- -vm --------------------------------------------------------

Olof S_}Oh lm Marie-Ann Widén
Byg ing Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM 19274 SOLLENTUNA



Bilaga till granskningsintyg den 14 februari 2007 for Brf Havsfrun

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Ansdkan om statlig bostadsbyggnadssubvention

Byggfelsforsakring

Kopekontrakt

Overenskommelse om fastighetsreglering

Kopekonirakt Torrdockan 4 for bekriftelse av markparkeringsplatser
Tillaggs till dverenskommelse om fastighetsreglering for bekriftelse av
markparkeringsplatser

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Sammanstillning area, Arkitektkompaniet AB

Amorteringsplan

Bekriftelse porttelefon

Utdrag frin fastighetsregistret

Beriikning av taxeringsvirde

Laneoffert avs. kort och 14ng finansiering

Uppgift om rintenivier per 2007-01-16 frén Skénes Provinsbank

2006-05-30
2006-05-30
2006-07-20
2006-09-18
2007-02-08
2007-02-08
2006-05-03
2006-11-20

2007-02-13
2006-12-18
odaterad
2006-06-12
2006-10-11
2007-01-15
Sept. 2006



