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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Haren 24, 769615-1492, med sate i Malmé, far hdrmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Michael Hermansson Ordférande 2022

Jenny Strand Ledamot 2021

Tommy Halén Ledamot 2021

Per-Ola Rosenqvist Ledamot 2022

Folke Westerbrand Ledamot Avgatt per 2021-03-12
Styrelsesuppleanter

Sven Severin Suppleant 2021

Oscar Sj6berg Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Goran Thoresson
Lisbeth Birkhed

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmd Haren 24 i Malmé kommun med déarpa uppférd byggnad med
42 lagenheter och 10 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1929. Fastighetens adresser ar

Erik Dahlbergsgatan 12 & 14 och Fersens Vag 14.

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsrétt och 2 Iagenheter, 10 lokaler samt
23 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 8 4 6 14 2 4
Total tomtarea: 1 455 kvm

Total bostadsarea: 3671 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 469 kvm

- varav hyresrattsarea: 202 kvm

Total lokalarea: 446 kvm

Total garagearea: 276 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yia Kontraktslangd
Burritosfriends AB 128 kvm 2023-06-30
Mamouon Al Ghnaimat 31 kvm 2022-07-31
Skandinaviska Shakerkdék AB 35 kvm 2023-06-30
Alex Sjogren Gastronomi AB 127 kvm 2023-09-14
Marie lonesecu Idbohrn 31 kvm 2022-07-31
Jamalkareh Rasoul 49 kvm 2021-11-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-10-30.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

SBC Fastighetsskotsel

Telenor Kabel-TV

Bredband 2 Bredband

SBC Stadning

E.on Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek@&mpning

Hiss i Skane Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer fér 32 302 kr och planerat underhall fér
3 880 869 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2018-09-17 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 656 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 159 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Tappvattenledningar 2020
Installation av armatur i garage 2019
Installation av hanvisningsarmatur i garage 2019
Ombyggnad av ventilation 2019
Underhall av taksékerhet 2019
Ny ventilationsanlaggning i garage 2018
Ny tvattmaskin 2018
Malning av kéllare 2017
Mur mot grannen har putsats 2016
Ny asfalt pa garden 2015
Tak och vindsvaningsbygget avslutat 2015
Malning i diverse gemensamma utrymmen 2015

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 14 september 2020. Styrelsen har
under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foéreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en féljd av detta.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 65 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna héjdes med 2 %.



Brf Haren 24
769615-1492

4(15)

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 4 260 4079 3 964 3936
Resultat efter finansiella poster -2 847 -1444 51 597
Foréndring av underhélisfond -41 -1 110 149 616
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -2 236 236 468 530
Soliditet % 54 56 56 56
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 630 630 630 630
Bostadshyra kr / kvm 1146 1128 1112 1075
Driftskostnad, kr / kvm 315 320 326 294
Rénta, kr / kvm 260 334 292 287
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 159 156 146 164
Lan, kr/ kvm 9 905 9905 9983 10 080
Snittrénta (%) 2,63 3,38 2,92 2,85

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som beré@kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 61 516 245 41 262 -7 507 010 -1 443 944
Disposition enligt féreningsstdmma -1 443 944 1443 944
Avsattning till underhallsfond 656 000 -656 000
lanspraktagande av underhallsfond -697 262 697 262
Arets resultat -2 847 066
Vid arets slut 61 516 245 - -8 909 692 -2 847 066
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 950 954
Arets resultat fore fondférandring -2 847 066
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -656 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 697 262
Summa 6ver/underskott -11 756 758
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -11 756 758

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 3711229 3 842 590
Ovriga rérelseintakter 3 549 262 235 934
Summa rorelseintéakter 4 260 491 4 078 524
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -5209 165 -3 253 424
Ovriga externa kostnader 7 -159 612 -230 628
Personalkostnader 8 -119 193 -120 783
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -570 205 -570 207
Summa rorelsekostnader -6 058 175 -4 175 042
Roérelseresultat -1 797 684 -96 518
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 22019 29 547
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 071 401 -1 376 973
Summa finansiella poster -1 049 382 -1 347 426
Resultat efter finansiella poster -2 847 066 -1 443 944
Arets resultat -2 847 066 -1 443 944
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 87 670 652 88 219 363
Inventarier, maskiner och installationer 11 150 464 171 958
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 821 116 88 391 321
Summa anldggningstillgangar 87 821 116 88 391 321

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3984 -
Ovriga fordringar 28 301 16118
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 111 404 106 487
Summa kortfristiga fordringar 143 689 122 605
Kassa och bank 13 3781 267 5973 465
Summa omsittningstillgangar 3 924 956 6 096 070

SUMMA TILLGANGAR 91 746 072 94 487 391
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61516 245 61516 245
Underhallsfond - 41 262
Summa bundet eget kapital 61516 245 61 557 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 909 692 -7 507 009
Arets resultat -2 847 066 -1 443 944
Summa fritt eget kapital -11 756 758 -8 950 953
Summa eget kapital 49 759 487 52 606 554
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 14 700 000 29 400 000
Summa langfristiga skulder 14 700 000 29 400 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 26 080 000 11 380 000
Leverantdrsskulder 611 708 368 645
Medlemmarnas reparationsfond 51 550 51 550
Depositioner 42 478 22 000
Skatteskulder 19 142 19 590
Ovriga skulder 40 618 31 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 441 089 607 366
Summa kortfristiga skulder 27 286 585 12 480 837

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 746 072 94 487 391
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 797 684 -96 518
Avskrivningar 570 205 570 207

-1 227 479 473 689

Erhallen ranta 22019 29 547
Erlagd ranta -1 071 401 -1 376 973
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 276 861 -873 737
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -21 084 -5816
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 105 747 352 132
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 192 198 -527 421
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -320 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -320 000
Arets kassaflode -2192 198 -847 421
Likvida medel vid arets bérjan 5973 465 6 820 886
Likvida medel vid arets slut 3781 267 5973 465

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



Brf Haren 24 9(15)
769615-1492

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som 6vrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsn@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2185 164 2185163
Hyror bostader 231 480 227 721
Hyror lokaler 1044 141 1174 766
Hyror p-platser/garage 250 444 254 940
Summa 3711229 3842 590
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 74 400 55 800
Vatten och energi 14 532 15319
Vatten 9924 6 861
Uppvarmning 41 400 40 841
Debiterad fastighetsskatt 113 401 92 041
Overlatelseavgifter 3549 8 066
Andrahandsuthyrningsavgifter 6813 8974
Ovriga intakter 285 243 8 032
Summa 549 262 235934
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 11 801
Lokaler 1482 41 227
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 361 14 498
Armaturer, gemensamma utrymmen 3 849 3726
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17108 6 200
Ovrigt, gemensamma utrymmen -6 863 22 634
VA & sanitet, installationer - 8 042
Varme, installationer - 5452
Ventilation, installationer 906 45 043
El, installationer 622 -
Hiss 4 377 15779
Huskropp - 8 469
Klottersanering 6 459 -
Summa 32 302 182 870
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 30 322 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 934 33 237
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 62 761 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 72 440 47 099
VA & sanitet, installationer 3203 479 248 757
Ventilation, installationer 343 912 693 977
Hiss 59 619 -
Huskropp, tak - 235 647
Huskropp, fonster 38 432 -
Huskropp, balkonger - 347 445
P-platser/garage 52 970 147 186
Summa 3 880 869 1753 348
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 166 628 164 444
Teknisk férvaltning 100 795 105215
Besiktningskostnader 20 730 52 439
Snoéréjning 3 501 6 340
Serviceavtal 44 945 41 992
Forbrukningsmaterial 24 551 19478
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 9 260 14 614
El 53 269 73310
Uppvarmning 488 093 501 155
Vatten och avlopp 160 254 117 067
Avfallshantering 103 591 99 458
Forsékringar 33 080 31 589
Systematiskt brandskyddsarbete 9644 12 664
Kabel-TV 19 436 19 164
Bredband 58 216 58 278
Summa 1295 994 1317 206
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1517
Kostnader fér transportmedel 111 -
Kontorsmateriel och trycksaker 289 323
Tele och post 3121 3043
Forvaltningskostnader 101 244 106 779
Revision 15703 14 905
Jurist- och advokatkostnader 32 328 69 357
Bankkostnader 350 1393
Ovriga externa tjanster - 23 848
Serviceavgifter till branschorganisationer 5590 5490
Ovriga externa kostnader 875 3974
Summa 159 612 230 628

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 94 600 93 000
Summa 94 600 93 000
Sociala avgifter 24 593 27 783
Summa 119 193 120 783
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 548 711 548 712
Inventarier, maskiner och installationer 21494 21495
Summa 570 205 570 207
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 60 608 447 60 608 447
-Mark 31 880 000 31 880 000
Utgaende anskaffningsvérden 92 488 447 92 488 447
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 269 084 -3720 372
. -4 269 084 -3 720 372
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -548 711 -548 712
-548 711 -548 712
Utgaende avskrivningar -4 817 795 -4 269 084
Redovisat varde 87 670 652 88 219 363
Varav
Byggnader 55 790 652 56 339 363
Mark 31 880 000 31 880 000
Taxeringsvéarden
Bostader 89 000 000 89 000 000
Lokaler 10 661 000 10 661 000
Totalt taxeringsvarde 99 661 000 99 661 000
Varav byggnader 43 200 000 43 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 243 387 243 387
Utgaende anskaffningsvérden 243 387 243 387
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -71 429 -49 934

-71 429 -49 934
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -21 494 -21 495
-21 494 -21 495

Utgaende avskrivningar -92 923 -71 429
Redovisat varde 150 464 171 958
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda kostnader 111 404 106 487
Summa 111 404 106 487
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 350 260 305 226
Placeringskonto SBAB 3 431 007 5 668 239
Summa 3781 267 5973 465
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 080 000 11 380 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 700 000 29 400 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 40 780 000 40 780 000
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 40 780 000 40 780 000
Summa 40 780 000 40 780 000
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,40 % 2021-03-28 11 380 000 - - 11380 000
Swedbank 3,75 % 2021-09-27 14 700 000 - - 14700 000
Swedbank 3,76 % 2023-12-21 14 700 000 - - 14700 000
Summa 40 780 000 - - 40780 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 111 018 97 305
Upplupna réntekostnader - 139 127
Forutbetalda intakter 227 399 262 442
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15500
Upplupna driftskostnader 86 672 92 992
Summa 441 089 607 366

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintékter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en f6ljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.

Not 18 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 58 300 000 58 300 000
Summa stéllda sakerheter 58 300 000 58 300 000
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Underskrifter

Malmo, 2021 - -

Michael Hermansson Jenny Strand
Styrelseordférande

Tommy Halén Per-Ola Rosenqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 - -
Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor



