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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Hamnallén i Lomma, Lomma kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 2 april 2011 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och/eller lokaler och mark under nyttjanderatt och utan

tidsbegrénsning.

Upplatelse av bostadsratierna beréknas ske frén och med oktober méanad 2013. Inflyttining beréknas
ske under perioden december 2013 t o m februari 2014,

] enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan f&r féreningens verksamhet. Uppgiiterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa uppraitat kipekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Ber#kningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pé
bedémningar gjorda i oktaber manad 2013.

Byggnadsprojektet genomitirs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavial tecknat den 21 november 2011.

10-arig byggfelsforsakiing for féreningens hus har tacknats hos Forsakrings AB Bostadsgaranti,

Fbr ait minska arsavgiften har bostadsrattshavarna haft méjlighet att vélja en upplateseavgift om
200 000 kronor — 400 000 kronor. Det har ocksa varit méjlighet att inte erlagga nagon
upplételseavgifi.

Skanska Nya Hem AB svarar unger sex ménader efter entreprenadtidens utgang for de kosinader
som beltper pa [Agenhster som g] uppldtits med bostadsratt eller hyresréatt. Darefter forvarvar
Skanska Nya.Hem AB de osdlda lgenheterna. N

NIV

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns 1
4 kap 2 § 2 p bostadsrétislagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld borgensférbindelse.

Projekiet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadsiégenheter:

Husets utiormning:

Lomma 25:8, Lomma kommun.

Hamnallén 4, 8, 12, 16, Skymningsgrand 3, 8, 234 40 Lomma.
5387 m?

Cirka 4 520 m?

58 lagenheter | fyra flerbostadshus,

Fyra flevbostadshus med 4 vaningsplan och ett kallarplan. Kallarvaningen
inrymmer lagenhetstdrrad/okal (stalnatsindelads), barnvagns- och
rullstolsidrrad, féreningsforrad/lokal och undercentral for vdrme, el och
data. Miljishus och cykeluppstélining pa garden. Utgéng till garage sker via
kallare. Bebyggelsen &r placerad sd att en &ndamalsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrétishavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer: Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via radiatorer och
_ torses med 1ill- och franluftsventilation med vérmeatervinning.

Eh . Bostadsrattsforeningen har abennemang 1ér fastighetsel.
Bostadsrattsinnehavaren har eget ahonnemang fér hushéllisel.

Hiss: Hiss finns i samtliga trapphus.
Sophantering: Sopsottering sker i tva soprum pé garden.
TWdataftelefoni: Lagenheterna utrustas med datanéat for telefon och datakommunikation,

samt ett nat for TV.

Parkering: Féareningen disponerar 54 garageplatser i det gemensamma garaget, samt 2
parkeringsplatser pa fastighetens gard.

Gemensamhets-

anlgghingar: Fastighoten kan komma att belastas av setvitut, ledningsratter och

gemensamhetsanldggningar. Idag &r ingen sadan kénd.
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Kortfattad byganadsheskrivning

Grundlaggning:
Stomme;

Entré/Trapphus:

Fasader/Viggar:

Takkonstruktion:
Lagenhetsddrr:
Finstar:

Terrass/Balkonger:

Betongplaita p& mark.
Stomme av betong. Terrassvéning (plan 4} utfors med latt stomme,

Granitkeramik p& golv | entré och pa vaningsplan, mélade viggar. Postfack
pa bottenplan och tidningshéllare vid fagenhetsddrrar.

Slammad tegelfasad. Terrassvaning (plan 4} bekladd med
cementbaserade fasadskivor, Barande och lagenhetsskiljande innervaggar
av betong. Ovriga innervéggar bestér av en regelstomme bekiadd med
gipsskivor.

Tak av trd dver terrassvaning (plan 4), dvriga takbijdlklag av betong.
Lagenhetsddtrar 4r sdkerhetsdbrrar av stal.

Fonster ach fénsterddrrar av tré bekladd med atluminium.

Prefabricerade balkongplatior av betong med rédcken av glas och
aluminium.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Hall:

Vardagsrum:
Kok:
Kladkammars;
Sovrum:
We/dusch/tvait:

Golv Vaggar Tak
Klinkers ca 1 kvim

Vid entréddrr :

Ekparkett Malat Malat
Ekparkett Malat Malat
Ekparkatt Mélat/Kaksl Malat
Ekparkett Malat Malat
Ekparkett Malat Malat
Kiinker Kakel Maltat

Sid 4




2013102102716

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardedret
samt kopeskilling fér fastigheten 203013618
Likviditetstillskott 100 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad, kr 203 113 618

Fastigheten kommer att vara f6rséikrad till fullvérde och ar under entreprenadtiden
férséikrad genom Skanskas entreprenadforsékring.

Taxeringavérdet har annu ¢j faststalits men beréknas till cirka 96 000 000 kronor fér bostader
och 3 158 000 f6r garage.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som har upptagits och beréknas kunna upptagas f0r fastighetens finanstering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader 4r 1 efter utbetaining av lan. Atliga
kostriader for avsttningar avser &r 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsréttsféreningen tecknat avtal med SEB,
Békerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning férutséitts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livstangd enligt en progressiv
maodell,

Lan' Belopp| Bindningstid | Rantesats ° Rénte-| Avskrivning/ Kapital-
kostnad)| Amortering * kostnad
(k) (%) {kn) {kr) (kr}
Lan 1 6 868 500 3 man 3,50 240 398 55 303 295 700
Lan 2 10 000 000 3ar 2,51 251 000 0 251 000
Lan 3 10 000 000 4 ar 2,63 2683 000 0 263 000
Lan 4 140 000 000 5 ar 2,79 279 000 0 279 000
Lan 5 14 300 000 4 ar 3,80 543 400 21 450 564 850
Summa 51 168 500 1576 798 76 753 1653 550
Insatser 143 730 000
Upplatelseavyifter 2900 000
Aterbetald moms® 5315 118
Summa Finansiering | 203 113618
|Avgar Rénteintikier | -2 000
Summa Nettokapitalkostnad &r 1 varav avskrivning 76 753 1651 550

"Lan 2-5 har terminssékrais #ill namnd bindingstid. Vid fid for slutfinansiering kan annan bindningstid och
uppdelning av i&n 1 bli aktuell.

% Rantor f6r [an 1 At hégre 8n réntenivan vid den ekonomiska planens uppréattande,

® Amortering, &r 1 = 76 753 kranor, &r 2 = 76 753 kronor, ar 8 = 76 753 kronor. Efter bindningstidens
utgéing fdrutsitts en okning av amorteringen.

*Vid taststéllande av uppdragsavtalets kontrakissumma har det bestutats att aterbetalning av
ihvesteringsmoms om & 316 118 kronor skalt tillfaila féreningen. Om verkligt avlyft momshelopp

blir higre &n & 315 118 kronor skall féreningen erldgga mellanskillnaden till Skanska Nya Hem AB som en
gkning av kontraktssumman inklusive mervardesckatt. Om verkligt aviyit momsbelopp blir lagre &n

5 815 118 kronor skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervétdesskatt,
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Nettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt féregéende sida 1 651 550

Avséitiningar

Avséttning till fastighetsunderhall 136 000
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskait i forekommande fall

Ekonomisk féryalining 65 000

Arvodes till styrelse 28 000

Arvode till revisorer 22 000

Gemensam vattenférbrukning 160 000

Uppvérmning 425 000

Gemensam slférbrukining 125 000

Renhallning 60 000

Fastighetaskdtsel inkl teknisk fdrvaitning 220 000

Hissar : 40 000

Snoérdjning 20 000

Férsdkringar 38 000

Girunduthbud TV 20 000

Owvrigt ) 10000

Summa Driftskostnader ', kr : 1233 000
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéder 2 0

Fastighetsskatt garage 31 580

Summa skatter, kr 31 580
Summa berdknade arliga kostnader, kr 3052130

1 Ovanstéende driftskostnader &r berfiknade, efter normalfrbrukning, med anledning av husets
utformning, féreningens bslégenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre
eller lagre 8n det berfiknade vardet,

2 F8r bostéider ingar eventuell fastighetsskatt til och med véirdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler Utgar ingen kommunal fastighetsavgift far bostader under ar 1-15 efter faststalit vardedr.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader, amorteringar
och avsittningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Den del av arsavgiften (&rsavgift 1) som skall ticka kapitalkosinader och amorteringar fér samtliga lan med
undantag fér de 1an som férdelas efter andelstal 2, driftkostnader, avséttningar, skatter, avskrivningar, vriga
f&reningskostnader, rAnteintéikter samt eventuella intékter frén lokaler, garage och parkering fordslas efter

andelstal 1.

Den del av arsavgiften (arsavgilt 2) som skall tdcka kapitalkostnader och amorteringar for de lan som
motsvarar summan av de av styrelsen boslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstér efter det
att foreningens medlemmar har erlagt valda upplatelseavgifter férdelas efter andelstal 2.

Arsavgifter 1 2304 945
Arsavgifier 2 564 850
Hyresintakter parkeringsplatser ’ 315 840
Summa berdknade arliga intakter, kr 3185 635

! 54 st parkeringsplatser i garage 4 480ke/indnad exklusive merviirdesskatt (foreningens intilkt) och 2 st parkeringsplatser utombus
6 200kt min exkl, mervindesskatt. Avgift For eventueH parkeringsplats betalas av bostadsrittshavaren direkt till

forvaltande bolag. Preleminfir avpift 600ki/minad resp. 250kr/miinad inkl mems.

Foreingen kommer att blockuthyra garageplatserna till cte foretag som bedriver momspliktig verksamhet, som 1 sin tur hyr ut

platserna till fireningens medlemmar,
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F. NYCKELTAL

Anskafiningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 44 942 kr
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 11 322 kr
Insats och upplaielseavgift per kvadratmeter bostadsare: 32 444 kr
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsares, ar 1. 273 kr

(inkl vérme, vatten och gundutbud av TV, men exkl hushélisel, bredband och telefoni)

Arsavygift 1 och 2 per kvadraimeter bostadsarea, ar 1: G35 kr
{inkl véirme, vatien och gundutbud av TV, men exkl hushallsel, bredband och telefoni)

Nyckeltalen ar anglvna per kvadratmeter bostadsarea. Garagets area utgdr inte
fordelningsgrund,
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G. EKONOMISK PROGNOS

Art Aro Ara Ara Ars Arg Ar i

Arsovgifter efter schablon 2 869795 2927191 2985 735 3045449 3106358 3168486) 3498 269
Arsavglfter efter forbrukn eller lika belopp per lgh 0 0 0 0 0 Q o
Arsaugift kr/m* 635 648 661 674 687 701, 774
thvriga intiikter

Hyresintékier 315 840 322 157 328 600 335172 341 875 348713 385007

Rantor 2000 4670 8155 12 485 17 692 23738 67 682
Summea Intdkler 3187 6345 3 2584 D18 3 322 490 3393 106| 3 465 926| 3540837 3950 953
Kopitatkastinader

Rintor 1576798 1574 433 1572 068 1569702 1567 337 1564865} 1550722

Ayskrivningar 76 753 76753 76 753 76 753 80 225 B3 854 104 618
Driftskostnoder 1233600 1257 660 12382 818 1308469 1334639 1361332 1503020
Auséttning fér underhill (ytire fond)

Fondavs#itningar 136 0G0 138 720 141 499 144 324 147 21t 150 155 165 783

Ackumuslerad fandavsitining 136 000 274720 4316214 560539 707 7459 BS7904| 1654945
Ovriga kostnader

Kommiuhal fastighetsavgift bostdder Q 0 [ Ly . 0 0 0

Fastiphetsskatt parapetokaler 31580 32212 32 856 33518 34 183 A4 867 38 496

Fastighetsskatt uthyringslokaler a ¢] 4] Q0 Q 0 0

Swmnia 31580 32212 82 B56 33513 34183 34 867 A8 496
Arats dvershott 133 5504 174 240 216506 280344 302331 345 864 583314
tackemulorat bvarskott Inkl kassa*) 233504 407 744 624 250 884 594 1186925 1532 789 35723498
Summa kostnader 3 187 635, 3254 08 3322490f 3393 106| 3465 926] 3 540937 8950 958
Ara Ara Ar3 Ard Ars Ar6 Ar1a

Linpskuld 51 168 500 51081 747 51 044 901 50938241 50861488 50781263 50322300
* KassabehAllning inkl fond 369 504 682 464 1040 464 1445133 1884674 2300694 5627343

Farutsitiningar

Arsavglfterna ach hyrorna héjs med 2,0 % per @,
Driftskostnaderna hijs meg 2,6 % per ar.

N4ntan pi kassan har satks tilf 2,0 %.

Antagen inflatfon 2,0 %.

Avskrivalng 76 753 kr &r 1-4 dérefter en &rdig ho)ning med 4,5 %.
Medelrinta dr 3,082 %.

5id 12




2013102102724

H. KANSLIGHETSANALYS

Ac1 Ara Ars Ara Ars Arsg Ar11
Genpmsnittliga drasavgift per m? oni:
Antagen inilationsnivd och
Antagen rdntenivi 635 648 661 G674 687 701 774
Antagen rénfeniva + {% 748 761 774 787 800 813 385
Antagen rintoniva + 2% 861 874 886 899 912 926 897
Anlagen rénteniva - 1% 522 535 548 561 575 580 663
Antagen ranteniva och
Antagen Inflationsniva + 1% 635 651 a7 684 7oL 718 813
Antagen [nflallonsniva + 2% 635 854 673 694 714 736 855
Antagen inllalionsnivd - 1 % 635 G45 659 664 674 685 739

| arsavgiften Ingdr kostnad f8r virme, vatten, och grundutbud av TV.

Antagen réntaniva 3,082 %,
Antagen inflationsniva 2,0 %. -
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2, Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
s&rskilt beslut beroende. Det 4ligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i
kostnadslaget som bor krdva héjningar av arsavyifter och parkeringsavgifter for att
fGreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsréitshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla l&genheten jamte tillhdrande
utrymmen, sa som eventuell ueplats, eventuell balkong, samt eventuslit forrad i gott skick.

4. Vid bostadsréttsféreningans uppléshing skall foreningens tiligdngar skiftas pa s&tt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i lAgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsratishavarna erhéller icke erséttning f6r de eventuella olédgenheter som kan
uppstd med anledning harav,

6. Sedan lagenheterna férdigstallts och dverlimnats skall bostadsrattshavaren hélia
iiganheten titlganglig under ordinarie arbetstid for utidrande av eventuslla sfterarbaten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendran.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning fér kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sidana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

8 A
Malmé den /02013

BOSTADSRAFTSFORENINGEN HAMNALLEN | LOMMA

Bengt Ahigren |/ | Barl Lander Per-Axel Nilssan

Sid 14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 oktober 2013
for bostadsrittsforeningen Hamnallén i Lomma, org nr; 769622-9272,

Den ekonomiska planen innehdller sdvil kfinda som preliminiira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga fr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lémnade uppgifterna 4r séledes riktiga.

Giorda berdkningar baserade pa svil kiinda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
véar beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grundes,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen wppréttals inteéiffar nagot som ar av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet f&r foreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt forréin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda ait
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen dr

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus, Det &r var bedtmmning att husen ligger sa néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylid.

Stockholm den 9 oktober 2013

Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyrd AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-10-09 fér Brf Hamnallén i Lomma

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Féreningens stadgar

2. Registreringsbevis

3. Uppdragsavial med bilagor
4. Kreditoffert

5. Avtal om rintetermin (4 st)

6  Omprévningsbeslut mervirdesskatt
7  Utdrag fran fastighetsregistret

8 Berdkning av taxeringsvirde

9. Prislista Brf Hamnallén

10 Ligenhetsytor (Arkitektlaget)

11, Planbroschyr

12 Besiktningstidplan

13. Adressbeslut

14. Accept av finansieringsoffert

2013-04-2¢
2013-01-24
2011-11-21
2011-04-19
2013-03-14
2013-02-05
2013-10-03
2013-06-27
2013-01-17
2013-01-11
2013-01-17
2013-01-18
odaterad

odaterad

2011-03-13
2011-11-21




¢.8 Bolagsverket Beslut Diarienr
' 388274/13

851 81 Sundsvall 2013-11-06 1(2)
0717116706170
www.bolagsverket.se

Bostadsrittsforening Hamnallén i Lomma
¢/ o Skanska Nya Hem AB

Josefin Rask
205 33 Malmé

Aterkallelse av tidigare tillstand att uppléta bostadsritt till bo-
stadsldgenhet samt nytt sadant tillstand

Sokande:  Bostadstittsférening Hamnallén i Lomma,
769622-9272 (foreningen).

Kontakiperson: Josefin Rask.'

Beslut

Bolagsverket beslutar att dtetkalla det tillstind att uppléta bostadsritt som beslutades for
foreningen den 22 februati 2013 1 det tidigare drendet 44863/13.

Bolagsverket beslutar samtidigt att ge féreningen ett nytt tillstind att upplata bostadseétt till
bostadsligenheter i féreningens hus.

Den botgensforbindelse som utfirdats av Skanska AB (publ), 556000-4615 den 31 januari
2013 som utgjorde sikerhet i det nyss nimnda tidigare 4rendet skickas tillbaka med detta
beslut.

Beskrivning av arendet

Den 21 oktober 2013 kom féreningen in med en begiran om aterkallelse av tidigare utfir-
dat tillstind samt en ny ansdkan om tillstind att upplata bostadsritt, detta drende,
388274/13. Anledningen var forandringar i den ekonomiska planen.

En ny ekonomisk plan har tegistrerats den 1 november 2013 i drendet 378016/13.
Till ansckan har bifogats en ny sikerhet i form av en borgensférbindelse som har getts ut

av Skanska AB (publ), 556000-4615 den 16 oktober 2013.. Den #r pa 146 630 000 kronor
och ticker summan av de insatser och upplitelseavgifter som féreningen eventuellt kan




8,8 Bolagsverket

2@

komma att dterbetala. Enligt uppgift i den nya anstkan hir hat inga ligenheter upplétits i
enlighet med det tidigare tillstindet.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund £or detta beslut 4t 4 kap. 2 § bostadstittslagen
(1991:614). -

Beslutet har fattats av bolagsjuristen Lars AG Catlsson. Féredragande var handliggaren
Barbro Edlund

Lars AG Catlsson

Barbro Edlund

Information

Siketheten forvaras i virdeskip hos Bolagsverket. Vi vill piminna om att féreningen ett 4r
efter att den slutliga kostnaden for féteningens hus redovisats p4 en foreningsstimma ska
ansdka om att sikerheten skickas tillbaka.
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108180-11

1(8)
-Feb 07
Fh 080128
Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Hamnallén i Lomma
Undertecknade styrelseledamoéter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pa sammantréde fér bildande av féreningen den 8 mars 2011,
C Q OLG%L.-._‘ ,,L(\x?..-/r/
Jarl Lander
Per-Axel Nilsson
Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
Féreningens firma och dndamél
1§
Féreningens séte
Foreningens firma &r Bostadsratisforeningen Hamnallén i
Lomma. 3§
2§ Styrelsen skall ha sitt sate t Lomma kommun,
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att [ foreningens hus upplata Rikenskapsar
bostadslégenheter och lokaler till nytfande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som 48
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12,

Bostadsratt ar den rétt | foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som Innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare,

Registrerades av Bolagsverket 2011-04-02
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarasf, normalt inom en manad
frén det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra frigan om mediemskap. 1)

8%

Medlem far inte uttréida ur féreningen, s lange han
innehar bostadsrit.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrétiens andelstal faststélls av styrelsen, Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstémma.

Fér bostadsritt skall erlaggas drsavgift for den lépande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt da |
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsréatternas andelstal och betalas manadsvis i
farskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta alt i arsavgiften ingéende erséttning
for vérme och varmvatien, renhalining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall bersknas efter férbrukning
och/eller area. Detsamma géiller [ drsavgifien ingaende
ersaltning for TV/bredband/telefoni eller dylikt, vilket kan
beréknas lika for varje lgenhet eller efter forbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgér dréjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavyitt, tverlatelseavgift och pantséttningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svargang av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas uf med belopp som maximalt far uppga til1 2,56 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
farskring.

Den medlem till vilken en bostadsritt tvergatt svarar
normalt for att dverlatelseavglften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt fAr pantsatt-
ningsavyift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Pantsattningsavgiit betalas av pantséttaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifier skall betalas pa det satt styrelsen bestédmmer.
Betalning far dock alliid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

! Tildgg enligt Bllaga 1

2 (8)

Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsétining for féreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller n&mmast efter det sjutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfrts, med eft belopp motsvarande minst
30 kr per m’ bostadsarea far féreningens hus.

Styrelsen skall &rligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel kan
avséttas for att sékerstalla underhallet av féreningens hus.

Det dverskolt som kan uppsta | féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
28

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen p4 ordinarie stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdimma hallits,

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
valjs av féreningen, giller att under tiden intill den
foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slulfinansieringen av féreningens hus genomférs {alt
slutlig avrékning skeft med enireprenéiren) utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
véljs dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen.
Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Nya Hem AB
behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstitusrar sig sfalv,
Siyrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantradet nar-
varandes antal verstiger hilften av hela antalet leda-
mdter. For giltigheten av fattade beshut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledamter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledamater i fdrening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far farvalta foreningens egendom gehom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaends

forvaltningsorganisation,

Vicevérden skall inte vara ordfdrande | styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstéimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
edendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens
angelégenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla berdttelse om verksamheten under
dret (forvaltningsheréttelse) samt redogorelse for
foreningens Intékter och kostnader under aret
(resultatréikning), fér stiliningen vid rdkenskapsérets
utoéng (balansrakning) och, dar sa erfordras, far de
mede! som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foéreningen (kassafitdesanalys),

badd

uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rékenskapséaret,

at

-~

minst en gang arligen, innan arsredovieningen avges,
besiktiga féreningens hus samf inventera bvriga
tillgangar och | fSrvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen ach inventeringen gjorda iakitagelser av
s#rskild betydelse,

afl

-

minst enmanad fore den foreningssténuna, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rékenskapsaret samt

atf

senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovishingan och
revisionsberéttelsen. 1)

E=

ati

Revisor
15§
En eller tva revisorer samt en eller tvé suppleanter véljs av
ordinarie féreningsstémma f&r tiden intill dess nédsta
ordinarie stdmma halllts.
Det &ligger revisor

att verkst&lla revision av féreningens arsredovisning Jamte
rakenskaper och styrelsens f8rvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstémma
framlégga revisionsberditelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie féreningsstédmma hélls en gang om aret fére juni
méanads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl {ill det och skall
av styrelsen 4ven utlysas da deita for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begétts av en revisor eller av
minst en tionde! av samtliga réstberittigade mediemmar.

' Tilisigg enligt Bilaga 1

3(8)

Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar tillforeningsstdmma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de &renden som skall forekomma pé
stémman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest fdr styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
penom anslag pé lamplig plats inom fareningens fastighet
eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stamma. 1)

Motionsrétt
18 §

Medlem som nskar 74 eit drende behandlat vid stémma
skall skriftligen framstélla sin heg#ran hos styrelsen i s&
gad tid att drendet kan tas upp T kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

PA ardinarie féreningsstdmma skall férekomma foljande
drenden

1) Uppréttande av forteckning dver hdrvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd).

2} Val av ordférande vid stémman.

3) Anmélan av ordfSrandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordningen

B) Valav tva justetingsmén tillika réstréknare.

6) Fraga om kallelse till stémman behorigen ekett.

7) Faredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberaitelsen.

g) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamater.

11) Beslut om anvéindande av uppkornmen vinst eller
téckande av farlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av siyrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

185) Ev. val av vaiberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stdmma skall férekomma endast de &renden, {6r
vilka stamman utlysts och vilka anglvits 1 kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstémma skall foras av den
stmmans ordférande utsett d&rtill, | fréga om protokollets
innehall géller
1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokallet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3, om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid foreningsstéimma har varje medlem en rgst. Om flera
medlemmar har en bostadsralt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en r&st. Réstberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fireningen.
Medlems risstratt vid fareningsstamman utvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéliféretrédare
enligt fag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i ireningen, medlemraens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foratrédas av ambud som inte & medlem. Ombud skall férete
skrififig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hagst ett &r frén
utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rdstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medféra hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstémma sker dppet om inte
narvarande réstberattigad pakallar siuten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostdvervikt erfordras for giitighet av beslut
behandlas | 9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréfis-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplitelse ach dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t
medlem | foreningen. Upplatelsehandiingen skall ange
parternas namn, den l4genhet upplételsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betafas son Insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall 2ven den anges.

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
Hgenhet som dverlatelsen avser samt om etf pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopla av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdova bostadsrétten
23§

Har bostadsratt dvergait till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem i
foreningen.

En Juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom éverltelse
forvarva bostadsratt till en bostadsléigenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsba efter avliden
bostadsrittshavare utbva bostadsratten, Efter tre &r fran
dadsfallet, far fareningen dock anmana dédsbost att inom
sex manader visa att bostadsratien ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intrade I foreningen,

4(8)

férvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid
som angetis i antmaningen Inte iakitas, far bostadsrétten
tvangsforsdlias enligt 8 kap, bostadsréttslagen (1991:614)
for dodshoets rakning.

Utan hinder av farsta stycket far ocksa en juridisk person
utsva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den jurldiska personen har forvérvat bostadsratten vid
exekutiv forsalning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) ach da hade pantrétt i
bostadsratten, Tte ar efter forvérvet far freningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intréide i foreningen har férvarvat bostadsratien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte folfs, far bostads-
ratten tvangsidrséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for den jurldiska personens rékning.

24 &

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras
intrade 1 féreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bdr godta
honaom som bostadsrattshavare.

En Juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en
bostadsl&genhet far végras Intrade i féreningen &ven om
de i firsta stycket angivna forutsétiningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens
make far maken végras Intréde | f8reningen endast da
malcen inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor f6r medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet Svergéait till
nagon annan nérstiende person sam varaktigt samman-
badde med hostadsrétishavaren,

Ifraga om f5rvarv av andel | bostadsratt ager forsta ach
tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
farvarvet innshas av makar eller, om bostadsréiten avser
bostadsl4genhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande férvarv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon sor inte far viigras intréde |
féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
{1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rétfigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot
annat andamal &n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberapa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for fareningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en Juridisk person,
far I4genheten endast anvéndas for att i sin hethet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.

27§

Bostadsréttshavaren fAr inte utan styrelsens tillstand uiftira
alg#rd | lAgenheten som innefattar

1. ingrepp I en bérande konstruktion,
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2, #ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand tilf en atgérd
son avses i frsta stycket om inte atgérden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

P4 mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till ligenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfdra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om lgenheten fran bérjan férsetts med balkong fér
hostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och i dé enlighet med styrelsens
anvishingar, Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten.

Bostadsratishavaren svarar i sadant fall for underhallet av
inglasning och markis. Skulle behov foreligga ait
demontera inglasning eller markiser pa grund av
féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
heslut av myndighet, 4ligger dst bostadstétishavaren att
p4 egen bekostnad demontera och eventuellt Atermontera
anordningarna,

Vad bostadsrattshavare anbringat pé fastigheten - och
som inte utgdr tillbehdr Hill fastigheten - &r
bostadsratishavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsrittshavaren dverlatit
hostadsratien ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte infymma utomstaende
personer i lagenhsten, om det kan medftra men for
foreningen eller nagon annan mecllem | foreningen.

20§

Nar bostadstattshavaren anvander [dgenheten skall han
eller hon se ill att de som bor i omgivningen infe utséatts for
storningar som | sadan grad kan.vara skadliga for hdlsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas, Bostadsréttshavaren skall &ven | dvrigt
vid sin anvandning av lgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall rétta slg efter de
sarskilda regler som féreningen I dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall halla
noggrann Hillsyn ver att dessa aligganden fullgors ocksé
av dem som han eller hon svarar {or enligt 32 § {édrde
stycket 2.

Om det fSrekommer sadana stéringar i boendet som
avses | farsta stycket férsta meningen skall foreningen
1. ge hostadsratishavaren tillsigelse att se #ll att
stdrningan omedelbart upphor och
2. om det 4r frAga om en bostads!égenhet,
underratta socialnfimnden | den kommun dér
lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar
sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett forema) &r behéafiat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten,

30§
En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet I andra

hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger slit samtycke. Detta géller &ven i de fall satm
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avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsafining enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrait | bostadsrétten och sam inte antagits till
medlem | foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboends och
bostadsrtien till ligenheten Innehas av en kornmun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upp-
lata sin lagenhet | andra hand, om hyreshamnden lamnar
fillstand till upplatelsen. Tillstand skall [Emnas, om
bostadsritishavaren har beaktansvirda skl for upplatel-
sen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
véigra samtycke. Tillstandet skall bagransas till viss tid.

| fraga om bostadsisigenhet som innehas av juridisk
person krivs det for tillstand endast att fdreningen inte har
nagon bafogad anledning att vigra samtycke. Tillstndet
kan begrénsas till viss tid.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
328

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla
lagenheten jamte tilharande utrymmen i gott skick, Detta
glter dven marken, om sadan ingdr | upplatelsen.

Till Jagenheten réknas:

® |igenhstens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ligenhetens Inredning, utrustning, ledningar och

éviiga Installationer,

rokgangar

glas ach bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

|4genhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanléggningar.

L3 X N )

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for annat undeshall
an malning av radiatorer, anordningar for varme, vatten-
armaturer eller ladningar for aviopp, vérme, gas,
elekircitet, vatten som foreningen forsett [agenheten med.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjinar fler &n en lagenhet.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for méalning av
utifran synliga delar av ytterfénster och yiterdserar.

F&r reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkorimit genom

1 hans eller hennes egen vérdsldshet eller farsummelse
eller

2 vardsldshet eller frsummelse av

a) nagon som hir till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt |
|4genheten eller

c) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor
arbete 1 lagenheten. For reparation pa grund av
vrandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon annan &n bostads-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
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Fiarde stycket galler I fildmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens ratt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk for cmiattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper biisten i lagenhetens skick sé snart som méjligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltréide till #agenheten
3§

Foretradare for bostadsrattsfireningen har rétt att fa
komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utfra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfra enligt 33 §. N&r bostadsrittshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nir bostadsratten skall
tvangsférsalas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldlg att lata lagenheten visas pa
[4mplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stdrre olégenhet &n ngdvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar | nyttjanderdtten som foranleds av nddvandiga
aAtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes 1agenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte tamnar filltrade till 1dgen-
heten nar foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsriittshavare far avséga sig bostadsratten
fidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom bl frl
{ran sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall géras skiifitigen hos styrelsen. :

Vid en avsigelse tvergar bostadsrétten till foreningen vid
det manadsskifte som Intrafiar ndvmast efter tre ménader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som
angetts | denna.

Edrverkande av bostadsratt
35§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt ach som tilltrétts &r, med de begrénsningar som filjer
av 87 och 38 8§, forverkad och féreningen saledes
berattigad at s#ga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning:

1. om baostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
aller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det at
fareningen efter férfallodagen anmanat honom eller
henne at fullgra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrétishavaren drojer med att betala
arsavgift, nar det géller bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n tvéa vardagar efter farfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

6 (8)

4. om lagenheten anvénds | strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som l&genheten
upp!étits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaéligt
drjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om l#genheten pé annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidesétter sina skyldigheter
enligt 29 § vkl anvéndandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren Inte Emnar tilitrdde til
l4genheten enligt 34 § och han eller hon Inte kan visa
en giltig ursékt for detla,

8. om bostadsratishavaren Inte fullgdr skyldighet som gér
utaver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vik f8r foreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om Igenhaten helt eller till vésentlig del anvénds fdr
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
villken utgdr eller i vitken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt firfarande, eller for fillfalliga sexuella
forbindelser mot ersétining.

37§

Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av fochallande som avses 136 § 3,4
eller 6-8 fir ske endast om bostadsratishavaren later bli att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppstgning pa grund av forhéllande som avses 136 § 3
far dock, om det r friga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drijsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far ansokan baviljad.

Uppségning pa grund av stérmingar { boendet enligt 36 § 6
far, om det 4r fraga om en bostadsligenhet, inte ske {Gtran
socialndmnden har underréttats enligt 20 § 2stp 2,

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad sam s#gs i 36 § 6 &ven om nadon tillségelse
eller rattelse inte har sketf, Vid sadana stérningar far
upps&gning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregaende underréttelse till socialndmnden, En kopia av
uppsagningen skall dock skickas tll Socialnémnden.

Femte stycket giller inte om stitmingar intraffat under tid
d4 lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges [ 30 och 31 §§.

Underréttelse Hll socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslédgenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststalits genom fSrordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsrétislagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderéatten frverkad pa grund av férhdllande som
avses i 36 § 1-4 eller 8-8, men sker rattelse mnan
foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till
aviiyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
l4genheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyltjanderatten &r forverkad pa grund av sédana sérskilt
allvarliga storningar | boendet som avses i 28 § tredje
stycket.
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Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten
am foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 6 eller 8 eller inte
inorn tvA manader frén den dag dé féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt fill
bostadsrittshavaren att vidtaga rattelse.

30§

Ar nytfjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av
drijsmal med betalning av Arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiiten - nér det &r fraga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges | bostadsraitslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgefts underréttelse om
méjligheten att 14 tillbaka ldgenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [&mnats {ilt
soclalnamnden | den kommun [8genheten &r
beléagen, eller

2, om avgliten - nér det &r frdga om en lokal - botalas inom
tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant
st som anges i bostadsrattslagens { 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underratielse om majligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsratts-
havare Inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften Inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller iknande
ofsrutsedd omstandighet och rsavgiften hiar betalats sa
snart det var mjfigt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgurs i forsta instans.

Vad som ségs i f8rsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom ait vid upprepade tillfallen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angeits i 36 § 2, har sidosat .
sina forpliktelser § s hig grad att han eller hon skaligen
inta bor fa behalla ldgenheten.

Underrattelse enligt fSrsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande
bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrétielse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formular 2. Formuléri-3 har faststéllts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrétteiser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

S#gs bostadsratishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
som anges 136 § 1,2, 57 eller 9, &r han eller hon skyldig att

flytta genast.

S#gs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kver till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
réitten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galier om uppsagningen sker av arsak som anges 136 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 136 § 2
tillampas Bvriga bestdmmelser [ 39 §.
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Uppsédgning
Al§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren fill aviyltning,
har féreningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsforsalining
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av
upps#gning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren ach
de kinda borgendarer vars ratt berdrs av forsaliningen kommer
dverens om nagot annat. Férséliningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
Atgirdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt @ kap 20 §
bostadsrattslagen {(1991:614). Behallna tillgangar skall
fardelas mellan bostadsrattshavarna | férhéllande till
lagenheternas insatser.

44§

Utsver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsraitslagen (1991:614) och andra
tillampliga legar.
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Bilaga 1

Tillsigg till stadgar f6r Bostadsrittsféreningen Hamnallén i Lomma

Foreningen avser att trdffa avtal om Bostadsréittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska #ger itt, att efter forvéirv av bostadsrétt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen,

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhbet genom av Skanska utsedd
rapportér, Rapportéren skall taga del av styrelsens forvalining och dger rétt att néirvara vid
foreningsstammor, styrelsesammantriden och besikiningar, Vid styrelsesammantriden och
féreningsstammor dget rapportdren riit att viicka forslag och fa sin mening antecknad i

protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju r frén dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall undetstélla Skanska intecknings- och/eller beldningsérende f6r godkénnande.

Till 14 §

Det &ligger styrelsen att dels uppriitta och fortlopande revidera strskild plan for foreningens
intikter och kostnader for den tid Bostadsréittsgarantin giller, dels underréitta Skanskas
rapportér om vatje Atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingr
att tillhandahélla hérfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till foreningsstémma.

THlI 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt f6r Skanskas
rapportér och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgefindring under den tid bostadsiéttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
HAMNALLEN I LOMMA

FULLMAKT

For Bostadsrittsforeningen Hamnallén 1 Lomma

Harmed befullméktigas
Frida Knutsson eller Josefin Rask att pateckna for var rikning forhandsavtal, upplatelseavtal och
dverltelseavtal med blivande bostadsrittshavare.

Hérmed befullmiktigas

Frida Knutsson cller Josefin Rask att i alla avseenden foretriida foreningen rérande anstkan om
tillstdnd gillande forhandstecknade av bostadsritter och att uppléta foreningens ligenheter med
bostadsritt samt registrera ekonomisk plan.

Hiarmed befullmiktigas
Frida Knutsson eller Josefin Rask att teckna for féreningen géllande drende om
bostadsriittshavarens pantsittning av andel i foreningen.

Fullmakterna géller t o m 2013-12-31,
Malmé den ¢/ / & 2012
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