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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Hammarshund

201010012292

Foreningens firma och indamal,

§ 1 Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen
Hammarslund

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostédder och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning,
Site
§ 2 Foreningen skall ha sitt séite i Malm6 kommun.
Bostadsriitt och bostadsriatishavare
§ 3 Bostadsriti 8¢ den rétt i foreningen, som en mediem har pd
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.
Medlemskap
§ 4 Fréga om medlemskap i foreningen avgdrs av styrelsen.
Intréide kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i
féreningens hus,

Upplatelse

§ 5 Bostadsritt upplats skriftligen.
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Overging av bostadsriiti

§ 6 DBostadsrittshavare, som vill dverlata sin bostadsriitt, skall
uppritta skriftlig dverlatelsehandling med iakitagande av de
formkrav som fBreskrivs i bostadsréittslagen (BRL) 6 kap, 4 §.

En overlatelse 4r ddrutdver under vissa forutsiittningar ogiltig
(BRL, 6 kap, 5 §).

Har en bostadsriitt évergétt till ny innehavare, far denne utva
bostadsritten endast om han eller hon 4r eller antas till
medlem 1 féreningen.

En juridisk person fir dock under vissa forutsittningar utéva
bostadsritten under en begrénsad tid utan att vara mediem
(BRL, 6 kap, 1 §).

Aven dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva
bostadsritien, trots att dddsboet inte 4r medlem i fdreningen.
Tre 4r efter dodsfallet, far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex méanader visa aff bostadsrétten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att nagon har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte
iakttas; far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets
rikning enligt regler i BRL (8 kap).

§ 7 Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte végras intréde i
foreningen, om foreningen skiligen kan godta honom eller
henne som bostadsréttshavare. En juridisk person, som inte &r
en kommun eller landstingskommun, kan dock vigras intridde.

Om en bostadsritt Gvergdtt titl bostadsréitshavarens make far
maken inte viigras intride 1 foreningen. Detta giller ocksa nér
en bostadsritt till bostadsidgenhet Svergatt till ndgon annan
nérstidende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som forvirvat en andel i bostadsrétt far végras intriide,
sévida inte bostadsriitten efter férviirvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt samboende nirstiende.
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§ 8 Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, far féreningen uppmana forviirvaren att
inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon forviirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angetts i uppmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
férvarvarens rdkning enl. regler i BRL (8 kap).

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 9 Bostadsrittshavaren far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter
tva &r fran upplatelsen och dédrigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsréittshavare. Avsdgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

§10 Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot
annat dndamaél dn det avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet, som inte &r avsedd for fritidséindamal,
innehas med bostadsritt av en juridisk person, fir ligenheten
endast anvindas for att 1 sin hethet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats,

§ 11 Bostadsriittshavaren far inte gra ndgon visentlig forindring i
l4genheten utan tillstdnd av styrelsen.

§ 12 Bostadsriitishavaren fér inte inrymma utomstaende personer i
ldgenheten, om det kan medfdra men for foreningen eller
négon annan medlem i féreningen.

§ 13 Bostadsrittshavaren dr skyldig att nédr han anvinder ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med
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ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem som han
svarar for enligt § 15 tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar etler med skil
kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte féras in i
ligenheten.

§ 14 Bostadsrittshavaren far uppléta hela sin lagenhet i andra hand

§15

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de
fall som avses i § 10 andra stycket.

Samtycke behovs dock inte:

1/ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv frséljning
eller tvangsforséljning enligt BRL 8 kap. av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits
till medlem i foreningen, eller

2/ om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting. Styrelsen skall dock genast underréttas om
upplatelsen.

En annan juridisk person som innehar en bostadsligenhet med
bostadstitt far uppléta hela ligenheten i andra hand om
styrelsen inte har befogad anledning att véigra samtycke.

En bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att
anvinda ldgenheten fBr uppléta hela sin ligenhet i-andra.
hand, om hyresndmnden l&mnar tillsténd till upplatelsen.
Séadant tillstdnd limnas, om bostadsrittshavaren har beaktans-
virda skil f6r upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till viss
tid och forenas med villkor.

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten
med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick och svara for
I&genhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar
for det 16pande och periodiska underhallet utom vad avser
reparationer av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och
vatten som fdreningen forsett {Hgenheten med.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenhetens underhall om-
fattar silunda bland annat:
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- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga
utrymmen tillhdrande ldgenheten

- ledningar och &vriga installationer f6r avliopp, viirme, gas,
el och vatten till de delar dessa inte &r stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; mélning av
vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar fran
lagenhetens undercentral; ventilationsanordningar; dorrar,
fonster; dock ej mélning av yitersidorna av dorrar och
fonster

- vatutrymmen ska brukas sé att inte vattenskador
uppkommer

Bostadsrittshavaren svarar endast fr renhéllning och sn6-
skottning av till ligenheten hérande balkong.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller om véardsldshet eller forsummelse
av nigon som hora till hans hushall eller géstar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som har
utfort arbete for hans rikning. Ifraga om brandskada som
bostadsrittshavarna sjilv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Sistnimnda stycke, forsta meningen, giller i tillampliga delar
om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddan underhalls-
atgird, som enligt vad ovan sigs bostadsréttshavaren skall
svara for. Bestut hirom skall fattas pa foreningsstdmma och
far endast avse itgérder som foretas i samband med om-
fattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som
berdr bostadsritishavarens 14genhet.

§ 16 Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rét att komma in i

ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som fOreningen svarar for.
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Nir ldgenheten skall tvingsforséljas enl. BRL dr ldgenhets-
innehavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilitréde till ligenheten nér
foreningen har rétt till det, fér kronofogdemyndigheten
forordna om handrickning.

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan ldgenheten far
tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad fran
anmaning, far foreningen héva upplitelseavtalet, Detta ghller
inte om ldgenheten tilltriitts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har féreningen ritt till erséttning for skada.

Nyttjanderdtten till en 1igenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts dr forverkad och foreningen siledes
berittigad att sidiga upp bostadsrittshavaren tiil avilyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréijer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrdttshavaren drdjer med
att betala &rsavgift utdver en vecka efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tilistand upplater ldgenheten i andra hand.

3. Om lagenheten anvénds i strid med § 10 eller § 12.

4. Om bostadsrétishavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom vérdsloshet &@r véllande till att det
finns chyra i iigenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset.

5. Om 18genheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand asidositter ndgot av vad som skall iakttas
enligt § 13 vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsritts-
havare.
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6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten
enligt § 16 och han inte kan visa en giltig ursikt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utdver det han skall gora enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors.

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvénds for
tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning,.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse, Inte heller
ar nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i denna § forsta stycket punkt 7
inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun
eller ett landsting.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i denna §
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritts-
havaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
drojsmal. I friga om en bostadslédgenhet far uppségning pa
grund av: férhallande som avses i denna § forsta-stycket punkt:
2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplateisen och fér ansékan
beviljad.

Om fSrening siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 19 Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhéllande som
avses 1 § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa
den grunden, Detsamima giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
det foreningen fick reda pa om forhallande som avsesi § 18
forsta stycket punkt 4 eller 7 eller inte inom tvé ménader frén
det den fick reda pa forhillande som avses i § 18 forsta
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stycket punkt 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av
forhallande som avses 1 § 18 forsta stycket punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvd manader fran det att féreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om fSrundersdkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess att tva
manader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats p& nagot
annat sétt,

§ 20 Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket punkt 1 forverkad
pé grund av drijsmél med betalning av arsavgift och
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrtts-
havaren till avflyttning, far denne pé grund av drSjsmélet inte
skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast 3 veckor
fran uppséigningen.

1 véintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras for att i tillbaka nyttjanderitten fér beslut om
avhysning inte meddelas forran efier fjorton vardagar frén
den dag bostadsrittshavaren sades upp.

§ 21 Séags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som
anges i-§ 18 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att
flytta genast, om inte annat fljer av § 20, Ségs bostadsritts-
havaren upp av annan i § 18 angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intriffar nirmast efier tre ménader
fran uppsiigningen, om inte rétten aldgger honom att flytta
tidigare.

§ 22 Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd
av uppsigning i fall som avses i § 18 skall bostadsriitten
tvangsforsiljas enl. foreskrifter i BRL, (8 kap), si snart det
kan ske, om inte fdreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgenirer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
dverens om ndgot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgrdade.

§ 23 Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé
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sddana avgifier som avses i BRL (7 kap, 14 §, forsta stycket).
Sadan pantritt som avses i frsta stycket har foretride framfor
en pantritt som har upplatits av en innehavare av
bostadsritten, om inte annat f6ljer av BRL (7 kap, 31 §).

Styrelse och revisor

§24

§25

§ 26

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltning
av foreningens angeldgenheter.

Styrelsen bestér av tre ledaméter med en suppleant.
Styrelseledamdter och suppleant viljs for ett ar i taget.
Styrelsen utser inom sig ordforande, sekreterare och ledamot.

Styrelsens ledaméter dr firmatecknare att tvé i forening teckna
foreningens firma.

Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hélfien av styrelseleda-
moterna dr nirvarande. Som styrelsens beslut giller den
mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitréder, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nér for beslutsfrhet minsta antal
ledaméter #r nérvarande.

Vid styrelsens sammantriide skall det féras protokoll, som
justeras av ordfdranden och den ledamot, som styrelsen utser
till det.

Protokoll skall foras i nummerf6ljd och forvaras betryggande.
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Minst en manad fore ordinarie foreningsstimma dock senast
fore april manads utging varje ar skall styrelsen till revisoren
avldmna arsredovisning som skall omfatta resultatrikning,
balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 27 Styrelsen skall planera underhdllet i foreningens fastighet och

genomfbrandet av detta och arligen genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att
trygga underhéllet.
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§ 28 Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller besluta om till- elfer
ombyggnad av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt,

§29 Inom foreningen skall finnas en ordinatie revisor med higst
tva revisorssuppleanter (men inget krav pa revisorssuppleant
foreligger). Dessa villjs pa freningsstdmma for ett ar i taget.
Vid val av flera revisorssuppleanter skall anges i vilken
ordning dessa skall intréida.

Revisoren skall 18pande granska foreningens ridkenskaper,
kassa och verifikationer.

Revisionsberittelsen skall avges varje ar senast 2 veckor fore
ordinarie foreningsstiimma, dock senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
dver av revisoren gjorda anmérkningar.

Arsredovisningen, revisionsberttelsen, revisorens
anmérkningar samt styrelsens forklaring ddrdver skall hallas
tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstéimma, pa vilken de skall behandlas.

Foreningsstiimma

§ 30 Ordinarie fSreningsstdmma halls arligen fore juni ménads
utgéng.

Extra stimma hélls da styrelsen eller da revisor finner skél
dértill eller d& minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av drende,
som Onskas behandlat.

§ 31 Medlem som nskar visst drende behandlat pé ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmala drendet till
styrelsen senast siste februari eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att besidimma.
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§ 32 P4 ordinarie stdmma skall forekomma:

1. Stdimmans Gppnande
2. Val av ordférande vid stimman.
3. Anmélan av ordfSrandes val av protokollforare.

4. Uppriittande av forteckning éver nédrvarande medlemmar
och rostléngd.

5. Val av tva personer att jimte ordféranden justera
protokollet.

6. Faststillande av dagordning.
7. Fraga om kallelse behorigen skett.
8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framliggande av revisorens berittelse, eventuella
anmirkningar och styrelsens forklaring dérdver.

10. Beslut om faststillelse av resultatrdkning och
balansrékningen.

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststillda balansrékningen.

12. Beslut friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Fraga om arvoden till styrelseledamdter och revisoren.
14. Val av styrelseledémiiter och suppleant.

15. Val av revisor och revisorssuppleanter.

16. Ovriga #renden som angivits i kallelsen till stdimman.
17. Stdimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt p 1-7
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§33

§34

12

ovan endast forekomma de Arenden for vilka stéimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdémman.

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka
drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall ske
iill samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka
fore extra stimma, dock tidigast 4 veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
postbefordran.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt har de endast en
rost tillsammans.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Fysisk person far utdva sin rdstritt genom ombud. Endast
mediemmens make, nérstidende, sambo eller annan medlem
far vara ombud. Ingen far som ombud foretriida mer 4n en
medlem,

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem kan vid f6reningsstiimma medfora hdgst ett bitriide,
Endast medlemmens make, nérstadende, eller annan medlem
far vara bitride.

Med nérstdende avses i tredje och femte styckena forutom
make eller sambo, fordldrar, syskon och barn.

Protokoll vid féreningsstéimma skall féras av den ordféranden
utsett dértill.

I friga om protokollets innehéll giller:

1. Protokoll skall féras i nummerfdljd och forvaras
betryggande.

2. Rostldngden skall tas in i eller bildggas protokollet.

3. Stimmans beslut skall foras in i protokollet.

4, Om omrdstning har skett skall resultatet anges i
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protokollet.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgingligt hos féreningen for
medlemmarna.

Avgifter

§ 36 Insats och arsavgift for ligenheten faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stimma.

Arsavgiften avviigs sé att den i forhéllande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.
Arsavgift skall betalas ménadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan.

I arsavgiften ingdende ersittning for véirme och varmvatten, el,
renhdlining eller vatten etc kan tas ut efter forbrukning.

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med dverlatelse

far av bostadsrittshavaren uttas 6verlatelseavgift med belopp

motsvarande hogst 2,5 % av gillande basbelopp enligt lagen
om allmiin forsikring. For arbete vid pantsiittning av
bostadsritt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsittnings-
avgift med hogst 1 % av gillande basbelopp.

Fonder

§ 37 Inom foreningen skall finnas f6ljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond f6r yttre underhall skall &rligen avsiittas belopp enligt
underhallsplan for att sikerstilla medel att trygga det framtida
underhallet i féreningens fastighet/fastigheter.

Det dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall
avsittas till dispositionsfonden.
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Allmiinna bestimmelser

§ 38 Vid i6reningens upplésning behéllna tillgangar skall tilifalla
medlemmarna i forhailande till insatserna.

§ 39 Iallt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa
stadgar bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om
tvingande bestimmelser i lagen, som ingr i dessa stadgar
tndras eller tillkommer skall motsvarande #ndring eller
tillagg i stadgarna anses gilla,
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Ovanstaende stadgar har antagits vid extrastimma 2010-01-13 och
ordinarie stimma den 2010-05-05.
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Christos Pashalidis Anna Sobaszek
OrdfSrande Styreiseledamot




