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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hammaren

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medftra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgdrder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2019 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement til! den érliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerérsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 2006-07-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malma.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Saif Al Mobarek Ordférande
Ake Lennart Emanuelsson Ledamot
Bjorn Anders Peder Holst Ledamot
Janna Maria Sjéstrand Ledamot
Curt Ove Tunhav Ledamot
Gayane Asatryan Suppleant
Maximilian Ulrich Krackhardt Suppleant
Tor Anders Popke Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC
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Valberedning
Elisabeth Emanuelsson Sammankallande
Johan Paulsson
Monica Tunhav

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2019-05-20.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Sagen 5 2006 Malmé

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fijgrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 551 m2, varav 1 551 m2 utgor ldgenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Tva tvattmaskiner, torkskdp och
torktumlare samt gasttoalett.
Vindslokal 50 kvm, avsett att foradlas.
Vindslokal 45 kvm, avsett att féradlas.
Vindslokal 120 kvm, vindsférrad. oy
r'fg"/g
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2019 och strécker sig fram till 2030.
Underhéllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Trapphus, armaturer, justering av 2019 - 2020 Trapphus A & Trapphus B
dérrar, jordfelsbrytare etc. exkl.
tvéttstuga samt maining dérrar

Renovering av soprummet 2019 Lagning av vaggar och ommaining
av golv, tak och vaggar

Lagenhetsddrrar renovering 2019 Renovering och ommaélning av
dérrar samt tdtning

Installation IMD 2018 IMD — Individuell Matning &
Debitering av el

Nytt porttelefonisystem 2018 - 2019 Bade Trapphus A & B

Byte av ytterdorrar 2017 Bada ytterd6rrarna bytta - Trapphus
A & B ingéng mot stora garden

Installation av Bauer 2016 Radiator- och tappvatten

vattenreningssystem

Byte av tryckkarl ‘ 2016 Radiatorsidan

Planerat underhall Ar Kommentar

Oppning av pigtrappa 2020 2020

Provutrymme kallare samt elnisch

Innergdrd, vaxter och cykelstall 2020

Balkonger Gérdsida 2021 Installation av nya balkonger.
Sjalvfinansieras forutsatt att bygglov
beviljas

Tvéattstuga renovering 2021

Fonster, skyddsmalning 2021

Hiss 2021 Total renovering, inkl. byte av
hisskorg

Kallare 2022 Ytskiktsrenovering

Balkonger Gatufasad 2022 6 balkonger. Renovering

Gatufasad 2022 Inkl. sockel

Fjarrvdrmecentral 2029 Behov kontrolleras efterhand vid
arligt kontroll av E.on

Radiatorsystem/VVC (nytt) 2030

Ovrigt, schablon 2030

Re-lining 2030 Stambyte om 30-40 ar

Yttertak (Nytt) 2030

Elstammar 2035 Nya elstammar

Gardsfasad inkl. stora passagen 2035

Fonster Gardsfasad 2036 Byte samtliga fonster

Fonster Gatufasad 2036 Byte samtliga fonster

Stambyte spill & tapp 2050 Filmning & kontinuerlig kontroll

gors med regelbundna mellanrum
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning Sekant Fastighetsservice AB
Hiss Hiss i Skane
Tvattidsbokning via app & dator BokaTvattTid

Gruppavtal TV & Bredband ComHem

IMD - Individuell Matning & E.on

Debitering - el

Féreningens ekonomi

Foreningen har under 2019 fokuserat pa att sélja av tillgdngar i syfte att amortera av [&n. Under forsta halvaret salde
féreningen sin sista hyresldgenhet fér en képeskilling om 2 850 000 kr, vilket har gett en bra grund for en langsiktigt
god ekonomi framéver. Foreningen har amorterat 2 979 500 kr enligt uppdaterad plan, och dérmed sénkt sin
belaningsgrad markant. Féreningen har vidare omférhandlat sina ldn med gynnsamt utfall.

Styrelsen har for avsikt att amortera ytterligare framéver och 6ka féreningens intdkter i form av férséalining/foradling
av outnyttjade ytor. Detta samtidigt som féreningen arbetar aktivt fér att minska kostnader i form av ef och
varmespill samt genom framférhandling av nya billigare avtal. Enligt tekniskt och ekonomisk plan behéver inga nya
1&n tas upp inom en Sverblickbar framtid.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL - 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 203 733 1001707

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1068 482 1101970
Finansiella intdkter 28 90
Medlemsinsatser . 2779 500 0
3848010 1102060

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 936095 773324
Finansiella kostnader 130370 118 564
Okning av kortfristiga fordringar S 18613 0
Minskning av léngfristiga skulder 2979 500 0
Minskning av kortfristiga skulder = 8804 8 146
4073382 900 034
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 978 361 1203733

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 925372 202026 ,

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 2% kostnader 4%
9%. it 10% _oni Periodiskt
Avskriv- o underhall
; 22%
ningar
16%
Ovrig drift
20%
Taxebundna
. . kostnader
ft
Arsavgifter avgi oo

89% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde,

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

2019-01-16 Féreningen far avslag p4 férfrégan om att bygga nya lédgenheter pa vinden. Styrelsen beslutar att
fortsatta arbetet med foradling av dessa utrymmen.

2019-02-03 Uppsagning sker av féreningens enda aterstdende hyresratt (lagenhet 1203).

2019-02-13 Genomgéng ekonomisk férvaltning - dversyn avtal

2019-03-13 Ny underhalisplan presenteras.

2019-04-20 Foreningen séljer lagenhet 1203, kdpeskillingen bestams till 2 850 000 kr.

2019-05-20 Foreningen haller ordinarie féreningsstamma. Valberedningens férslag till nya ledaméter antas.
2019-05-20 Ekonomisk plan f6r ar 2019-2030 antas av styrelsen.

2019-06-30 Fdreningen séger upp avtal med Lars Hansson i Sk&ne samt omfoérhandlar avtalet med SBC.
2019-08-26 Overlatelse sker av ldgenhet 1101,

2019-09-03 Renovering och ommaélning av féreningens soprum.

2019-10-02 Beslut om amortering av lan. Beslut om att renovering av féreningens trapphus ska ske med Malmé
Byggcenter AB som entreprencr.

2019-10-31 Beslut om upprustning av innergérden 2020. Beslut att budgetpost avsatt for lagning av balkongytor
istallet ska tas i ansprak for upprustningen av innergarden.

2019-11-25 Overlatelse sker av lgenhet 1301,

2019-11-22 Stadsbyggnadsnamnden har beslutat att starta planprocesser for ett flertal liknande arenden som var
vindsbyggnation i syfte att bygga fler vindshostéder. Arbetet med att foradla vara vindslokalerna fortgar med fornyad

kraft,

2019-12-17 Ommalning och renovering av medlemmarnas ytterdorrar ar slutférd.

2019-12-21 Mindre vattenlacka upptécks, som har uppstatt i ett av vindsférraden. ,

¥
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 21 st
Tillkommande mediemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24 st

Flerarséversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 656 680 678 678
Hyror/m? hyresrattsyta 240 1016 1004 969
Lan/m? bostadsréttsyta 6 698 9472 9472 9472
Elkostnad/m? totalyta 59 52 29 33
Varmekostnad/m? totalyta 118 138 133 125
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 25 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 84 82 154 221
Soliditet (%) 67 57 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -207 2 -230 -231
Nettoomsattning (tkr) 1 069 1102 1076 1020

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 551 m2 bostéder.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19579 733 1343317 0 18 236 416
Upplatelseavgifter 1511183 1436 183 0 75000
Fond for yttre underhall 100 801 100 800 -70 378 70 379
S:a bundet eget kapital 21 191 717 2 880 300 -70 378 18 381 795
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1223 411 -100 800 7194 -1 194 553
Arets resultat -206 564 -206 564 -1 563 1563
S:a ansamlad forlust -1 429 975 -307 364 70 378 -1 192 989
S:a eget kapital 19 761 741 2572 936 0 17 188 805
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Resultatdisposition

: Till féreningsstdmmans 'férfogandefstér‘ f6ljande medel:

arets resultat”

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

" reservering till fond for yttre underhall enhgt stadgar
summa balanserat resultat

’Styretsen foreslar foljande disposition:
av fond f0r yttre underhall janspraktas
att i ny rakning éverfors
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=206 564
-1122 611
=100 800

1429 975

100800

~ -1329175

Betraffande foéreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. L
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER . 2019 2018
RORELSEINTAKTER : '
Nettoomsdttning Not 2 1068 767 1101970
Ovriga rorelseintikter Not 3 =285 0
Summa rérelseintakter 1068 482 1101970
RORELSEKOSTNADER .

Driftkostnader Not 4 -857 698 -687 787
Ovriga externa kostnader Not 5 78397 -85 537
Avskrivning av materiella Not 6 ©-208 609 -208 609
anlaggningstillgéngar -

Summa rorelsekostnader - =1144 704 -981 933
RORELSERESULTAT 76222 120 037
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 28 90
Réntekostnader och liknande resultatposter =130 370 -118 564
Summa finansiella poster =130 342 -118 474
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -206 564 : 1563
ARETS RESULTAT 206564 1563
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar :

Byggnader och mark Not 7 28605033 28 813 642

Summa materiella anléggningstiligangar .. 28605033 28 813 642

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 605 033 28 813 642

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 997 960 1204719

Summa kortfristiga fordringar 997960 1204719

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR , 997 960 1204719

SUMMA TILLGANGAR 29 602 993 30018 361
: /ﬁi;’}i
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Balansrakning

7

EGET KAPITAL OCH SKULDER : 2019-12-31 : 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ‘

Medlemsinsatser 21090916 18311 416
._Fond fér yttre underhall Not 9 100 801 70 379

Summa bundet eget kapital c 21191 717 18 381 795

Fritt eget kapital . ‘

Balanserat resultat =1223411 -1194 553

Arets resultat ; -206 564 1563

Summa fritt eget kapital - 1429975 -1 192 989

SUMMA EGET KAPITAL 19761741 17 188 805

LANGFRISTIGA SKULDER Lo

Skulder till kreditinstitut Not 10, 11 - 6500 000 12 711 559

Summa langfristiga skulder 6500 000 12 711 559

KORTFRISTIGA SKULDER : ‘

Kortfristig del av skulder till Not 10, 11 . 23232089 0

kreditinstitut - - .

LeverantOrsskulder ; 34775 48 614

Skatteskulder o 1011 961

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 ; 73407 68 422

intakter ; '

Summa kortfristiga skulder 3341252 117 997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 029602993 - 30 018 361 s
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING . 2019 2018
Arsavgifter 953200 913 160
Hyror bostader - 23485 112 729
Hyror férrad i ' 0 1200
Kabel-TV intékter - 213 1020
Bredbandsintékter ‘ 49144 51 300
Elintakter 42-724 22 555
Oresutjamning : . 2 6
1068767 1101970
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter . 85 0

=285 0 /..

g
7 i
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader : S
Fastighetsskotsel entreprenad 59940 58 653
Fastighetsskotsel bestélining 0 3834
Fastighetsskétsel gard bestélining 663 5278
Snéréjning/sandning 2948 7 873
Hissbesiktning 1725 1663
Gemensamma utrymmen 8 862 1080
Serviceavtal 5186 2125
Forbrukningsmateriel 88 2 687
79412 83 192
Reparationer ‘
Fastighet férbattringar 8000 2581
Hyresldgenheter 718 0
Tvéttstuga 211032 1364
Sophantering/atervinning 13517 0
Las -0 680
WS 15873 2813
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon i 0 2 489
Hiss 769 11872
49 909 21799
Periodiskt underhall
Byggnad - 0. 131 076
Entré/trapphus 273 000 0
273000 131 076
Taxebundna kostnader o
El 91377 76 075
Vérme - 182 445 200 000
Vatten 34 062 29 568
‘Sophamtning/renhélining . 25939 25 507
333823 331 150
Ovriga driftkostnader ~ o
Forsakring 27.781 27 783
Kabel-TV i 70 805
99522 98 588
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22032 21982
TOTALT DRIFTKOSTNADER 857698 687 787
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation S 9686 2686
Revisionsarvode extern revisor - 16250 14 375
Féreningskostnader 406 388
Styrelseomkostnader 2248 0
Férvaltningsarvode 44090 42 757
Administration 4399 3425
Korttidsinventarier 4128 4084
Konsultarvode 0 13712
Bostadsratterna Sverige Ek For 4190 4110
78397 85537
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad 137,948 137 948
Forbattringar 70.661 70 661

208 609 208 609

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden '
Vid arets boérjan 30360784 30 360 784
Utgaende anskaffningsvérde 30360784 30 360 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ' ’
Vid &rets borjan -1 547 142 . -1 338 533
Arets avskrivningar enligt plan -208 609 -208 609
Utgaende avskrivning enligt plan =1.755 751 -1547 142
Planenligt restvérde vid arets slut + 28605033 28 813 642
| restvardet vid &rets stut ingar mark med 13061702 13 061 702
Taxeringsvarde ' :
Taxeringsvérde byggnad 16600000 12 235 000
Taxeringsvarde mark 17.000 000 11224 000
33 600 kOOO 23 459 000
Uppdelning av taxeringsvérde » o
Bostader .33 600000 23 400 000
Lokaler o 0 59 000
33600000 23 459 000

Not8  (OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto - 986 : 986
Klientmedel hos SBC 978 361 1203733
Fordringar 18613 0

997'960 1204719

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan . 70379 168 752
Reservering enligt stadgar 100 800 70 377
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0. 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut =70 378 -168 750
Vid arets slut

100801
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats .. Belopp: Belopp Viltkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,030 % 3250000 3 250 000 2021-04-28
SEB 1,050 % ‘ 1124000 1124000 2020-12-28
SEB 1,050 % . 108059 - 3087 559 2020-12-28
SEB 0,450 % 3250000 3250000 2021-09-28
SEB 1,700 % : 500.000 500 000 2019-12-28
SEB 1,700 % 1 500 000 1 500 000 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut . 9732059 12 711 559
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 3232059 ) 0
6500000 12 711 559
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 732 059 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2019-12:31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar - 19.295 000 : 19 295 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 20191231 | 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER . :
Ranta 3688 4728
Avgifter och hyror 69719 63 694
73 407 68 422
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-01-02 Aterupptagande av planer fér vindsbyggnation

2020-02-02 En majoritet av féreningens medlemmar ar positiva till balkonger, dérfor
planeras det att skickas en ny enkat under dret med mer detaljer om balkong bygget

2020-03-02 Byte av gamla radiatortermostater via punktjobb, lar pagd hela aret

2020-04-01 Sekant Fastighetsservice AB tar dver teknisk férvaltning och stad

2020-05-01 Arlig genomgang och uppdatering av ekonomi, amortering samt

underhallsplan
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hammaren, org.nr 769614-8365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Hammaren for-ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionel!’%,
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom: 7




e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen

e utvarderar vi lampligheten i de redowsnlngsprmcxper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hammaren for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara,, .
uttalanden. A
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 11 maj 2020
PricewaterhouseCoopers AB
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