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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HALSINGOR

o FIRMA OCH ANDAMAL

< . " 4t R e ,
o Foreningens firma & Bostadsrattsforeningen Halsingor
v Hilsingdr och styrelsen har sitt siite 1 Malmd.

Féreningen har till dndaméal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriit kallas bostadsréittshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsrétt genom upplatelse av foreningen eller som
dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person far inte forvirva eller 6verta bostadsratt till bostadslagenhet
eller garageplats.

38

Pragan om att anta en medlem avg0rs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstikan om medlemskap kom in tili
foreningen, avgbra frigan om medlemskap.

INSATSER OCH AVGIFTER

48

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman, Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore vatje kalenderménads bérjan
om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa hostadstiittsldgenheterna
iforhallande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning
eller ytenhet,

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar utgér stirskild ersdttning som bestdms av
styrelsen.

Om inte avgiften betalas ittt tid utgér drojsmalsrénta enligt riintelagen ph den obetalda avgiften frin forfallodagen
till dess full betalning sker.

Overlataren av bostadsritten gvarar tillsammans med forvirvaren for att overlatelseavgifien betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppg till hogst 10% av
gillande prisbasbelopp under den tid som andrahandsupplatelsen pagr. Om lagenheten upplats under en del av ett

ar, beriknas avgiften efter det antal kalenderménader som Jagenheten #r upplaten, Avgiften betalas av
bostadsrittshavaren som uppléter sin lgenhet i andra hand.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadstittshavaren far fritt dverldta sin bostadsritt.

For att befriimja att garageplatser beredes medlemmar i foreningen, kan styrelsen anvisa medlem eller besluta att
foreningen vertar bostadsrétten till den dverlitelsesumma som angivits i dverlatelsehandlingen.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall ti!l bostadsréttsforeningen inldmna skriftlig
anmilan om &verlitelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. 1 ansékan skall anges
personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall afltid befogas anmélan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsrétt genom kop skall uppréittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. 1 avtalet skall anges den ligenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gdlla
vid byte eller giva. En verltelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§
Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltriida ligenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsrétten och tilltrder Ligenheten innan medlemskap beviljats
har fSreningen ritt att véigra medlemskap.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre 4r frin dédsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader frén
anmaningen visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nigon, som inte fir viigras intréide i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den
tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pd offentlig auktion for dddsboets rékning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88
Den som en bostadsriitt har vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall

bosétta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.
Fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsriitt dvergtt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas far
medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som har f8rvirvat andel i bostadsriitt far vigras medlemskap i fdreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma
lem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt tvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvéirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvérvaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att nigon, som inte f&r viigras intréde i foreningen, forvérvat bostadsréiten och skt
medlemskap. Jakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fér bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for
forvirvarens rikning.

10§

En 6verlatelse 4r ogiltiz om den som bostadsritten &verlatits till vigras medlemskap.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsriittslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 10sa bostadsritten
mot skéilig ersdttning,
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande dvriga utrymmen i gott
skick. Féreningen svarar 81 husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

inredning och utrustning - sisom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, viirme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar;
svagstromsanlippningar;

i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for mélning;
i friga om stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fr.o.m ligenhetens undercentral;
golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster;

om inte foreningen beslutar annat i samband med att den genomfr visentliga underhallsarbeten,
Bostadsmittshavaren svarar dock inte f5r mélning av yitersidorna av ytterdtrrar och ytterfnster.

Bostadsrtittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten endast om skadan
har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som
tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans
rikning.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsréttshavaren
brustit I den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsréttsligenheten forsedd med balkong eller uteplats, skall bostadsréttshavaren svara for renhélining och
sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgérder 1 lgenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sisom reparationer,
underhdll, installationer m.m.

12§
Bostadsriittshavaren fir inte gbra nAgon visentlig frindring i liigenheten utan tillstind av styrelsen.

En firindring far aldrig innebiira bestiende oldgenheter for freningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsitgérder skall utforas pd ett fackmannaméssigt sétt enligt géllande byggnorm.

Som visentlig forandring riknas bl.a. alltid forindring som kriiver bygganmélan / bygglov eller innebéir dndring av
ledning fir vatten, avlopp eller viirme.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhélls.

Anordningar sdsom Iuftviirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmatur, solskydd, parabolantenn ete. far
shittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsriittshavaren svarar for skistsel och underhéll av dessa.
Om det behévs fir husets underhall eller fr att fullgra myndighetsbeslut, dr bostadsréttshavaren skyldig att, efter
uppmaning frén styrelsen, demontera sédana anordningar pa egen bekosmad.

13§

Bostadsréttshavaren #r skyldig att néir han anviinder lgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de s#rskilda regler som foreningen
meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed, Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd
jakttas av den som hor till hans hushall eller géistar honom eller av négon anman som han inrymt i Figenheten eller som
dar utfsr arbete for hans rikning,

Foremdl som enligt vad bostadstittshavaren vet #r eller med skl kan misstinkas vara behéfiat med chyra fir inte ftras
in i lgenheten,
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14§
Foretriidare for bostadsréttsfreningen har ritt att fi komma in 1 ldgenheten nir det behivs for tillsyn eller foir att utfora
arbete som foreningen svarar for, Skriftligt meddelande om detta skall kiggas i liigenhetens brevinkast eller anslds i

trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren Hr skyldig att tila sdana inskeiinkningar i nyttjanderfitten som foranleds av nddviindiga atgérder
for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ldgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar freningen tilltréide till ligenheten nér freningen har ritt ill det, for beslutas om
handrickning.

15§
En bostadsriittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men fr foreningen eller
ndgon annan medlem i fdreningen.

17§
Bostadsrétishavaren fr inte anvinda Figenheten fér ndgot annat #indamal #n det avsedda. Foreningen fir dock endast
beropa avvikelse som Ar av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i fSreningen.

18§

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan Egenheten far
tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad fidn anmaning fir fSreningen héva upplételseavtalet. Detta giller
inte om ligenheten tilltriitts med styrelsens medgivande,

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestind,

19§
Nyttjanderditten till en Eigenhet som innehas med bostadsritt och som tillersitts #r med de begriinsningar som filjer
nedan férverkad och foreningen siledes berdttigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflytining

1) om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utiver tva veckor frdn det att fdreningen
efter furfallodagen anmanat honom att fillgtra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drijer med att
betala &rsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
3) om ligenheten anvinds i strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andrahand, genom vardsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt drijsmal underrittat styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att chyran sprids i fastigheten,

5) om lgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra
hand, 8sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samnma paragraf dligger en bostadsrétishavare,

6} om bostadsrittshavaren inte linmar tilltréide till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7) om bostadsetitishavaren inte fullgsr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

8) om Higenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersdttning,

Nyitjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

208

Uppstigning som avses i 19 § firsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillstigelse vidta riittelse utan drisjsmél, 1 frga om en bostadsligenhet fir uppstigning pd grund av fSrhillanden som
avses i [9 § forsia stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillstigelse utan drgjsmal ansdker om tillstind
till upplatelsen och fr anstkan beviljad.
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21§

Ar nyttjanderiitten fSrverkad pa grund av forhéllande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker riittelse innan
foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frén Kigenheten pd den
grunden, Detsamma géiller om freningen inte har sagt upp bostadstétishavaren till avflytining inom tre ménader frin
den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvA ménader frin den
dag dé freningen fick reda p& forhéllande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsréittshavaren att vidta
rdttelse,

22§

Ar nyttjanderiitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift, och har
freningen med anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren till avilytming, far denne p grund av drijsmalet inte
skiljas frin ligenteten om avgiften betalas senast fre veckor frin uppségningen.

 véintan p4 att bostadstiittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderétten far beslut om
avhysning inte meddelas forréin efter fjorton vardagar frén den dag bostadsrattshavaren sades upp.

238

Stips bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ér han skyldig
att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sigs bostadsréttshavaren upp av nagon annan i 19 § fisesta stycket
angiven orsak, fir han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre ménader fién uppsigningen, om inte
riitten Aldgger honom att flyita tidigare.

248
Om foreningen siger upp bostadstittshavaren till avflyttning, har foreningen réit till skadesténd.

25§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frn ligenheten till f5ljd av uppsiigning 1 fall som avses i 19 §, skall bostadstéiten
siljas p4 auktion s& snart det kan ske om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenirer vars rétt bertrs
av forstljiningen kommer Gverens om ndgot annat. Forsaljningen fir dock anstd till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit tgirdade.

STYRELSE OCH REVISORER
26§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvalining av foreningens angeldgenheter.

27§
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och higst tre suppleanter.

Styrelsens ordfsrande, Svriga styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tvé ar.
Ordforande, ovriga styrelseledaméter och suppleanter kan omviljas, Till ordfsrande, styrelseledamot och suppleant
kan forutom medlem viiljas fiven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem. Valbar dr
endast myndig person som &r bosatt i foreningens fastighet.

28§

Styrelsens konstituerar sig sjilv med beaktande att ordfSranden valts av &rsstimman. Styrelsen &r beslutsfbr nér antalet
nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut
giiller den mening for vilken mer #n hillften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréids
av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledambter dr
niirvarande. Fereningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

29§
Féreningens ritkenskapsir omfattar tiden 1 januari 31 december. Fore april ménads utgng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avidmna forvalmingsberiitielse, resultatrikning samt balansrikning.

30§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till -eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir &j utan stAmmans godkénnande sluta avtal med en 16ptid dverstigande 60 ménader.
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31§
Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksd galler suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter véljs p&
foreningsstimma for tiden fr&n ordinarie foreningsstéimma fram t o m nista ordinarie stémma,

328

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision 4r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 15 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorema eventuelit gjorda
anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberételsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pé vilken
Hrendet skall fsrekomma fill behandling,

FORENINGSSTAMMA

338

Ordinarie freningsstimma skall hllas Arligen fore juni ménads utgéng, For att visst trende som medlem tnskar fa
behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet skriftfigen anmlas till styrelsen
senast fore maj manads utging eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

348
Extra foreningsstimma skall hillas néir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rdstberiittigade skriftfigen begar det hos styrelsen med angivande av drende som tnskas behandlat pd stéimman.

35§
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stdmmans Gppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3} Val av stimmoordfsrande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

5) Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7Y Faststillande av rostléngd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om fasatstillande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatsdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledambterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for néistkommande verksamhetsér
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt 33§
18) Stammans avslutande

P3 extra foreningsstimma skall utdver irenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast forekomma de érenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pd stmman. Aven firende
somn anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom anslag i fastigheten senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire stémman.

Andra meddelanden till medlemmarna ans}is pé lamplig plats inom foreningens fastighet elfer genom utdelning eller
postbefordran av brev.

378

Vid foreningsstimman har varje medlem som innehar bostad tvé roster och de som innehar garage en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast tv roster vilket ocksé ghller de somn har
flera bostadsriitter.




Medlem far utva sin rosttiitt genom ombud. Ombudet skall forete en skrittlig, dagtecknad fullmakt, ¢j éildre &n ett dr.
Endast annan medlem, make eller néirstiende, som varaktigt samuanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen fAr
sasom ombud foretrada mer #n en medlem.

Rostbersttigad ir endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

388
Det justerade protokollet frfin fireningsstimman skall hallas tillgangligt fr medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

39§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

» Fond fr ytire underhdli.
» Dispositionsfond.

Till ytire underhéllsfonden skall &rligen avséttas minst ett belopp pé 1,0 % av fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller disponeras pé annat
satt i enlighet med foreningsstdmmans beslut.

VINST
40§

Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten firdelas mellan mediemmarna i
forhallande till Hgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

418
Om foreningen upploses skall behillna tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhailande till [4genheternas insatser.

OVRIGT

Bostadsrittshavare 4r skyldig att alltid ha en géllande hemforsikring. Eit sk bostadseiittstillage skall fimas i
forsikringen om ej detta tilligg ingdr i Rireningens fastighetsforsikring,

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller medlem av denna eller fsreningsmedlem skall hinskjutas till avgirande av
skiljeméin enligt lagen om skiljemén om det ¢j géller forverkande av nyttjandertt.

For fidgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Svrig
lagstifining.

Ovanstaende stadgar har reviderats vid foreningsstdmman den 23 maj 2016.




