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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Haggen, 746000-2178, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen ska bedriva sin
verksamhet med en allmén hansyn till miljén och framjande av en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1936-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Alice Larsson Ordférande 2020
Zoran Sredojevic Ledamot 2020
Annica Friberg Ledamot 2020
Emil Stark Ledamot 2020
Josefine Forssman Callenfors Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Fredrik Karlsson Suppleant 2020
Amanda Romare Suppleant 2020
UIf Sand Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Jonas Axelsson Sammankaliande

Sofia Mork

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i f('jrening.‘?r
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Poppeln 6 och Poppeln 7 i Malmé kommun med darpa uppférda
byggnader med 60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1936. Fastigheternas adresser &r
Eslévsgatan 9 samt Nobelvagen 62.

Foreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1, 5 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
1 44 8 4 2 1
Total tomtarea: 3 296 kvm

Total bostadsarea: 3415 kvm

Total lokalarea:; 66 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-28.

Fastigheten é&r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Com Hem

Atlantis Stad & Sanering i Malmé
E.ON

E.ON

Orestads Bevakning

Nomor

Anticimex

Klottrets Fiende No 1

Anticimex

Kabel-TV & Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Jour

Skadedjurshekdmpning

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal skadedjur

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 20 338 kr och planerat underhall for
157 870 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2017-12-05 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 578 000 kr 2019 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 166 kr per kvm.

Vésentliga handelser under rédkenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 21 maj 2019. Styrelsen har under aret
hallit 11 st protokollférda sammantraden. X
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Medlemsinformation

Overlételser

Under 2019 har 10 overlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 10 &verlatelser).

Beviliade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 4 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 75 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 76 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foéreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2019 da avgifterna héjdes med 2 %. Det ar

beslutat om en héjning pa 2 % fran 1 april 2020.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 2330 2290 2207 2154
Resultat efter finansiella poster 275 354 -4 175 -1 880
Férandring av underhallsfond 420 560 - -383
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 78 23 -3 946 -1 268
Soliditet % -141 -150 -163 -32
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm* 625 458 439 423
Arsavgift for lokal, kr / kvm* 863 738 708 683
Driftskostnad, kr / kvm 358 357 347 324
Ranta, kr / kvm 35 35 24 21
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 166 163 149 163
Lan, kr / kvm 3 061 3113 3165 3216
Shittranta (%) 1,13 1,13 0,76 0,65

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berzakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krkvm,
avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

*Per 20190401 ingér tidigare separat debiterad varme i arsavgiften. o
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Uppskriv- Underhélls- Balanserat Arets
insatser  ningsfond fond resultat resultat
Vid arets borjan 162 000 1920 000 560125 -9779 912 3563 905
Disposition enligt foreningsstamma 353 905 -353 905
Upplésning uppskrivningsfond -60 000 60 000
Avséttning till underhallsfond 578 000 -578 000
lanspraktagande av underhallsfond -157 870 157 870
Arets resultat 274 812
Vid arets slut 162 000 1 860 000 980 255 -9 786 137 274 812
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -9 366 007
Arets resultat fére fondférandring 274 812
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -578 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 157 870
Summa 6éver/underskott -9 511 325
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -9 511 325

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. .
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 2048 393 1612 492
Ovriga rérelseintékter 3 281 680 677 656
Summa rérelseintéikter 2330073 2290 148
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 422 921 -1 331 302
Ovriga externa kostnader 7 -146 082 -119 318
Personalkostnader 8 -142 521 -134 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -223 188 -228 889
Summa rérelsekostnader -1 934 712 -1 814 050
Rorelseresultat 395 361 476 098
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 224 150
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 773 -122 343
Summa finansiella poster -120 549 -122 193
Resultat efter finansiella poster 274 812 353 905
Arets resultat 274 812 353905

&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 2813823 3 032 261
Inventarier, maskiner och installationer 11 9 896 14 646
Summa materiella anlaggningstillgangar 2823719 3 046 907
Summa anldggningstillgangar 2823719 3 046 907

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 43 027 43 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 66 972 64 390
Summa kortfristiga fordringar 109 999 107 417
Kassa och bank 13 1686 111 1 358 294
Summa omsittningstillgangar 1796 110 1465 711
SUMMA TILLGANGAR 4619 829 4512618
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 1 860 000 1920 000
Underhallsfond 980 255 560 125
Summa bundet eget kapital 3002 255 2642 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 786 137 -9 779 912
Arets resultat 274 812 353 905
Summa fritt eget kapital -9 511325 -9 426 007
Summa eget kapital -6 509 070 -6 783 882
Léngfristiga skulder

Fastighetslian 14,15 9700 000 10 656 250
Summa langfristiga skulder 9700 000 10 656 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 956 250 180 000
Leverantdrsskulder 67 511 76 745
Skatteskulder 4914 6 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 400 224 376 644
Summa kortfristiga skulder 1428 899 640 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4619 829 4512618

s
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuitat 395 361 476 098
Avskrivningar 223 188 228 889

618 549 704 987

Erhallen ranta 224 150
Erlagd réanta -120 773 -122 343
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 498 000 582 794
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 583 -3 231
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 12 400 48 108
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 507 817 531 455
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -180 000 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -180 000 -180 000
Arets kassaflode 327 817 351 455
Likvida medel vid arets borjan 1358 294 1006 839
Likvida medel vid arets slut 1686 111 1 358 294

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

-4
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-31 ar
Uppskrivningar 50 ar
Markanléggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader* 1993 499 1563 772
Arsavgifter lokaler* 54 894 48 720
Summa 2048 393 1612 492

*Per 20190401 ingar tidigare separat debiterad varme i arsavgiften. o
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 94 425 94 424
Uppvarmning 134 173 536 667
Overlatelseavgifter 10 624 13 548
Andrahandsuthyrningsavgifter 29 627 10 285
Ovriga intékter 12 831 22732
Summa 281 680 677 656
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5190 2 906
Armaturer, gemensamma utrymmen 1705 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3219 11631
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2 358
VA & sanitet, installationer 3 500 2633
Varme, installationer 1892 1319
El, installationer 3200 -
Huskropp 1633 -
Vattenskador - 61434
Summa 20 338 82 281
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 46 531 6 875
Ventilation, installationer 111 339 -
Summa 157 870 6 875
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 89 870 85 590
Teknisk forvaltning 174 529 169 433
Sotning 2289 -
Besiktningskostnader 102 139 81 146
Bevakningskostnader 2494 -
Serviceavtal 28 739 32718
Foérbrukningsmaterial 14 622 21292
Ovriga utgifter fér képta tjanster 994 3281
El 64 711 60 597
Uppvarmning 445 231 494 394
Vatten och aviopp 127 464 104 091
Avfallshantering 67 777 61277
Férsakringar 17 721 17 375
Systematiskt brandskyddsarbete 10 398 15793
Kabel-TV 35 346 34 769
Bredband 60 390 60 390
Summa 1244713

1242 146
>4
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 5004 4610
Forvaltningskostnader 104 386 99 530
Revision 16 125 15 500
Jurist- och advokatkostnader 684 -
Bankkostnader 2357 -2 000
IT-tjanster 977 844
Ovriga externa tjanster 14 988 -
Ovriga externa kostnader 1560 835
Summa 146 082 119 318

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft n&gra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 108 447 102 375
Summa 108 447 102 375
Sociala avgifter 34 074 32 166
Summa 142 521 134 541
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 178 387 184 089
Markanlaggningar 40 051 40 050
Inventarier, maskiner och installationer 4750 4 750
Summa 223 188 228 889
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2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan :
-Byggnader 6 460 077 6 460 077
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 801 011 801 011
Utgadende anskaffningsvérden 7415 288 7 415 288
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 862 369 -3 678 280
-Markanlaggningar -520 658 -480 608
-4 383 027 -4 158 888
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -178 387 -184 089
-Arets avskrivning pa markanlaggning -40 051 -40 050
-218 438 -224 139
Utgdende avskrivningar -4 601 465 -4 383 027
Redovisat vérde 2813 823 3 032 261
Varav
Byggnader 2419 321 2597 708
Mark 154 200 154 200
Markanlaggningar 240 302 280 353
Taxeringsvirden
Bostader 46 200 000 48 400 000
Lokaler 725000 537 000
Totalt taxeringsvarde 46 925 000 48 937 000
Varav byggnader 25441 000 23 548 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 288 148 288 148
Utgéende anskaffningsvérden 288 148 288 148
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -273 502 -268 752
-273 502 -268 752
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 750 -4 750
-4 750 -4 750
Utgaende avskrivningar -278 252 -273 502
Redovisat varde 9 896 14 646
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda kostnader 66 972 64 390
Summa 66 972 64 390
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 60
Transaktionskonto Handelsbanken 1686 059 1358 182
Transaktionskonto Swedbank 52 52
Summa 1686 111

1358 294
w
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 956 250 180 000
Féorfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 700 000 720 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - 9 936 250
Summa 10 656 250 10 836 250
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 10 656 250 10 836 250
Summa 10 656 250 10 836 250
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek*0,92 % 2020-02-27 1136 250 - 180 000 956 250
Danske Bank 1,15 % 2021-09-29 9 700 000 - - 9700 000
Summa 10 836 250 - 180 000 10656 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér fsreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet |&stes pa forfallodagen 2020-02-27

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 137 498 132 471
Upplupna réntekostnader 1143 1789
Forutbetalda intakter 145 806 143 702
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 500
Upplupna driftskostnader 99 777 83 182
Summa 400 224 376 644

Not 17 Hindelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsté en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 242 000 11242 000
Summa stallda sdkerheter 11 242 000 11 242 000

1.4
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Underskrifter
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Zoran Sredojevic

Styrelseordférande

Annita Friber Emil Stark

an Callenfors

Var revisionsberattelse har [amnats 2020-04 - 2.9
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Haggen, org.nr. 746000-2178

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Hiaggen for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om foérhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: .
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e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsféreningen Haggen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fértust, och
didrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen. o
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2% /H 2020
Cederblads Rgvisiongbyra AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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