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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Hagalund kallas hdrmed till ordinarie
féreningsstdamma Torsdagen den 15 oktober kl 19.00, 18,30 serveras fértiring.

Lokal: Motettens Folkets Hus, Lindingen

STYRELSEN

Dagordning

1. Fdreningsstdammans dppnande

2. Val av ordfdrande foér stimman

3. Anmialan av stimmoordférandens val av protokollférare

. Godkdnnande av réstlangd

. Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsen
ledaméter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. Nya ordningsregler for tappor

25. Inkomna motioner

26. Féreningsstammans avslutning

27. Fragestund
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Anmilan om deltagande till Arsstimman.

Klipp hér

Fore drsstamman bjuder féreningen pa en enkel fortaring. For att kunna géra detta behéver vi
uppgifter pd namn och ldgenhetsnummer (det gamla tresiffriga) pa de som vill deltaga. Fértiringen
borjar ki: 18:30. Anmalan skall vara styrelsen tillhanda senast den 8 oktober 2020. Ligg svarstalongen
i brevlddan Ormvraksgatan 12. ifall reglerna kvarstar enligt coronapandemin kan det bli maximerat
med max 50 personer i lokalen, Detta kan férhoppningsvis 16sas med att endast en per hushall
kommer samt med fullmakter som bifogas.

Vi/jag kommer pa arsstimman och foregdende samkvim

Namn Igh. nr antal pers.

Om ni avser att komma pa moétet men vill inte ha nagot att dta sa skicka gérna in denna inbjudan
and3, stryk bara "féregdende samkvam”.

Sa kanske vi kan [amna besked att det ar fullt i lokalen nar 50 anmalningar har kommit in ifall denna
regel kvarstar.
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Brf Hagalund i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-05-01 —2020-04-30.
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens @ndamal (féreningens stadgar § 2)

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsréattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen skai all verksamhet virna
om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1965-10-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2019-01-14.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmd Kommun

Foreningen &ger fastigheterna Tannhauser 1,2,3 samt Fosie 162:29 i Malmé Kommun. Marken innehavs med
tomtratt. Féreningens gatuadresser ar Ormvraksgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 38, 40
och 42.

Foéreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvdrdesférsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Lénsférsakringar Skane. Bostadsrattstilligg
finns. Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma

Tommy Eliasson Ordférande 2020
Bengt Helimer Vice ordforande 2021
Mikael Karlsson Sekreterare 2020
Jan Andersson Ledamot 2021
Ingemar Hagerfjord Utsedd av HSB

Birgitta Andersson Ledamot 2020
Carin Harvenfeldt Ledamot 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantréden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av

tva ledaméter i férening.
=
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Revisor
BoRevision AB — utsedd av HSB Riksférbund
Foreningsvald revisor — Agneta Nilsson och Danche Blagojevic

Valberedning

Annika Axelsson

Christina Ottosson — sammankallande
Cuneut Zejnel

Representanter i HSB Malmo fullmdktige

Bengt Hellmer - ordinarie
Mikael Karlsson — ordinarie
Jan Andersson ~— erséattare

Tommy Eliasson - ersattare

Vicevird
Peter Karlsson

Férvaltning
BoNea Foérvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Mark & Miljo Projekt i
Sverige AB har skott mark- och tradgardsskotsel. Teknisk forvaltning har skett i egen regi.

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheterna Tannhauser 1,2,3 samt Fosie 162:29 med en tomtareal om 26 075 kvm. Marken
innehas med tomtrétt. Vardear for fastighetsbeskattning dr 1967. Information om taxeringsvirden finns specificerade
i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av 6 byggnader med totalt 276 lagenheter och 2 lokaler. Samtliga |agenheter &r upplatna med
bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 23 307 kvm. Antal garageplatser som hyrs ut uppgar till 255 stycken och
antalet p-platser till 50 stycken.

Ligenhetsférdelning

9 stycken 1 rum och kok
63 stycken 2 rum och kok
168 stycken 3 rum och kok
24 stycken 4 rum och kok
12 stycken 5 rum och kok

Medellagenhetsyta 84,5 kvm.
Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-10-15 pa Motettens Folket hus. Narvarande var 71 deltagare varav 52
rostberattigade medlemmar.

Foreningsaktiviteter under aret
Den traditionella Hagalundsdagen genomfordes i augusti med god anslutning av medlemmar, barn och barnbarn.

Leif Larsson har anordnat boule pa onsdagar alternativt lordagar liksom sasongsfinalen som har samlat manga
deltagare. Vi har dven haft en porslinsmalningskurs ledd av Carin Harvenfeldt. | féreningslokalen har arrangerats
bildvisning av gamla Malmé ledd av Tommy Eliasson Och Canasta kortspel varje tisdagseftermiddag som hélls av

o
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Britt-Maris Svensson och Sonja Nilsson. Tva fisketurer med blandad fiskelycka pa Sundet, med baten Amigo, som har
arrangerats av Bertil Andersson. Tva turer med buss till Tyskland har arrangerats av Leif Larsson och blivit mycket
uppskattat. Tack till vara fritidsledare och frivilliga hjalpredor for allt arbete som lagts ner till stor gladje fér oss
medlemmar. Pa grund av Coronaepidemin stalldes varens aktiviteter in i mars manad.

Avsdgelser lagenheter
Inga.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den arliga och stadgeenliga besiktningen av vara fastigheter gjordes den 28-05-2020 av styrelsen. Inga visentliga
brister upptacktes.

Underhall och underhalisplan
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades ar 2020 och som stracker sig fram till ar 2040.

Utfort underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Argird Utfort ar Kommentar

Garagetaken renoverade 2012-13

Gardmiljon omgjord, nya lekredskap 2012-13

B garaget renoverat, ny belysning 2013

A garaget renoverat, ny belysning 2015

Utbyte av tatskikt till bergidum i samtliga hustak 2015

Hissbyte i hdghusen 2018

Installation av bergvarme 2018 Forbattring, ej enligt UH plan
Elementbyte i alla lagenheter 2019 Utom i badrummen som kommer senare
Solceller 2019-20 beslut togs under hosten 2019

Visentliga tidigare hédndelser (som skett tidigare dr): Kameror (CCTV) installerade i garagen och miljéhusen 2016,
kdllargolven kaklades under gren 2012-2017, ny belysning i kédllarplanen 2014-2017

Framtida underhali
Nedan foljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att tgard och artal kan @ndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Relining/stambyte 202X Enl. Uh-plan 2019-20, beslut e]j taget i nulaget.
Fonsterbyte 202x Enl. Uh-plan 2019-20, beslut ej taget i nulidget
Fasadrenovering 202X Enl. Uh-plan 2019-20, beslut ej taget i nuldget.
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 375 (376) st. Vid
foreningsstdamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 18 (28) st. éverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
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Prisbasbeloppet ar 2020 ar 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Foéreningens ekonomi ar stabil.

Arsavgifter

4 (17)

I nuldget &r inga hojningar av avgifterna aktuella, men styrelsen maste nogsamt fdlja kostnadsutvecklingen och da
frémst pa de kommande underhallsarbeten enligt underhallsplanen samt eventuella prishojningar pa el, vatten
och sophantering for att i slutet av aret kunna ta stéllning till om avgifterna behdver justeras upp nagot utéver de
1,4% som faststallts i den langsiktiga ekonomiska planen. Da underhallskostnaderna beriknas 6ka de ndrmaste

aren samt att tomtgélden nésta &r okas med 442 871 kr per halvar, kan det bli aktuellt med en héjning pa 2%.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill slutligen framfora ett tack till var personal for goda insatser under det verksamhetsar som gatt. Med

dessa ord vill styrelsen tacka medlemmarna for att de under det gangna aret gett oss fértroendet att forvalta

medlemmarnas gemensamma dgodelar och intressen och éverlamnar harmed styrelsen verksamhetsberittelsen.

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor. 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsattning 16 351 16 258 16 006 15745 15 466
Arets resultat 2039 3013 1900 1100 1911
Totalt eget kapital 36 558 34519 31507 29 606 28 506
Balansomslutning 55467 51773 48 416 49710 47 493
Soliditet 65,9% 66,7% 65,1% 59,6% 60,0%
Bokfért varde, byggnader och mark 48 555 39413 40962 36 576 37 327
Taxeringsv., byggnader och mark 247968 247 968 185589 185589 185 589
Taxeringsvarde, byggnader 178968 178 968 133589 133589 133589
Arsavgift kr/kvm (genomsnitt) 619 607 594 582 571
Laneskuld 15984 13553 13 597 15641 15822
Laneskuld kr/kvm 686 582 583 671 679
Belaningsgrad 6% 5% 7% 8% 9%
Amortering under aret 144 44 2044 181 178
Likvida medel & finansiella plac. 3239 10 258 5980 10915 9215
Likviditet 209% 297% 202% 255% 299%
Kassaflode 4595 5282 4768 4319 4877
Avsattning yttre fond 1571 1397 1227 974 900

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad = laneskuld/taxeringsv. fér byggnader och mark
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/(kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassaflode (féreningens sparande for framtida underhall) = &rets resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll&
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Forandring av eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1625 000 16 654 576 13227 081 3012714
Vinstdisp. enl.stimmobeslut 3012714 -3012714
Avstédttning enl. uh-plan 1571000 -1571 000
Arets uttag fran uh-fond -793 794 793 794
Arets resultat 2038 668
Belopp vid arets utgang 1625 000 17 431 782 15462 589 2038 668
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Foéreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 16 239 795
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1571 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 793 794
Arets resultat 2038 668
Till stammans férfogande 17 501 257
Styrelsen féreslar foliande disposition:
Till balanserat resultat 6verfores 17 501 257
Summa 17 501 257

5(17)
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Resultatréikning Not 2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 3 16 351 180 16 258 010
Summa rorelseintdkter 16 351 180 16 258 010
Rérelsekostnader
Drift 4 -9 525483 -8741707
Periodiskt underhall 5 -793 794 0
Ovriga externa kostnader 6 -44 641 -50 068
Personalkostnader och arvoden 7 -1429 285 -1464 616
Fastighetsskatt/avgift -424 084 -409 732
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1762 300 -2 268 896
Summa rérelsekostnader -13 979 587 -12 935 019
Rorelseresultat 2371593 3322991
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 12 886 20114
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -345 811 -330 391
Summa finansiella poster -332 925 -310 277
Resultat efter finansiella poster 2038668 3012714
Arets resultat 2038668 3012714
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Balansrakni ng Not 2020-04-30 2019-04-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliéggningstillgdngar

Byggnader 10 48 554 530 39 412 985
Inventarier 11 458 497 533 746
Pagaende byggnation 12 0 648 189
Summa materiella anldggningstiligangar 49 013 027 40594 920
Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 49500 49500
Summa anléggningstiligangar 49 062 527 40 644 420
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 26116 0
Ovriga fordringar 14 1053994 28 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 2 085 680 842 047
Summa kortfristiga fordringar 3165790 870 854
Kassa och bank

Kassa och bank 16 3238956 10 257 608
Summa omsattningstillgangar 6 404 746 11128 462
SUMMA TILLGANGAR 55467 273 51772882

&
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Bal ansr'a'kning Not 2020-04-30 2019-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1625000 1625000
Fond fér yttre underhall 17431782 16 654 576
Summa bundet eget kapital 19 056 782 18 279 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 462 589 13227 082
Arets resultat 2038 668 3012714
Summa fritt eget kapital 17 501 257 16 239 796
Summa eget kapital 36 558 039 34 519 372
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18 7 375000 11 000 000
Summa langfristiga skulder 7 375000 11 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18 8 609 342 2553 342
Leverantérsskulder 1041776 1387592
Aktuella skatteskulder 26 588 12 236
Fond for inre underhall 1872 1872
Ovriga skulder 19 39 327 266 133
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1815329 2032335
Summa kortfristiga skulder 11534 234 6 253 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 467 273 51772 882
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1  Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebar att féretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan maétas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgadngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 23%
Inventarier 10-20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvérden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr lagenhet.
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For lokaler betalar foreningen 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

10(17)

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning

pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 10 496 63 kr.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivning av materiella anlaggningstillgadngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar fér att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar minskat i varde. Om sa ar fallet, beridknas tillgadngens

véarde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostider
Hyresintdkter, garage och p-plats
Avgift, el

Avgift, bredband

Nyttjanderatt, uteplats
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Ovriga intakter

Summa

Not 4 Drift

Lépande underhall/reparationer
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och lokalvard
Fastighetsjour

Snoérenhallning

2019-05-01
-2020-04-30

14 427 490
1027 686
662 018

0

88960

25 644
13980

105 402

16 351 180

2019-05-01
-2020-04-30

1620995
1405 597
2 364 280
817 092
317 768
244 837
361 425
47076
40280

2018-05-01
-2019-04-30

14 146 197
944 574
715084
210140

84 960
25089
15600

116 366
16 258 010

2018-05-01
-2019-04-30

983 104
1431091
2320196

759 969

282 820

195913

527 238

44212
58 351

2
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Anticimex 154 856 0
Energideklaration 100000 0
Tomtrattsavgald 839 224 839 224
Forvaltningskostnader 192 415 185 584
Medlemsavgift HSB Malmo 114 955 114 955
TV/Bredband 457 833 455 994
Forbrukningsmaterial 29 388 30985
Ovrigt 417 462 512 071
9525483 8741707
Not 5 Periodiskt underhall
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Tvéattmaskiner och torktumiare 155522 0
Belysning garage 75772 0
Oljeavskiljare - byte 562 500 0
793 794 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Revisionsuppdrag 5000 10375
Kontorsmaterial 22273 7434
Ovrigt 17 368 32 259
44 641 50 068
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstallda fér innevarande rakenskapsar till 1,5 (1,5).
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stammobeslut 170 825 170775
Foreningsvald revisor 22 850 23350
Valberedning 11625 11375
_Ovriga arvoden till fértroendevald - 24 200 20350
229 500 225 850

=
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Anstillda

Lon och ersattningar 749 705 738518
Bilersattning 2743 2788
Uttagsskatt 180 792 173322
Pensionskostnader och l6neskatt 42711 42 439
Ovriga kostnader for anstalida 4090 5397
980 041 962 464

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter 219744 276 302
219744 276 302
1429285 1464616

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Ranteintakter fran bankkonto 12 695 20114
Ovriga ranteintakter 191 0
12 886 20114
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 345 604 330391
Ovriga rintekostnader - 207 0
345 811 330391

Not 10 Byggnader

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Tannh&user 1, Tannhduser 2, Tannhduser 3 samt Fosie 162:29 i
Malmo. Marken innehas med tomtratt.

2020-04-30 2019-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 78 388 367 77 743 813
Arets investeringar 0 644 554
Utrangeringar -2 000 000 0
Omklassificeringar fran pagaende byggnation 10 828 596 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 216 963 78 388 367
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Ingaende ackumulerade avskrivningar -38 975 382 -36 781735
Utrangeringar 2 000 000 0
Arets avskrivningar -1687 051 -2 193 647
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 662 433 -38 975 382
Utgdende redovisat viarde byggnader 48 554 530 39412 985
Taxeringsvarden byggnader 178 968 000 178 968 000
Taxeringsvarden mark 69 000 000 69 000 000

247 968 000 247 968 000

Arets omklassificeringar avser:
Solceller: 3 868 tkr

Radiatorer: 6 748 tkr
Laddstolpar: 88 tkr
Bergvarme: 125 tkr

Not 11 Inventarier

2020-04-30 2019-04-30

Ingdende anskaffningsvarden 1155903 1155903
Arets anskaffningar o ) - 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1155903 1155903
Ingaende avskrivningar -622 157 -546 908
Arets avskrivningar -75 249 -75 249
Utgaende ackumulerade avskrivningar -697 406 -622 157
Utgaende redovisat virde 458 497 533 746

Not 12 Pagaende byggnation

2020-04-30 2019-04-30

Ingadende anskaffningsvarde 648 189 0
Arets investering 10 180 407 648 189
Omklassificering till byggnad -10 828 596 0
0 648 189

Se not 10 for specifikation av omklassificering till byggnad.

=
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

14 (17)

2020-04-30 2019-04-30
Andel i HSB 500 500
Lagenhet 27 inképt 1990 och anvénds som personalrum 49 000 49 000
49 500 49 500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-04-30 2019-04-30
Skattekonto 28791 28 807
Mervérdesskatt och uttagsskatt - 1025203 0
1053994 28 807
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-04-30 2019-04-30
Forsakring 165 509 162 083
TV/Bredband 76 157 77 804
Tomtrattsavgald 139 854 139 854
Rénteintdkter 21 8703
Medlemsavgift HSB Malmé 114 955 114 955
Avgift, el 253421 257 245
Sollcellsstod 1165875 0
Ovriga 169 888 81403
2085 680 842 047
Not 16 Kassa och bank
2020-04-30 2019-04-30
Handelsbanken, transaktionskonto 3217304 2694 333
SBAB, placeringskonto - 21652 7 563 275
3238 956 10 257 608

&
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

15 (17)

Réntesats Datum for Lanebelopp Nista ars

Langivare 2020-04-30 slutbetalning 2020-04-30 amortering
Swedbank Hypotek AB 1,91 Rorligt 3-man. 2509 342 44 000
Stadshypotek AB 1,29 2021-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 1,02 2025-01-30 2475000 100 000
SBAB 3,86 2021-03-15 6 000 000 0
15984 342 144 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper skall de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta ars rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens lan &r 7 375 000 (11 000 000) kronor.

Den kortfristiga delen av foreningens 1an ar 8 609 342 (2 553 342) kronor. Pa balansdagen utgér
ndsta ars amortering av den kortfristiga skutden. Under rakenskapsaret har 69 000 kronor amorterats.

Per 2020-01-16 togs en nytt |an i Stadshypotek AB. Lanebeloppet var 2 500 000 kr.

144 000 kronor

Berdknad amortering for de ndrmaste aren &r 144 tkr arligen. Om fem ar beréknas skulden till kreditgivare uppga

till 15,3 mkr.

Not 18 Not for stéllda siakerheter for skulder till kreditinstitut

2020-04-30 2019-04-30
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 29 759 000 29 759 000
varav i eget férvar 0 0
29 759 000 29759 000
Not 19 Ovriga skulder
2020-04-30 2019-04-30
Preliminar skatt personal 14 496 16 617
Arbetsgivaravgift 8 867 19992
Loneskatt 15 964 7976
Mervérdesskatt 0 48 227
Uttagsskatt 0 173321
39327 266 133

=
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

16 (17)

2020-04-30 2019-04-30
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1326 222 1308 189
Investering i bergvarme 0 226 835
Arbetsgivaravgift 66 456 98 372
Arvoden 197 625 197 625
Semesterskuld 112 697 115461
Réntekostnad 48 371 47 680
BoRevision revisionsarvode 25000 20000
Ovrigt 38 958 18173
1815329 2032335

Not 21 Eventualforpliktelser
2020-04-30 2019-04-30
Fastigo garantibelopp 15 266 13 259
15 266 13 259

Not 22 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga védsentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Malmé 2020-09 -0}
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Agneta Nilsson Danche Blagojevic
Av fﬁreninge_F vald revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Hagalund i Malma, org.nr. 746000-5775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagalund i
Malmo for rakenskapsaret 20190501-20200430.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome ach har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till #6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

2



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagalund | Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
réakenskapsaret 20190501-20200430 samt av fGrslaget till oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr.t.elsens ansvar o R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séft.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande granskningsétgérder som utféirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 99/ 4 - 2020

Camilla Bakklund Agneta Nilsson Danche Blagojevic
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Ordlista

Avsredovisning

Den redovishing styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsér och som skall behandlas vid ordinarie
féreningsstimma.

Bestir av férvaltningsberittelse, resultat- och balansrékning och noter. Till &rsredovisningen ldmnar
revisorn en revisionsberéttelse,

Forvaltningsberdttelsen

Redogdr | text och tabelter for verksamheten. Rubrikerna &r verksamheten, medlemsinformation,
flerirsbversikt och resultatdisposition.

Resultatriknibg

Visar féreningens samtliga intdkter och kostrader urider rakenskapsaret. Gverstiger Intakterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst, Vid emvint forh3llande uppstar forlust, Styrelsen ska till
foreningsstimman foresl4 hur &rets resultat samt dvrigt fritt efter kapital efter
avsittning/ianspraktagande. till/av underhallsfond skall disponeras.

Balansrilkning

Visar freningens samtliga tillgangar ach skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestdr av -
anliggningstiligdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt oms#ttningstiligdngar (kontarniter,
kortfristiga fordringar m m). Féreningens skulder bestdr av fastighetslinen samt olika siag av
kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantdrsskulder, nnu ej fakturerade skulder m m).
Noter

Upplysning som fortydligar och kompletterar informationen i resultat- och balansrédkningen.

Revisionsberdttelsen

Dar uttatar sig revisorerna om Arsredovisningen, férvaltning och om styrelsens forslag il
anvindande av Bverskott eller tickande avunderskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreninigsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.



Termer i drsredovisningen

Driftskostnader

Uppvirmning, el, vatten/aviopp, sophdmtning, stidning, fastighetsskotsel, forsdkringspremie etc.
Redovisas direkt som kastnad i resultatrékningen.

Underh3liskostnader

Utglfter for [Bpande e planerade underh3lisitgirder eller planeradé underhidlisdtgérder enligt
underh3lisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad 1
resultatrikningen.

Avgkrivningar

Avskrivningar sker pd grund av dlderoch nytijande. Genom att bokféra en anskaffnirig som tiligang
{aktivera) och skriva av denunderen berikasd nyttfandeperiod f8rdelas anskaffningskostnaden bver
flera &r.

Virdehjande dtgirder

Utgifter for dtgarder enligt underhdlisplan efler motsvarande sofm redovisas som investering |
balansrikningen och kostnadsfdrs dver tiligingens nyttjandeperiod (se avskrivningar}.
Anldggningstillgdngar

Ar de tillgangar som 8r anskaffade for langvarigt bruk inoe foreningen, t ex fastigheterna.
Omsiitiningstillgdngar

Ska i allm#nhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skolder

Ar i Fuvudsak de 1&n sori fareningen ska betala pd tingre sikt $nettdr.

Kortfristigs skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett-dr.

stilida sikerheter .

Avser der sikerhet som [amnats forerhiling 13n. Detta skergenom att ett pantbrev {inteckning)
uttages i fastigheten p4 belopp som | regel miotsvarar erhétina lin.

Soliditet

Med soliditet menas férersi.ngens-'I&ngsikﬂga;fﬁrméga att betala dven de &ngfristiga skulderna.
soliditet berdknas som foreningens totala‘egna kapital | férhallandé till balansomslutningen.
Likviditet

Med lkviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltss f8rmaga att betala sina skulder ritt
tid. God eller dalig likviditet beddms utifrn f6rhllandet mellan likvida madel + kortfristiga
fordringar och kortfristiga skulder, Om likvida medel + kortfristiga fordringar motsvarar kortfristiga
skulder eller mer anser man § normalfallet att likviditeten 3rgod.

Fareningens underhdllsfond

Till denna forid gors 3rliga svstittningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhal,
Detta underhsll finns dokumenterat 1 foreningens underhélisplan eller motsvarande. Avsattning till
och dterféring frin underhdlisfonden sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrikningen. Aterforing frén underhlisplan fill Fritt eget kapital gors i takt ned att planérade
underhatisitgirder genomfors,



Motion till stamman 2020.

Jag vill att det installeras centraldammsugare

vid tvétten i garagen.

Lars Eriks(son Lgh 25.
2020-05-2

S‘Hm\%'@n ovs)or



Motion till stamman 2020
Jag onskar att foreningen koper in farg till oss som

skall fortsétta att mala med farg 501 och 510
tacklasyr

Detta 6nskas eftersom naturolja ar billigare.

2020-06-01
Gt Gy~

Lars Eriksson

Lgh 025

S’}‘v)m’ Sen av S)Qif



Till Styrelsen

Jag Lars Eriksson undrar hur vara tippor skall se ut med malningen,somliga
tippor som byggs upp nu skall bara bara oljas in.nér stor del &r malade med
réd och brun firg 510 och 501 skall det inte vara enhilligt hur det skall se ut
da pa vara tippor och att manga tippedgare har malat med réd fiarg och brun
farg.

Lars Eriksson Lgh 25

Sy Gokr——

2020-05-27.
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Motion till Brf Hagalunds arsméte 2020.

Da vara grill och uteplatser pa vara gardar utsatts fér mycket sol
skulle det vara trevligt med nagon typ av arrangemang som gor
det behagligt att anvanda platserna aven nar solen star hogt pa
himlen. Det kan vara besvarligt for vara dldre medlemmar att
sitta i skarpt solsken, dessutom rekommenderas vi att inte
exponeras for allt for starkt solljus. Vara allménna uteplatser ar
trevliga traffpunkter som goér att vi medlemmar kan tréffas och
umgas i utemiljé nédr vadret gor det mojligt.

Undertecknad foreslar darfér styrelsen

Att: undersdka mojligheterna och uppféra ett arrangemang av
t.ex. nadgon 6verbyggnad med klattervéxter eller med nagon typ
av s.k. solsegel som ger skugga.

Med detta hoppas jag att styrelsen och arsmétet bifaller
motionen.

Malps 30-% 2020
Christer Svensson
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