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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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Bostadsrittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2002. Foreningen dger byggnaden pé fastigheten
Guverndren 7, Malmo som byggdes ar 1937 i vilken man upplater ldgenheter samt garage. Marken ar frikopt.
Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28 juli 2017.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsidkringar AB. 1 férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstillagg.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2019. Pa stimman deltog 20 medlemmar varav rostberittigade var
13.

Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under aret varit:
Kristina Windseth Ordforande

Patrik Sjéman Ledamot
Hanna Stefors Ledamot
Hilma Severinsson Ledamot
Valda Mohlin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Hanna Stefors och Hilma Severinsson.

Firmatecknare #r Kristina Windseth, Patrik Sjoman, Hanna Stefors och Hilma Severinsson, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantridden samt ett konstituerande mote.

Revisor
Revisor har under aret varit Liselotte Herrlander fran Herrlander Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Barbro Melander och Malin Ideland.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet som byggdes 1937 bestar av 1 bostadshus med 2 trapphus. [ fastigheten finns

22 lagenheter och 1 lokal (garage). Total bostadsyta dr 1 837 kvm. Lokalytan &r totalt 200 kvm. Verksamheten
utgors av uthyrning av parkeringsplatser.

Foreningen dger marken. 1 foreningens fastighet finns ett garage med 14 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut
till medlemmar.

Av foreningens 22 medlemsldgenheter har under aret 6 st Sverlatits.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvim)
22 lagenheter (bostadsritt) 1837
1 lokaler (garage) 200
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Bostadsrittsforeningen Guvernoren 7
Org.nr. 716431-2105

Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning
EON Elavtal, el och nit

EON Fjarrvirme

Telenor Fiber, telefoni och IP-TV
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar
Lars Hansson AB Fastighetsskotsel

Kone Service hissar

Foreningens séte ar Malmao.
Flerarsjimforelse

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i

KSEK

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1476 1437 1365 1359 1360
Res. efter finansiella poster -153 -359 -225 83 139
Balansomslutning 22716 20 084 21550 19 154 19 069
Soliditet (%) 54 62 60 56 56
Kassalikviditet (%) 99 12 157 657 469
Fond for yttre underhall 86 399 545 472 394
Avgiftsniva kr per kv boyta 680 666 653 653 653
Léaneskuld per kvm boyta 5412 3901 4583 4583 4583

Definitioner av nyckeltal, se noter

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna
som ar finansierade med egna medel.

Kassalikviditet= Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Da taket behdvde laggas om pga en del ldckor beslot styrelsen redan 2018 att i samband med takrenovering dven
renovera fasad och balkonger mot gata, eftersom takomldggningen kravde byggstillningar. WSP har sk&tt anbud
och kontraktering, samt bistatt med byggledning och besiktning. Icopal kontrakterades for taket, och Morneon for
fasad och balkonger. Projektet paborjades med stdllningsbyggnation i mitten av augusti och firdigstilldes enligt
plan forsta veckan i december. Tak, fasad och balkonger ir besiktigade och godkénda. Dock finns ett par smérre
anmarkningar avseende fasaden som skall féljas upp vid en tva-arsbesiktning hosten/vintern 2021.

Hissen i B-trappan har totalrenoverats, och i garaget har stalbalkarna i taket blottlagts fér en analys da puts
sldppte vid en punkt. Balkarna har bedomts vara i gott skick och klitts in med dubbla gipsskivor enligt
konstruktSrens ritning.

2019 &r ett ar da manga storre och nagra mindre insatser gjorts for att forbittra fastigheten. Styrelsen valde att
lagga dessa insatser under samma ar, for att samla kostnaderna och dérefter kunna planera ekonomin langsiktigt.

Styrelsen har dven under aret flyttat lanen fran Handelsbanken till SEB och dirigenom minskat ridntekostnaderna
avsevirt. Tva nya lan har tagits upp, varav ett mindre (utbetalt i januari 2020) som kommer att amorteras av i
relativt snabb takt. De storre lanen 4r bundna pa 3.4 samt 5 ar, vilket ger en god 6verblick de kommande aren.

Trots stora investeringar med omfattande renoveringar och nya lan ligger budgeten for 2020 pa existerande
avgiftsniva, utan planerad hdjning i dagslédget tack vare de forbittrade rintevillkoren.

Slutligen kommer foreningens Underhallsplan att uppdateras under varen 2020 for att korrekt aterspegla
fastighetens skick per dags dato efter 2019 ars omfattande renoveringar.
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Bostadsriittsforeningen Guvernéren 7

Org.nr. 716431-2105

Medlemsinformation

Under éret har 6 st bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 3 1st.
Avgifterna hojdes med 2% fran forsta kvartalet 2019. Ingen ytterligare hojning dr planerad i nuliget, detta kan

dock komma att revideras.

Byggnadens tekniska status
Utfort underhall

Hiss B-trappa

Omliggning av tak
Renovering fasad mot gatan
Renovering balkonger mot g.
Garage, stalbalkar tak
Entréer

Garageport

Belysning trapphus

Fasad mot gard

Tvéttstuga

Géard/Garage

Garage

Garage

Garage

Elrenovering hela fastigheten
Garage

Tvittstuga

Hiss A-trappa

Garage

Fiber/ LAN
Garagetak/innergard
Roérstambyte

Ny vidrmevixlare

Relining

Tvittstuga totalrenovering
Garage

Ommalning trapphus
Omputsning fasad
Omlaggning tak
Renovering balkonger
Fonster/ Balkonger

Ar
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2015
2015
2014
2014
2012
2009
2009
2008
2008
2008
2007
2006-2007
2006-2007
2006-2007
2003

Kommentar

Totalrenovering

Nytt papptak, renovering av skorstenar, montering stege/fallskydd
Tvitt, putslagning samt helgringning av fasaden mot gatan
Stalbalkar renoverade, nya plattor gjutna, nya ricken monterade
Blottlaggning av stélbalkar, analys och klitts in med gipsskivor
Malning samt installation av dérrautomatik, nya ytterarmaturer
Malning

Byte av sensorstyrda armaturer utanfor vindsligenheterna
Putslagning samt nya fogar mot sockelplat

Nya tvittmaskiner, torkskap samt mangel

Tétning, nytt ytskikt utvindig killartrappa

Byte LED-armatur

Hydraulisk cykelpump med elinstallation

Forstirkning av stalbalk/ny pelare

Inkl. ligenheter, install. dérrautomatik till/fran killare och garage
Installation av tva laddstolpar

Ny torktumlare

Totalrenovering

Ommadlning samt nya armaturer

Installation

Nytt titskikt samt ytbeldggning

Byte varm- och kallvattenstammar

Samtliga avloppsror ned till markniva
Ny entré fran killaren, helkaklat, nya maskiner
Forstdrkning av balk/ny pelare

Fasad mot gard

Mot gard
Underhallsfria fonsterbagar/batkongdérrar

¢
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Bostadsriittsforeningen Guvernoren 7

Org.nr. 716431-2105

Férindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhéll
lanspréktagande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny ridkning

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avsittes
iansprakstagande av yttre fond
i ny rakning dverféres

Medlems- Upplatelse-

avgifter
3230 647

insatser
10372 001

10372 001 3230647

-1 174 004
-152 983
-1 326 987

115 000
-200 000
-1241 987
-1 326 987

Fond for Balanserat
yttre

underhall resultat

399 116 -1 128 091
110 000
-423 039

-45913

86 077 -1 174 004

Betriaffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.

4
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resultat
-358 952

-110 000

423 039

45913
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Bostadsriittsféreningen Guvernoéren 7
Org.nr. 716431-2105

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rdérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N Ny W
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2019-01-01
2019-12-31

1476 400
1476 400

-778 456
-289 991
-64 209
-30 555
-365 425
-1 528 636

-52 236

-100 747

-100 747

-152 983

-152 983

2018-01-01
2018-12-31

1437136
1437 136

-837 848
-423 039
-51 089
-925

-345 825
-1 658 726

-221 590
-137 362
-137 362
-358 952

-358 952
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Bostadsrittsforeningen Guvernéren 7
Org.r. 716431-2105

BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 22 168 777 18 836 202
Pagaende nyanlaggningar 8 0 323977
22168777 19160 179
Summa anliggningstillgangar 22 168 777 19160 179
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1754 3974
Ovriga fordringar 39394 32112
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 78 401 16 748
119 549 52 834
Kassa och bank
Kassa och bank 9 427 752 870 559
Summa kassa och bank 427 752 870 559
Summa omsiittningstiligangar 547 301 923 393
SUMMA TILLGANGAR 22716 078 20 083 572

{
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Bostadsriittsforeningen Guvernoren 7
Org.nr. 716431-2105

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

10372 001
3230647

86 077
13 688 725

-1 174 004
-152 983
-1 326 987

12 361 738

10 9 798 720
9798 720

10 144 000
284574
127 046
555 620

22716 078
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2018-12-31

10372 001
3230647

399116
14 001 764

-1 128 091
-358 952
-1487 043

12514 721

oo

7166 720
79 096
323 035
7568 851

20 083 572
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Bostadsriittsforeningen Guvernoren 7
Org.nr. 716431-2105

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erlagd rinta

Kassafliéde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av riorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Arets anskaffning

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 -52 236

365 425
-100 747

212 442

-66 715
205478
-195 989

155216

7 -3376 023

-3376 023

2 800 000
0
-24 000

2776 000
-444 807
870 559
2 000

427 752

Sida9av 14

2018-01-01
2018-12-31

-221 590

345 825
-137 362

-13 127

-12 240
-285 003
177 592

-132 778

-323 976

-323 976

0
6 166 720
-7 166 720

-1 000 000

-1456 754
2327313
0

870 559




Bostadsriittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Principerna &r oforiandrade jaimfort med foregaende ar.

Intékisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillaimpas:

Byggnader

Virme/ Sanitet/ Rérstambyte
Fasad/ Fonster

EV/ Yttertak/ Garage

Hiss

Fordringar

Procent
1%

2%

2%
2,5%
4%

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1377 kr per

ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet, som lokal taxeras dven

garage.

Inkomstskart

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hianforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 293 tkr.
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Bostadsrittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgift bostider 1 246 885 1222584
Hyror garage 86 816 92 456
Intidkter bredband 43 555 43 560
Pantsittningsavgift 3255 2709
Overlatelseavgift 9196 3394
Ovr ersittn och intiker 15 625 1750
El 71 068 70 683

1476 400 1437136

Not 3 Drift- och
fastighetskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Materialinkop 13941 7 828
Fastighetsskotsel, entreprenad 98 640 98 640
Stiadning 18375 0
Snordjning 2 401 3 600
Hissbesiktning 1772 3276
Serviceavtal 20177 12 139
Lépande underhall 62 397 141 549
El 101 982 99 596
Uppvirmning 207 427 224 652
Vatten 45121 44 156
Renhéllning 32 040 32348
Fastighetsforsikring 20 556 20070
Kabel-Tv/ Bredband 70 142 71261
Forvaltningskostnad 48 851 46 319
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 34634 32414

778 456 837 848

Not 4 Periodiskt underhall 2019 2018
Periodiskt underhall installationer 23 331 0
Periodiskt underhall gem utr. 97 694 140 963
Periodiskt underhall hus utvindigt 40 625 35775
Periodiskt underhall garage 100 466 204 456
Periodiskt underhall markytor 0 41 845
Periodiskt underhall bostader 7 500 0
Periodiskt underhéll hissar 20375 0

289991 423 039
4
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Bostadsrittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

NOTER

Not5 Ovriga externa kostnader

Extern revisor
Konsultarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personal

Loner, ersiittningar m.m.
Loner och ersittningar
Skattefri bilersittning
Sociala kostnader
Summa

Foreningen har ingen anstilld personal.
Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirde
Omklassificering

Arets anskaffning

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat vérde

I ovanstaende redovisat virde ingar
virde byggnad
vérde mark

2019

12 750
20375
31084
64 209

2019

23250

7305
30555

2019-12-31

21 818 448
323977
3376 023
25516 448
-2 982 246
-365 425
-3 347 671
22168 777

15 879 594
6289 183

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Guverndren 7 i Malmé.

Marken &r frikopt.
Fastighetens vérdear dr 1938.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet f6r foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Piagiaende nyanliggningar

Ingiende anskaffningsvirde

Arets anskaffning hiss

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde
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35634 000
17 434 000

2019-12-31

323977
0
-323 977
0
0

2018

12 625

5226
33238
51089

2018

925

925

2018-12-31

21 818 448
0

0

21 818 448
-2636 421
-345 825
-2 982 246
18 836 202

12 892 844
6289 183

29 500 000
15300 000

2018-12-31

0
323977
0
323977
323977



Bostadsrittsféreningen Guvernéren 7

Org.nr. 716431-2105
NOTER

Not 9 Kassa och bank

Kassa
Transaktionskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Forfaller inom 2-5 ar
SE Banken

SE Banken
SE Banken

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del
Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga
till

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Lanenummer

43543121
43463802
43676733

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Rinta

0,62%
0.91%
0,86%

2019-12-31

562

427 190

427752

Justeras Kapitalskuld

2022-08-28
2024-07-28
2023-10-28

2019-12-31
10 100 000

2310720
4 856 000
2776 000
9942 720

2018-12-31

737
869 822
870 559

Nista ars
amortering

0
0
144 000
144 000

9798 720

9222 720

2018-12-31
10 100 000

I januari 2020 togs ett mindre 1an upp pa 500 000 for att ticka eventuella tillkommande kostnader i
samband med de stora renoveringarna som gjordes under hosten 2019. Lanet 4r bundet | ar och amorteras

[,

med 100 000 under f6rsta aret.
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Bostadsrittsforeningen Guverndren 7
Org.nr. 716431-2105

NOTER

Malmao /&/3 Q/O

Kr%ﬂ/ Hilma Severinsson
! gT” ﬁ“‘“ >
atrik S]o an nha Stefo

Var revisionsberittelse har limnats den /é/5 Z&ﬂ

Herrldnder Rev1sm AB

m/ff

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Guvernoren 7, org.nr, 716431-2105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Guverndren 7
for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnitet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaisenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Guvernoren 7 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fortust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vika tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskitd
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo /é/ & 2020

et lutCn

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



