Dnr 435481/08

Stadgar for bostadsrittsféreningen Guvernéren 5

§1 Foreningens namn
Foreningens namn ir Bostadsrittstéreningen Guvernoren 5.

§2 Andamal och verksambhet
Foreningen har till indamdl atr frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata ligenheter it medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En

medlems ritt i foreningen, pa grund av sidan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare,

§3 Foreningens séte
Foreningens syfte har sitt sdte i Malmé kommun, Skine lin.

§4 Rikenskapsir och drsredovisning :
Foreningens rikenskapsir omfatrar tiden 1 januari ~ 31 decembet. Minst en minad fore ordinarie

foreningsstimma ska styrelsen avlimna en drsredovisning till revisorerna. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och f6érvaltingsberittelse.

§5 Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma skall hillas drligen tidigast 1 februari och senast fore maj ménads
utging,

Styrelsen kallar dll f6reningsstimma. Kallelsen dll foreningsstimma ska innchilla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tdigast fyra veckor f6re och senast tvi
veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka fore extra féreningsstimma,

Kallelsen utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Andra meddelande tll medlemmarna anslis pa limplig plats inom féreningens fastigher eller
meddelas via brevinkast.

§é6 Arende och beslutsfattande pa ordinarie féreningsstimma
Medlem som Onskar limna forslag till stimma ska anmaila detta senast 1 januari eller inom den
senare tidpunkt stytelsen kan komma att bestimma.

P4 en ordinarie féreningsstimma ska féljande behandlas:
1. Val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare
Godkinnande av rostlingden
Val av en eller tvd protokolljusterare
Friga om foreningsstimmans blivit utlyst i behdrig ordning
Faststillande av dagordning
Styrelsens drsredovisningshandlingar och revisionsberittelse
Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt hur vinsten eller
férlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras
8. Beslut om ansvarsfrihet till styrelseledaméterna

9. Fragan om arvode tll styrelseledaméterna och revisorerna
10. Val av ordfSrande
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11. Val av sekreterare

12. Val av kassor

13, Val av Svriga styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15, Val av valberedning

16. Ovriga drenden ska tas upp pa féreningsstimman enligr tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna
eller vi lika réstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatr flest
toster. Vid lika rOstetal avgdes valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan
valet f&rrittats. FOr vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligr bestimmelser i
bostadsrittslagen.

§7 Extra foreningsstimma
Extra féreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skil dll det eller ndr minst

1/10 av samtliga rdstberiittigade begiir det hos styrelsen med angivande av drenden som Snskar
behandlat pa stimman.

§8 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrict
]
gemensamt, har de dock tllsammans endast en rést.

En medlems ritr vid f6reningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillféretridate enligt den lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett 4r frin det att den utfirdades. Ett ombud far
bara féretrida en medlem. En medlem far ta hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en

fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar,
syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud.

Rostritt har endast den medlem som fullgjore sina dtaganden mot freningen enligr dessa stadgar
eller enligt lag,

§9 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hillits.

§10 Styrelse
Styrelsen bestér av ligst tre och hogst sju styrelseledamérer med lagst en och hégst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs pd en tvdirsperiod.

Valbar dr endast den som 4r bosatt i féreningens fastighet.
Féreningens firma tecknas — férutom av styrelse- pd det sitt som styrelsen bestimmer.

Vid stytelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordfSranden och den
veterlipgare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen 4r beslutf6r nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantrider dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening {6r vilken mer dn hilften av de
nirvarandes eller vid lika rstetal den mening som bitrids av ordférande. For gilugr beslut nir for
beslutférhet minsta antalet ledam&ter nirvarar erfordras enhillighet.




(¥ ]

Styrelsen ska i enlighet med bostadsritslagen bestimmelser f6ra medlems- och

ligeaherstorteckning, Alla suppleanter har riw aw afirvara vid styrelsemdre dven om alla ordinazie
ledamérer dr tullealiga vid moeet.

§tt Rikenskaper och revision

For granskning av toreningens drsredovisning jimee rikenskaperna sami styrelsens térvaliing
utses en @il ovi revisorer med hégst o revisorssuppleanter av ordinarie tGreningsstimma tér
uden fram dll slutet av ndsca ordinarie féreningsstimma.

Stvrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitelse och stvrelsens rorklaring Sver revisorernas

gjorda anmirkningar skall hillas uligingliga t6r alla medlemmarna minst en vecka (Gre
téreningsstimman.

§12 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insars och desavgift (6r varje ligenhe:. Om en insats ska dndras maste allud
beslut fatzas av en fGreningsstimma.

Arsavgiften f5r en ligenhet berdiknas s att den i fSrhallande till ligenhetens fordelningstal kommer att
béra sin del av fGreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgitten betalas
mdnadsvis och i Brskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan beslura atz den del av drsavgiften som avser ersitrning t6r varje lagenhets virme,

varmvarten, elekerisk sirdm, renhillning, eller konsumdonsvatzen kan beriknas efter t6rbrukning
eller yra.

§13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplarelseavgirt, 6verldtelseavgitt och pantsitining efter beslus i styrelsen.

Upplartelseavgitt ir en sieskild avgift som féreningen kan ta ut dllsammans med insatsen, nir
bostadsritten uppldes forsta gingen,

For arbetet vid 6verging av en bostadsrit: fir foreningen av bostadsrittshavaren ta uren
dverlatelseavgift med et belopp motsvarande hégst 2,5 ¥ av prisbasbelopper enligt lagen
(1962:381) om allmin térsikring.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsric far foreningen av bostadsritishavaren ta ut en
pansiteningsavgift med hogs: 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter f8r drgirder som Sreningen ska vidua med
anledning av lag eller torratning.

§14 Underhall
Sevrelsen ska uppriirta en underhillsplan t6r genomférande av underhillet av téreningens hus ocit
drligen upprita en budget f6r att kunna tara beslur om irsavgifrens storlek och sikerstilla

behdvliga medel f6r aw trvgga underhalle: av téreningens hus samz vavje dr besikuga téreningens
egendom.

§13 Fonder




Inom fGreningen ska bildas en fond {6 yttre underhill och en dispositionsfond. Avsitming dill
fonden for yrrre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De Gverskott
som kan uppstd pd fGreningens verksamhet ska avsitas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaten skall pd egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
férrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdinar fler in en ligenhet .

- tll yrerdSrr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och Ids inklusive ‘nycklar;

bostadsrittshavare svarar dven f6r all milning férutom mdlning av ytrerdSerens yteersida

icke birande innerviggar samt ytbeliggning pi rummens alla viggar, golv och tak jimte

underliggande ytbehandling, som krivs f6r att anbringa ytbeliggningen pd euw
fackmannamdssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar .

- elradiatorer; ifriga om vattenfvlida radiatorer svarar bostadstittshavaren endast for
malning

- elekerisk golvvirme, som bostadsritshavaren frsett ligenheten med

- eldstider, dock ej tillhérande rékgingar

- varmvattenberedare

- ventiler dll ventilationskanaler

- sakringsskdp och dirifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag same all mélning
forutom utvindig milning; motsvarade giller f6r balkong- eller altandéer

! badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat iven for

- dll vigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvirmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- vendlationsflike

- elekerisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrdttshavaren f6r all inredning och utrustning
sisom bland annat

- vitvaror
- kéksflikt, vendlationsdon
- disk- och tvirtmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning




- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fOr reparatoner av ledningar f6r aviopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har férsetr ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en
ligenhet. Detsamma giller f6r ventilatonskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritrshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadstittslagen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att dll foreningen anmila fel och brister i sédan
ligenhetsutrustning sorn fGreningen svarar for enligt féregiende stycke.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplars svarar bostadsrittshavaren endast for
renhdllning  och snéskottning. Om  lagenheren 4r utrustad med rakeerrass  skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras,

Hor dll Fgenheten forrid, garage eller annar ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

Bostadsrittsféreningen fir 4ra sig att utfora sidana underhillsitgirder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslur om detta ska fattas pd fGreningsstimma och 6r endast avse drgirder som

utforts i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av freningens hus, som beror
bostadstittshavarens ligenhet.

Bostadsritrshavaren 4r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktra allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sidrskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé izkttas av den som hér dll

hans hushill eller gistar honom eller av nigon annan som han inryme i ligenheten eller som dir
utfér arbete f6r hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten,

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar 6r ligenherens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom har
féreningen, efter riittelseanmaning, ritt att avhjdlpa bristen p bostadsrittshavarens bekostnad.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsdtgird i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

§17 Forandring i ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte gbra nigon visentig fSrindring i ligenheten utan tillstdnd av

styrelsen. Styrelsen ska godkinna en begiran om en dndring om denna inte medf6r skada pi
foreningens hus eller f6r en annan medlem.

Artgiird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, indring av

befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, virme, gas eller varten utgdr alltid visentig
forindring,




§18 Tilltrdde till Eigenheter

Férutom bostadsrittshavaren har foretridare till bostadsriittsféreningen riite atr fi komma in i
ligenheten ndr det behdvs tillsyn eller f6r att utfora arbete som foreningen svarar for, Nir
bostadsritten skall siljas genom tvingsfdrsilining 4r bostadsrittshavaren skyldig ate lita visa

ligenheten pi limplig dd. Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride dll ligenheten,
nir féreningen har rite till det, kan styrelsen ansoka o handrickning.

§19 Nyttjanderitt

Nyttjanderitren dll en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrirtslagens bestimmelser forverkas bland annat om

~  bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

- ldgenheten utan samtvcke uppldts i andra hand

—  bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér f5rening eller annan
medlem

- ligenheten anvinds for annat dindamdl 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsléshet
dr vallande till atr der finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskiligt dréjsmd! underritea styrelsen om aw det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

—  bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten, eller
ritear sig efter de sirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

- bostadsriteshavaren inte limnar dlltriide till ligenheten och han inte kan visa giltg ursike
for detta

bostadsrittshavaren inte fullgdt annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vike
for foreningen att skyldigheten fullgdrs
—  ldgenheten helt eller till visendig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingir brottsligt férfarande
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten dr inte fOrverkad om det som ligger bostadsrittshavaren dll last 4r av ringa
betydelse,

§20 Upplitelse/uthyrning i andra hand
En bostadsréushavare fir upplita hela sin lagcnhet i andra hand som styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren som dnskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall pé sit styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplitelsen.

§21 Medlemskap och Gverlatelse av bostadsritt

Nir en bostadsritr Sverlatits tll en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytra in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritr skall
ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pé site styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in dll

foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen rire att
ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsritt har Gvergite till fir inte vigas medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren 6r




egen rilkning inte permanent ska bosirtt sig | bostadscitsiigenheren har fOreningen riict aw vigra
medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nadonalitet eller etnisk: ursprung, religion,
éverrygelse eller sexuell liggning.

Den som har térvirvat en andel i bostadsriite fir viigras medlemskap i tGreningen om inte

bostadsritten efter torviirver innehas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall dllimpas.

Ev. dverlatelse dr ogilug om den som en bostadsrie dverlades dll inte ancas ill medlem i
fdreningen.

§22 Uppsigning

Om féreningen siger upp bostadsritshavarea dll avtlvtining har (Greaingen ric ull ersitning t6r
skada.

Har bostadsritzshavaren blvir skild tran ligenheten dll t6lid av uppsigning skall bostadsritten

evingstorsilias. Forsiliningen far dock anstd dll dess att sidana brister som bostadsciztshavaren
svatar tor blivir atgirdade.

§23 Upplosning av féreningen
Om fSreningen upplbses ska behilina tillgingar tillfalla mediemmarna i trhatlande till
ligenhetens fordelningstal.

§ 24 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritslagen, lagen om ekonomiska
fdreningar samt Svrig lagstfing.




