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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Guverndren 5, 769608-0915, far harmed avge arsredovisning fér 2014.
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Guvernéren 5 i Malmé kommun med dérpa uppforda byggnader med 31
lagenheter och 5 garageplatser varav tre bilplatser och tva motorcykelplatser.

Féreningen upplater samtliga lagenheter med bostadsrétt.

L&genhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 5 rok 6 rok
5 10 11 4 1
Total tomtarea: 862 kvm

Total bostadsarea: 2 730 kvm

Fastigheten var fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane fram till 20141231, Foreningens
fullvérdesférsakring ar tecknad hos Folksam fran 20150101.

Férvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 34 818 kr och planerat underhall for
929 718 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgér det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande sex aren till 77 083 kr per &r.

¢o



Brf Guvernoren 5 3(14)
769608-0915

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 3 april 2014. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 1 543 1539 1536 1 547 1514
Arets resultat -745 -129 127 187 218
Avséattning till underhallsfond -77 -77 -77 -50 -43
lansprakstagande av underhallsfond - 238 16 - -
Resultat efter fondférandringar -822 32 66 137 175
Totalt eget kapital 19 508 20 253 20 382 20 254 20 067
Balansomslutning 31 301 32 269 32 349 32 191 32 045
Soliditet % 62 63 63 63 63
Likviditet % 170 242 383 325 232
Arsavgift for bostader, kr / kvm 551 551 551 551 539
Driftskostnad, kr / kvm 211 231 126 202 214
Ranta, kr / kvm 125 143 111 146 77
Underhallsfond, kr / kvm 42 13 50 72 16
Lan, kr/ kvm 4196 4249 4249 4249 4249

Arsavgiftsnivé for bostader i kr/lkvm samt eventuellt bransletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berédkningsgrund.

Arsavagifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2010 da avgifterna hdjdes med 3%.
Avseende arsavgifterna for 2015 planeras oférandrad niva enligt den faststéllda budget fér 2015.

Overlatelser
Under 2014 har 3 éverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga Iagenheter &r upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning
HSB Malmd Ek Férening
Canal Digital

HSB Malmé Ek Férening
E.on

E.on

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Stadavtal

El-avtal avseende volym
Fjarrvarme

{0



Brf Guvernoren 5 4(14)

769608-0915

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -202 227
Arets resultat fére fondférandring -745 011
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -77 083
Summa 6ver/underskott -1 024 321

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -1 024 321

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
érsavgifter och hyror 1 1529 400 1532700
Ovriga rérelseintakter 2 14 044 6102
1543 444 1538 802
Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 34,5 -1 580 458 -979 031
Ovriga kostnader 6 -90 848 -86 795
Personalkostnader 7 -56 418 -55 154
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -224 469 -175 514
-1 952 193 -1 296 495
Rérelseresultat -408 749 242 307

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 9 5723 19 838
Réantekostnader 10 -341 985 -391 041
Resultat efter finansiella poster -745 011 -128 896
Resultat fore skatt -745 011 -128 896
Arets resultat -745 011 -128 896
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 30 527 876 30 752 345

Pagaende arbete - 159 874
30 527 876 30912219

Summa anlaggningstillgangar 30 527 876 30912219

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 124 123

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 26 723 22 294

26 847 22 417

Kassa och bank 13 746 023 1 334 853

Summa omsattningstillgangar 772 870 1357 270

SUMMA TILLGANGAR 31 300 746 32 269 489
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 20418719 20418 719
Underhallsfond 113 334 36 251
20 532 053 20 454 970
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -279 310 -73 331
Arets resultat -745 011 -128 896
-1 024 321 -202 227
Summa eget kapital 19 507 732 20 252 743
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 11 339 000 11 455 000
11 339 000 11 455 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 15 116 000 145 000
Leverantorsskulder 76 588 54 188
Skatteskulder 6517 2 561
Ovriga skulder 37078 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 217 831 359 997
454 014 561 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 300 746 32 269 489
Stéllda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 11 600 000 11 600 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
g
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebéara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och
det narmast féregaende rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter .
Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas s& att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsréattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag fér bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte géras for rénta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter som inte hardr fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Fdéreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition p& féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Metod fér avskrivning samt nyttjandeperiod for avskrivning av férenings fastighet har &ndrats. Fran och
med innevarande rékenskapsar skrivs fastigheten av linjart 6ver 100 &r. Tidigare &r har avskrivning
skett enligt en progressiv plan med faktor 0,723% p& 60 &r. En &ndrad bedémning av
avskrivningsmetod och nyttjandeperiod sker framétriktat dvs i detta fall sker &ndringen fran och med
innevarande rakenskapsar.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbattring; fénster och el 40 ar
Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 1 503 900 1 503 900
Hyror, p-platser/garage 25 500 28 800
Summa 1529 400 1532700
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Overlatelseavgifter 7785 3 326
Ovriga intakter 6 258 2775
Rérelsens sidointakter och korrigeringar 1 1
Summa 14 044 6102

X

3.2

AW\
.;k o
,» “-/f‘\ ; s
%’ dj v

M (O~

\ S—

\
A |
\

|

)



Brf Guvernéren 5 10(14)
769608-0915
Not 3 Reparationer
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 4027
Armaturer, gemensamma utrymmen 469 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21 950 10 214
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1407
VA & sanitet, installationer 938 =
Vérme, installationer - 17 266
Ventilation, installationer - 469
El, installationer 10 511 53083
Ovriga installationer - 469
P-platser/garage - 33750
Vattenskador 469 -
Klottersanering 481 888
Summa 34 818 73793
Not 4 Planerat underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 42 544
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 146 500
Véarme, installationer - 48 640
Hiss 929718 .
Summa 929 718 237 684
Not 5 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 41 087 37 510
Fastighetsférvaltning 29 441 31633
Stadning 29 427 29 430
Besiktningskostnader 8 850 2393
Snéréjning 19 887 23 522
Serviceavtal 4962 2438
Forbrukningsinventarier - 503
Forbrukningsmaterial 3128 12 033
Ovriga utgifter for kopta tjanster 5794 14 433
El 30 022 31013
Uppvarmning 254 204 300 798
Vatten och avlopp 63 540 61214
Avfallshantering 76 382 78 073
Fastighetsforsakring 13 787 13 650
Systematiskt brandskyddsarbete 5625 -
Kabel-TV 27 898 26 596
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1888 2316
Summa 615 922 667 555
QO
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Not 6 Ovriga kostnader

11(14)

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Kostnader for transportmedel - 180
Kontorsmateriel och trycksaker - 30
Tele och post 2 400 1399
Forvaltningskostnader 66 576 64 930
Revision 12813 13 000
Bankkostnader 436 449
IT-tjanster 369 324
Serviceavgifter till branschorganisationer 4750 4 530
Ovriga externa kostnader 3 504 1953
Summa 90 848 86 795

Not 7 Arvoden

Fdéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 44 295 42 881
Summa 44 295 42 881
Sociala avgifter 12123 12 273
Summa 56 418 55154
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och standardférbattringar 224 469 175 514
Summa 224 469 175 514
Not 9 Ranteintakter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 5539 19 557
Rénteintakter hyres/kundfordringar 183 279
Rénteintakter, skattekonto 1 2
Summa 5723 19 838
Not 10 Rantekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 341 767 391 041
Réntekostnader for kortfristiga skulder 218 -
Summa 341 985 391 041
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Not 11 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 20 260 095 20 260 095
-Standardforbattringar 769 354 769 354
-Mark 10 992 230 10 992 230
-Pagéende nyanlaggningar 159 874 15125
. 32 181 553 32 036 804
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanl&ggning -159 874 144 749
-159 874 144 749
Summa anskaffningsvarden 32021 679 32181 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -1173 164 -1 016 884
-Standardférbattringar -96 170 -76 936
. -1 269 334 -1 093 820
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -205 236 -156 280
-Arets avskrivning pa standardférbéattringar -19 233 -19 234
-224 469 -175 514
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 493 803 -1 269 334
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 527 876 30912 219
Varav
Byggnader 18 881 695 19 086 931
Mark 10992 230 10 992 230
Standardfoérbattringar 653 951 673 184
Pagéende nyanléggningar - 159 874
Taxeringsvarden
Byggnader 19 968 000 19 968 000
Mark 14 200 000 14 465 000
Totalt taxeringsvarde 34 168 000 34 433 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakring 13514 13787
Ovriga férutbetalda kostnader 13 209 8 507
26 723 22 294
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Not 13 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 2000 2000
Transaktionskonto, Handelsbanken 643 077 466 700
Placeringskonto, SBAB 100 946 866 153
746 023 1334 853
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser .
och  Underhalls- Balanserat Arets
uppléatelseravgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 20418719 36 251 -73 332 -128 895
Disposition enligt féreningsstamma -128 895 128 895
Avsattning till underhélisfond 77 083 -77 083
Arets resultat -745 011
Vid arets slut 20418719 113 334 -279 310 =745 011
Not 15 Fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 11 455 000 11 600 000
Summa 11 455 000 11 600 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,67%  2015-10-23 2900 000 - - 2900000
Swedbank 2,76%  2016-09-26 2900 000 - - 2900000
Swedbank 3,20% 2018-09-27 5800 000 - 145000 5655000
11 600 000 - 145000 11 455000
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 116 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 464 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 875 000
11 455 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 58 350 58 482
Upplupna rantekostnader - 64 337
Férutbetalda hyror och avgiftsintakter 87 280 88 375
Upplupna driftskostnader 58 765 45 964
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 436 89 839
217 831 359 997
o
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Guvernéren 5, org.nr 769608-0915

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Guvernéren 5 for
ar2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
fér att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna foér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen foér féreningen.

Maimoden G0 Y oS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Guverndren 5 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar resultatet
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Peter Olsson L
Auktoriserad revisor - isor
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