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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Guvernéren 5, 769608-0915, far harmed avge &rsredovisning fér 2013.
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Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Guvernéren 5 i Malmé kommun med dérpa uppfdrda byggnader med 31
lagenheter och 5 garageplatser varav tre bilplatser och tvd motorcykelplatser.

Féreningen upplater samtliga 31 Iagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
5 10 11 0 4 1
Total tomtarea: 862 kvm

Total bostadsarea: 2730 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 73 793 kr och planerat underhall fér
237 684 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Trapphusmalningen ar gjord

Termostaterna till radiatorerna ar bytta

Betongytskikt lagat pa garden

Garagenedfarten lagad

Skyddsrumskontroll godkénd

Flakt har monterats i pannrummet

Till tvattstugan har kdpts mangel och torkskapet ar utbytt

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande sex aren till 77 083 kr per ar.

Hissrenoveringen startade efter arsskiftet 2013/2014
Takluckor i savél Erik Dahlbergstatan som Kastellgatan planeras fér 2014 med hégsta prioritet for att
erhdlla atkomst till taket i bada trappuppgangarna
Systematiskt Brandskyddsarbete har likasa hégsta prioritet under 2014 och framéver
Garageporten planeras att bytas under 2014Q
0
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
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Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 18 april 2013 och extra féreningsstamma
den 24 oktober 2013. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

Rérelsens intékter

Arets resultat

Resultat efter fondféréndringar
Totalt eget kapital
Balansomsilutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgift fér bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2013
1539
-129
32
20 253 2
32 269 3
63
326
551
231
143
13
4 249

2012
1536
127
66

0 382
2 349
63
383
551
222
155
72

4 249

2011
1547
187
137

20 254
32 191
63
325
551
202
146

50

4 249

2010
1514
218
175

20 067
32 045
63
232
539
214
77

16

4 249

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt eventuellt brénsletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berakningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2010 da avgifterna hdjdes med 3 %.
Avseende arsavgifterna fér 2014 planeras oféréndrad niva enligt den faststélida budgeten fér 2014.

Overlatelser

Under 2013 har 6 6verlatelser av bostadsrétter skett. Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna

med bostadsratt.

Ekonomi

Amortering har pabdrjats av ett av lanen
Placeringskontot SBAB &r avsett {6r hissrenoveringen

Avtal
Féreningen har f6ljande storre

Bredablick Forvaltning
HSB Malmé Ek Férening
Canal Digital

HSB Malmé Ek Forening
E.On

E.On

avtal:

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV
Stédavtal
El-avtal avseende volym
Fjarrvarme

\\¥

4
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fre fondférandring

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Avséttning till underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning

4(14)

-233 932
-128 896
237 684

77 089
-202 227

=202 227

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.

¢
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1532 700 1 532 699
Ovriga rorelseintakter 2 6102 3794
1 538 802 1 536 493
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -73 793 -22 189
Planerat underhall 4 -237 684 -16 250
Fastighetsavgift/skatt -37 510 -42 315
Driftskostnader 3 -630 045 -607 411
Ovriga kostnader 6 -86 795 -81 379
Personalkostnader 7 -55 154 -59 028
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -175514 -170 609
-1 296 495 -999 181
Rérelseresultat 242 307 537 312
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 9 19 838 14 073
Réantekostnader 10 -391 041 -424 088
Resultat efter finansiella poster -128 896 127 297
Resultat fére skatt -128 896 127 297
Arets resultat -128 896 127 297
Tillagg till resultatrakningen
Avsdttning till underhalisfond -77 083 -77 083
lansprakiagande av underhallsfond 237 684 16 250
Féréandring av underhallsfond 160 601 -60 833
Resultat efter fondférdandring 31 705 66 464€
0
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende arbete

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2013-12-31

30 752 345
159 874

30912 219

30912218

123
22 294

22 417
1334 853
1357 270

32 269 489

6(14)

2012-12-31

30927 859
15125

30942 984

30 942 984

120
20 902
21 022

1385473
1406 495

32349479
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avséttning till underhallsfond
lansprakstagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser

Not

14

15

16

2013-12-31

20418 719
36 251

20 454 970

-233 932
-128 896
-77 083
237 684

-202 227

20 252 743

11 600 000
11 600 000

54 188
2 561
88 375
271622

416 746

32 269 489

2013-12-31
11 600 000

Inga
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2012-12-31

20418 719
196 852

20 615 571

-300 397
127 297
-77 083

16 250

-233 933

20 381 638

11 600 000
11 600 000

77 610
3394
71328
215 509

367 841

32 349 479

2012-12-31
11 600 000

Inga
w
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter .
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas s att endast den del som bel&per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag fér bostadsdndamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter som inte hardr fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och déarefter
sélda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skuile kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fértydliga féreningens langsiktiga underhéllsplanering anges arets fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

¥
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader, enligt progressiv plan 0,723 % 60 ar
Standardforbéattringar; Fénsterrenovering, elrenovering 2,50 % 40 ar
Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter, bostader 1503 900 1 503 899
Hyror, p-platser/garage 28 800 28 800
Summa 1532 700 1532 699
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Overlatelseavgifter 3326 - 2170
Ovriga intakter 2775 1 458
Rérelsens sidointakter och korrigeringar 1 166
Summa 6102 3794
Not 3 Reparationer
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Tvéttutrustning 4 027 5659
Dérrar/portar/las 10 214 -
Gemensamma utrymmen, dvrigt 1407 -
VA & sanitet - 438
Varme 17 266 469
Ventilation 469 -
El 5303 4975
Hiss - 6917
Ovriga installationer 469 -
P-platser/garage 33750 -
Vattenskador - 1063
Klottersanering 888 2 668
Summa 73793 22 18&
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Not 4 Planerat underhall

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Tvattutrustning 42 544 -
Gemensamma utrymmen, ovrigt 146 500 16 250
Véarme 48 640 -
Summa 237 684 16 250
Not 5 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsférvaltning 31633 33943
Stadning 29 430 29 334
Besiktningskostnader 2393 2180
Snéréjning 23 522 15 151
Serviceavtal 2438 9219
Férbrukningsinventarier 503 298
Forbrukningsmaterial 12 033 6 040
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 433 6 327
El 31013 32436
Uppvéarmning 300 798 309 039
Vatten och aviopp 61214 o7 771
Avfallshantering 78 073 64 161
Fastighetsférsakring 13 650 12474
Kabel-TV 26 596 26 464
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2316 2574
Summa 630 045 607 411
Not 6 Ovriga kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Kostnader for transportmedel 180 -
Kontorsmateriel och trycksaker 30 67
Tele och post 1399 1894
Forvaltningskostnader 64 930 56 983
Revision 13 000 12 700
Bankkostnader 449 890
IT-tjanster 324 259
Ovriga externa tjanster - 2452
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 530 4 530
Ovriga externa kostnader 19583 1604
Summa 86 795 81379

v0
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Not 7 Arvoden

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor

Summa
Sociala avgifter
Pensionskostnader

Summa

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader och byggnadsinventarier
Summa

Not 9 Ranteintakter

Rénteintakter bank
Réanteintékter hyres/kundfordringar
Ranteintakter, skattefria

Summa

Not 10 Rantekostnader

Réantekostnader, fastighetslan
Summa

2013-01-01-
2013-12-31
42 881

42 881
12273

55 154

2013-01-01-
2013-12-31
175514

175 514

2013-01-01-
2013-12-31
19 557

279

2

19 838

2013-01-01-
2013-12-31
391 041
391 041

11(14)

2012-01-01-
2012-12-31
44 000

1 200

45 200
13 828

59 028

2012-01-01-
2012-12-31
170 609

170 609

2012-01-01-
2012-12-31
13 948

83

42

14 073

2012-01-01-
2012-12-31
424 088

424 088
¢
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Not 11 Byggnader och mark

) 2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 20 260 095 20 260 095
-Standardférbattringar 769 354 769 354
-Mark 10 992 230 10 992 230
-Pagaende nyanlaggningar 15125 -
. 32 036 804 32021679
Arets anskaffningar
-Okning av pagaende nyanlaggning 144 749 15125
144 749 15125
Summa anskaffningsvéarden 32 181 553 32 036 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -1016 884 -865 509
-Standardférbattringar -76 936 -57 702
) -1 093 820 -923 211
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -156 280 -151 375
-Arets avskrivning pa standardforbattringar -19 234 -19 234
-175 514 -170 609
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 269 334 -1 093 820
Restvérde enligt plan vid arets slut 30912 219 30 942 984
Varav
Byggnader 19 086 931 19 243 211
Mark 10 992 230 10 992 230
Standardférbattringar 673 184 692 418
Pagaende nyanlaggningar 159 874 15125
Taxeringsvarden
Byggnader 19 968 000 16 000 000
Mark 14 465 000 9 600 000
Totalt taxeringsvarde 34 433 000 25 600 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsékring 13787 13 650
Ovriga forutbetalda kostnader 8 507 7 252
22 294 20 902
©
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Not 13 Kassa och bank

13(14)

2013-12-31 2012-12-31
Kassa 2000 2 000
Transaktionskonto, Handelsbanken 466 700 1383473
Placeringskonto, SBAB 866 153 -
1334 853 1385 473
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
Resultat
Vid arets borjan 20 418 719 196 852 -361 230 127 297
Disposition enligt arstamma 127 297 -127 297
Avséttning till underhélisfond 77 083 -77 083
Ignspréktagande av underhallsfond -237 684 237 684
Arets resultat -128 895
Vid arets slut 20 418 719 36 251 -73 332 -128 895
Not 15 Fastighetslan
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetslan 11 600 000 11 600 000
Summa 11 600 000 11 600 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
Swedbank 2,67 % 2015-10-23 2 900 000 0 0 2900000
Swedbank 2,76 % 2016-09-26 2 900 000 0 0 2900000
Swedbank 3,20 % 2018-09-27 5800 000 0 0 5800000
11 600 000 0 0 11600 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 58 482 57 825
Upplupna rantekostnader 64 337 74 444
Upplupna driftskostnader 45 964 70 136
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 89 839 404
271 622 215 509%
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Underskrifter

Malmé 2014- &2 3 — /2.
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Birgit Wirzner

Var revisionsberattelse har lamnats 2014- ()%~ / 7 - . . ."r
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Peter Olsson Anders Andrén
Ernst & Young Féreningsrevisor
Auktoriserad revisor



Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Guverndren 5, org.nr 769608-0915

il N 2 s
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Guvernéren 5 for
ar 2013.

Styreisens ansvar fr drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar noédvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed foér
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprdttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamaisenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Guverndren 5 for ar 2013.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga

“beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen fér att kunna

bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Malmé den 17 mars 2014

7%

7£/ \_\)'/\‘
Peter Olsson
Auktoriserad revisor

+ Anders Andrén
Fortroendevald revisor



