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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gustav, 746000-1295, med site i Malmo, far harmed avge arsredovisning f6r 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemmens ratt i fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttstéreningen registrerades 1939-02-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-10-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Qrdinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstamman
Nerman Hopovac Ordftrande 2022
Ludvig Uppman Ledamot 2021
Nanna Aimée Axmark Ledamot 2021
Lisa Lundell LLedamot 2022
Eleonor Rosenlind Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Dana Sederowsky Suppleant 2022
Axel Strandborg Suppleant 2022
Ellinor Lindqvist Suppleant 2022
QOrdinarie revisorer

Rickard Hedenblad Foreningsvald revisor

Ernst & Young Auktoriserad revisor

Bevisorssuppleanter
Susanna Kullenberg Revisorssuppleant

Valberedning
Hanna Bremander

Jens Rademacher

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter av Nerman
Hopovac och Axel Strandborg tva i féreningen. /-
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Fastighetsuppagifter
Foreningen &ger fastigheten Malmé Gustav 1 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 92
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1907. Fastighetens adress &r Slussgatan 14:1-11.

Foreningen upplater 92 lagenheter med bostadsratt.

LAgenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

79 4 9

Total tomtarea: 4 503 kvm
Total bostadsarea: 5701 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-20.

Sedan den 1 januari 2021 &r fastigheten fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa. Tidigare var fastigheten
fullvardesférsékrad hos Lanstérsakringar. | forsakringen ingar ansvarsfrsakring for styrelsen samt
kollektiv bostadsrattsforsakring.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har sedan den 1 januari 2015 bitrétt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning. Sedan den 1 januari 2020 har foreningen anlitat Hagtorn Fastighetsservice AB
far den tekniska forvaltningen av fastigheten. For tridgardsskétsel har féreningen sedan den 24 juli
2020 anlitat Joang Mark & Tradgard AB.

Andra vdsentliga avial

Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Siemens Serviceavtal varmesystem
Sydantenn Serviceavtal kabel-tv
Bengtssons tvattmaskinsservice Serviceavtal tvattmaskiner

Ragn-Sells Avfallshantering .
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 133 975 kr och planerat underhall fér
6 028 520 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-11-06 av Sweco. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 1 350 000 kr 2020 for kommande ars underhdll, detta motsvarar 237 kr per
kvm. Den nya underhallsplanen kommer att ligga till grund fér avsattning till underhallsfonden och
styrelsens fortsatta arbete med underhall av fastigheten framéver. De narmsta fem aren bedomer
styrelsen att underhall av bl.a. fénster, fasad, avloppsstammar i kéllaren, tvattrum och trapphus
kommer att behéva genomforas. Vidare planerar styrelsen fér byte av lagenhetsdarrar till
sakerhetsdorrar. For att finansiera de narmsta arens underhall beddmer styrelsen att téreningen
kommer att behdva ta upp nya lan uppgaende till ca 5 miljoner.

Under 2020 har féreningen genomfdrt en renovering av gérden inklusive byte av dagvattenbrunnar,
markskikt och trddgardsmobler. Det har dven installerats tva nya tvatimaskiner. Under de senaste
aren dessfdrinnan har féreningen bland annat genomfért fdljande underhall:

- 2019 Installation av individuell matning och debitering av el (IMD).
- 2019: Renovering av fénster mot Fredriksbergsgatan.

- 2018: Renovering av fonster mot Frihamnsviadukten.

- 2017: Relining av husets vertikala avloppsstammar.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 29 juni 2020. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Foreningen har under &ret tagit upp ett nytt [an om 5 000 000 kr for att finansiera den genomférda
renoveringen av garden. Det nya lanet &r bundet till mars 2023 och 16per med 1,00 % ranta.
Foreningen har sedan tidigare tre 1an uppgaende till totalt ca 10 600 000 kr. Tva av dessa lan (totalt ca
7 600 000 kr) &r bundna till sommaren 2021 och Idper med 0,95 % ranta medan det tredje lanet (3 000
000 kr) ar bundet till december 2022 och |6per med 1,06 % rénta.,}
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 12 6verlatelser av bostadsratter skett, foregaende ar skedde 16 overlatelser.
Inga beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 123 mediemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 127 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma l&agenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 4125 3878 3898 3784
Resultat efter finansiella poster -5 094 -286 -2 466 -2 517
Forandring av underhallsfond -3 108 243 -2 154 -2 670
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 647 -190 28 493
Soliditet % -29 11 13 31
Arsavgift 6r bostadsratter, kr / kvm 687 670 657 657
Driftskostnad, kr / kvm 364 363 351 309
Ranta, kr / kvm 25 19 20 17
Avséttning till underhailsfond kr / kvm 237 232 180 177
Lan, kr/ kvm 2730 1854 1 856 1472
Snittranta (%) 0,93 1,00 1,05 1,17

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som beréakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt fan kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 132 950 3107 535 -1 544 452 -285 649
Disposition enligt féreningsstimma -285 649 285 649
Avsattning till underhallsfond 1 350 000 -1 350 000
lanspraktagande av underhéllsfond -4 457 535 4 457 535
Arets resultat -5093 790
Vid arets slut 132 950 - 1277 434 -5 093 790
Resultatdisposition
Till féreningsstammans fdrfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 830 101
Arets resultat fore fondférandring -5 093 790
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhailsplan -1 350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4 457 535
Summa &ver/underskott -3 816 356
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -3 816 356

Vad betraftar féreningens resultat och stélining i Gvrigt, hanvisas till efierféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 39171156 3818424
Ovriga rorelseintakter 3 207 862 59 372
Summa rorelseintakter 4124 977 3 877 796
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -8236 777 -3 243 834
Qvriga externa kostnader 7 -310 000 -291 099
Personalkostnader 8 -187 799 -183 289
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -339 341 -339 341
Summa rérelsekostnader -9 073 917 -4 057 563
Rorelseresultat -4.948 940 -179 767
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 238 192
Réantekostnader och liknande resultatposter -145 088 -106 074
Summa finansiella poster -144 850 -105 882
Resultat efter finansiella poster -5 093 790 -285 649
Arets resultat -5 093 790 -285 649
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 10418 374 10757 715
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgdngar 10418 374 10757 715
Summa anlédggningstillgangar 10418 374 10757 715
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 120 850
Ovriga fordringar 22189 8916
Foérutbetaida kostnader och upplupna intakter 11 189 229 198 426
Summa Kortfristiga fordringar 211 538 208 192
Kassa och bank 12 2050880 1 896 876
Summa omsattningstillgangar 2262218 2105 068
SUMMA TILLGANGAR 12 680 592 12 862 783




Brf Gustav 8(13)
746000-1295
Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132 950 132 950
Underhallsfond - 3107 535
Summa bundet eget kapital 132 950 3240 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1277 434 -1 544 452
Arets resultat -5 093 790 -285 649
Summa fritt eget kapital -3 816 356 -1 830 101
Summa eget kapital -3 683 406 1410 384
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 8 000 000 10 563 450
Summa langfristiga skulder 8 000 000 10 5683 450
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langiristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 563 450 8 600
Leverantorsskulder 182 818 312 627
Skatteskulder 7 223 2439
Ovriga skulder - 379
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 610 507 564 904
Summa kortfristiga skulder 8 363 998 888 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 680 592 12 862 783
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Roérelseresultat -4 948 940 -179 767
Avskrivningar 339 341 339 341
-4 609 599 159 574
Erhallen ranta 238 192
Erlagd rénta -145 088 -106 074
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -4 754 449 53 692

fore fordndringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -3 346 73 954
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -79 801 87 256
Kassaflde fran den I6pande verksamheten -4 837 596 214 902

Finansieringsverksamheten

Upptagna ian 5 000 000 -
Amortering av laneskulder -8 600 -8 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 991 400 -8 600
Arets kassaflode 153 804 206 302
Likvida medel vid arets boérjan 1 896 876 1690 574
Likvida medel vid arets slut 2 050 680 1 896 876

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

10(15)

é\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhaill/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhdll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaftningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader, inkl ackumulerade standardfdrbéttringar 20-50 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3917115 3818 424
Summa 3917115 3818424
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 142 287 204
Gemensamhetslokal 1250 2750
Overlatelseavgifter 15 239 18 483
Andrahandsuthyrningsavgifter 10944 13767
Ovriga intékter 38 142 24 168
Summa 207 862

59372 o
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 19423 13 094
Dorrar/portar/tas, gemensamma utrymmen 33 285 17 332
VA & sanitet, installationer 31712 25373
Vérme, installationer 10 677 6789
Ventilation, installationer 12 234 1589
El, installationer 8574 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 4248 -
Huskropp 10 846 2423
Vattenskador - 1096
Klottersanering 2975 5164
Skadedjur - 20813
Summa 133 975 93 673
Not 5 Planerat underhali
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 90 898 55219
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38125 15000
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15 000 -
VA & sanitet, installationer 132 000 -
El, installationer - 358 501
Huskropp, fonster - 273125
Markytor 5752 497 378 445
Summa 6 028 520 1080 290
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 131 468 125 347
Teknisk forvaltning 288 934 225 362
Besikiningskostnader - 70719
Snérdjning 1875 27 281
Serviceavtal 85 475 73 546
Férbrukningsinventarier - 460
Forbrukningsmaterial 14 168 12 445
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 30472
El 237 113 167 275
Uppvarmning 697 109 722 711
Vatten och aviopp 220182 202 359
Avfallshantering 79193 95 854
Forsakringar 118 021 116 441
Kabel-TV 81944 80 800
Bredband 118 800 118 800
Summa 2074 282 2 069 871

&
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 6 000
Tele och post 5115 5179
Forvaltningskostnader 134 310 135 395
Revision 15 925 15700
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar - 93 352
Jurist- och advokatkostnader - 3764
Bankkostnader 4173 1835
Stampelskatt 99 700 -
IT-tjanster 1 537 9199
Ovriga externa tjanster 37 000 3125
Serviceavgifter tili branschorganisationer 7 290 7 150
Ovriga externa kostnader 4 950 10 400
Summa 310 000 291 099

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 141 800 138 500
Féreningsvald revisor 1 000 875
Summa 142 900 139 375
Sociala avgifter 44 899 43 914
Summa 187 799 183 289
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 339 341 339 341
Summa 339 341

339 341
s
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 17 991 783 17 991 783
-Mark 113 625 113 625
Utgaende anskaffningsvérden 18 105 408 18 105 408
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 347 693 -7 008 352
. -7 347 693 -7 008 352
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -339 341 -339 341
-339 341 -339 341
Utgaende avskrivningar -7 687 034 -7 347 693
Redovisat varde 10 418 374 10757 715
Varav
Byggnader 10 304 749 10 644 090
Mark 113 625 113 625
Taxeringsviarden
Bostader 75 000 000 75 000 000
Totalt taxeringsvérde 75 000 000 75 000 000
Varav byggnader 40 000 000 40 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 189 229 198 426
Summa 189 229 198 426
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 050 680 1896 876
Summa 2 050 680 1896 8760,
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Not 13 Férfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 563 450 8 600
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 000 000 10 563 450
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 15 563 450 10 572 050
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 15 563 450 10 572 050
Summa 15 563 450 10 572 050
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,95 % 2021-07-30 832 050 - 8 600 823 450
Stadshypotek 1,06 % 2022-12-01 3 000 000 - - 3 000 000
Stadshypotek 0,95 % 2021-06-01 6 740 000 - - 6 740 000
Stadshypotek 1,00 % 2023-03-01 - 5 000 000 - 5 000 000
Summa 10572050 5000 000 8 600 15563 450

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forléangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 99 954 95 277
Upplupna rantekostnader 652 3132
Forutbetalda intékter 322 367 267 600
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15700
Upplupna driftskostnader 171 534 183 195
Summa 610 507 564 904
Not 16 Stéllda sékerheter
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 15 573 000 10 588 000
Summa stéllda sdkerheter 15 573 000

10 588 000
£
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Underskrifter
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Var revisionsberatielse har lamnats 2021- 0%

Ernst & Young AB
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Martin Henriksson Rickard Hedenblad
Aukioriserad revisor Foreningsrevisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Gustav, org.nr 746000~1295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Gustav for
ar 2020 (rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéilning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvan-
tas padverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdbéme och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en stutsats om i&mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

VISMA 5ign

www.vismasign.com



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Gustav for &r 2020
(rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31) samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vvart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s@ att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimiig grad av sékerhet bedoma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
nings&tgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den ?K 2021
ErnstZ@ung AB

/% %
Martin Henriksson
Auktoriserad revisor

Rickard Hedenblad
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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