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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Gullvik i Malmé kallas hirmed till
ordinarie féreningsstimma dagen den 9 oktober 2019 kl 19.00.

Lokal: Kvartersgarden, Helenetorpsgatan 62

DAGORDNING

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Uppriittande av forteckning dver nédrvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tvé personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av r6striiknare
Fréga om kallelse behorigen skett

Styrelsens &rsredovisning

Revisorernas betittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella $vriga arvoden.

. Val av styrelseledamdter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
. Val av revisorer och suppleanter

. Val av valberedning

. Val av HSB-fullmiktige jimte suppleant till HSB

. Ovriga anmilda 4renden

. Avslutning
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ARSREDOVISNING

HSB BRF Gullvik i Malmé

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-05-01 — 2019-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Bostadsforeningen &r ett privat bostadsforetag enl inkomstlagen (1999:1229) med site i
Malmé

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna: Dunvik 8, Eldvik 12,
Fjallvik 11, Granvik 11 samt Sjévik 2.

Fastigheterna innehaller:
10 st ldgenheter
56 st sméhus

Foreningens 66 st bostider fordelar sig enligt foljande: 16 st 2rok
14 st 3rok
36 st 4rok
66 st

Total ldgenhetsyta 5787 kvm
Ligenheternas medelyta 87,5 kvm.
Foéreningens byggnad /er firdigstilldes ar 1987

Garageplatser uppgar till 66 st
P-platser uppgar till 12 st.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma holls den 10 oktober 2018, pa Kvartersgérden.
Nérvarande var 33 rostberéttigade medlemmar.
&
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HSB Brf Gullvik i Malmé

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Lennart Lindsj6
Ledamot/sekreterare Mea Lindsjo
Ledamot/studicorganisatér ~ Maria Jénsson
Ledamot/vice ordférande Ulf Borjesson

Ledamot utsedd av HSB Ann-Britt Blixt

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledamoterna Lennart Lindsjo och
Mea Lindsj6 samt suppleanterna Renoar Salin och Ahmed Al-Jubburi. Styrelsen har under
aret hallit 12 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Lennart Lindsjo, Ulf Borjesson, Mea Lindsjé och Maria Jénsson, tva i forening,

REVISORER

Eva Johansson och Jasminka Hadzimujagic som oridinarie, Irene Pegreus och Ursula
Dobrowolsk som revisorsuppleanter samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

VALBEREDNING

Siv Scheltin, Dzemin Hadimujagic och Doina Huzem varav Siv dr sammakallande.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Lennart Lindsjo ordinarie och Ulf Borjesson suppleant

VICEVARD

Har varit Ulf Borjesson.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 97 st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innchar dven ett medlemskap i foreningen,
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsverlatelser har under aret varit 7 st. ‘&
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan
Vi har samarbete med HSB:s fastighetstjdnst och dess byggnadsingenjor med anledning av
var underhallsplan.

Arets 16pande underhall

Renovering av platdetaljer fonsterbleck och forrad. Paborjat omfogning av expaktionsfog
mellan huskropparna. Bytt ut skadad tegel. Murat om samtliga socklar pé vara hus med
fiberforstirkt bruk. Forbittring av malade ytor samt byte av dorrar till proppskapen.
Genomfort IMD (Induviduell Métning Debitering) av el med dels pa grund av planering for
framtida solceller pa vara tak. Radommitning utfordes i alla vara ligenheter med godkédnnda
gransvirden.

Planerad visentlig hiindelse

Vi kommer att byta ut samtliga garageportar eftersom dom &r till aren komna samt enligt
underhéllsplan. Detta &r planerat att genomfGras hosten 2019. T samband med denna atgérd
kommer samtidigt vara gérdar att grindas in enligt stimmobeslut. Vi har anlitat ackriderad
foretag for upphandling, uppféljande, kontroller samt genomforande av dessa atgirder.

Aktiviteter

Den 25 augusti anordnade styrelsen en kréftskiva for medlemmarna som blev

mycket uppskattad.

Den 2 december héll foreninge 1:a adventsevent, dven denna aktivitet var uppskattad.

Arsavgifter
Avgiftshdjning dr planerad med 2% under 2019.

Avsigelser ligenheter
Inga avségelser av ldgenheter har skett,

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

STADGEENLIG BESIKTNING

Styrelsen besiktigar foreningens fastigheter, lekplatser och gronomrade intermittent och
rapporterar till HSB fastighetsingenjor som &r oss behjélpliga med var underhallsplan. Vi
anlitar ocksi HSB for besiktning av véra leplatser. Atgirdar enligt dennes protokoll.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhéllsplan
Foreningen foljer Repabs underhallsplan och 10-arskalkyl. Infér kommande rdkenskapsar.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp den tekniska och ekonomiska utvecklingen inom
solenergiomradet. Anledningen &r vara stora takytor i forhallande till bostadsbestandet. Vi
bedomer att detta kan bli en tillgéng for vara bostadrittsinnehavare inom en 6verskadlig
tidrymd. Vara elcentraler dr planenligt forberreda da vi nu infort Induviduell Métning och o
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Debitering av elforbrukningen.

Vi granskar ocksd méjligheten for laddning av elbilar pa en del av véra parkeringsplatser
och/eller garageplatser. Den planerade inhéignaden av véra girdar #r en del av denna

planering.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéliningen vid arets utgéng

framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning,

Férindring i eget kapital

Underhalls Balanserat Arets
Insatser Fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2753 972 kr 4103741kr 4864890kr 1031364 kr
Resultatdisp. under aret 1031364 kr -1 031 364 kr
lanspraktagan, 2018/19 av yttre fond =777 155 kr 777 155kr
Avsittning &r 2018/19 yttre fond 169 000 kr -169 000 kr
Arets resultat -37 822 kr
Belopp vid arets slut 2753972 kr 3495586 kr 6 504 409 kr -37 822 kr
Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2018/19 2017/18 2016/17 201516 2014/15
Nettoomséttning 5309 4 458 4 367 4 306 4278
Rérelsens kostnader -5030 -2 992 -2 819 -2 643 -3 048
Finansiella poster, netto -317 -435 -663 -841 -993
Skatter 0 0 0 0 0
Arets resultat -38 1031 885 822 237
Likvida medel & fin.
placeringar 7232 7 256 5787 4614 5 860
Skulder till kreditinstitut 33149 33555 33942 34 347 34 753
Fond for yttre underhall 3 496 4104 3975 4 068 4110
Balansomslutning 46 564 46 929 46 276 45 930 45 424
Fastighetens taxeringsvarde 58 368 47 276 46 428 41 283 41 283
Soliditet % 27 27 25 24 22
Alla belopp i tusentals kronor
Réantekostnad/kr/kvm 61 80 117 150 184
Laneskuld/kr/kvm 5728 5798 5865 5935 6 005
Avgift per kvm/kr 754 753 753 743 738

,L,/‘?"
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Forslag till resultat disposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: 6 504 409
Arets resultat -37822
Summa 6 466 587
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rékning 6 466 587
STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen vill hirmed tacka foreningens medlemmar for det fortroende vi styrelsen har fatt
att forvalta fastigheterna pa bésta ekonomiska sétt samt halla kostnderna pa lag nivé.{;%
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2018-05-01 2017-05-01

Resultatrdkning 2019-04-30 2018-04-30
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 4 363 623 4 356 384
Ovriga intakter Not 2 945 318 101 428
Summa Nettoomséttning 5 308 941 4 457 812
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 837 150 -840 348
Personalkostnader och arvoden Not 4 -679 953 -382 783
Lépande underhall Not 5 -155 567 -172 809
Periodiskt underhall Not 6 -777 155 -175738
Ovriga externa kostnader Not 7 -268 853 -270 471
Fastighetsskatt/avgift -487 207 -346 583
Avskrivningar Not 8 -823 849 -803 038
Summa fastighetskostnader -5029 733 -2 991 771
Rorelseresultat 279 208 1 466 041
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 38 260 27 362
Réantekostnader och liknande resultatposter -355 290 -462 039
Summa finansiella poster -317 030 -434 677
Arets resultat -37 822 1031 364
Tilliggsupplysning
Arets resultat -37 822 1031 364
Avséattning underhallsfond -169 000 -305 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 777 155 175738
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallisfond 608 155 -129 262
Overskott 570 333 902102 ,
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Balansrékning 2019-04-30 2018-04-30
TillgAngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 39 012 593 39 524 298
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 10 30 083 0
39042676 39 524 298
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 1209 700
1209 700
Summa anléggningstillgangar 39 043 885 39 524 998
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 0
Avrakningskonto HSB Malmé 3408 915 3432528
Ovriga fordringar Not 12 69 873 1422
Aktuell skattefordran 0] 44 569
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 517 573 102 398
3996 385 3580917
Kortfristiga placeringar Not 14 3 800 000 3 800 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 23 380 23027
23 380 23027
Summa omsattningstillgangar 7 819 765 7 403 944
Summa tililgangar 46 863 649

46928942 _,_
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Balansrakning 2019-04-30 2018-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 2753972 2753972

Fond for yttre underhall 3 495 586 4103 741
6 249 558 6 857 713

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 504 409 4 864 890

Arets resultat -37 822 1031 364
6 466 587 5896 254

Summa eget kapital 12716 145 12 753 967

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 25 665 018 33 149 363

25665 018 33 149 363

Korftiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 484 345 405 472

Leverantérsskulder 210 192 3 804

Aktuell skatteskuld 46 497 0

Fond fér inre underhall 382 382

Ovriga skulder Not 17 108 748 99 358

Upplupha kostnader och férutbetalda intékter Not 18 632 323 516 596
8 482 487 1025612

Summa skulder 34 147 505 34174 975

Summa eget kapital och skulder 46 863 649

46 928 942 g
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2018-05-01 2017-05-01
Kassaflédesanalys 2019-04-30 2018-04-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -37 822 1031 364
Avskrivningar 823 849 803 038
Kassaflode fran I6pande verksamhet 786 027 1834 402
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -439 081 45 685
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 378 002 -41 309
Kassafléde fran [6pande verksamhet 724 948 1838778
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -342 227 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar -509 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -342 736 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -405 472 -411 713
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -405 472 -411 713
Arets kassafléde -23 260 1427 065
Likvida medel vid arets borjan 7 255 555 5 828 490
Likvida medel vid arets slut 7 232 295 7 255 555
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmassig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 89 ar.
Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,98 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebéar att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behérigt organ fér besltut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebaér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 28 688 618 kr (foregadende ar 28 688 618 kr)

"
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2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter bostader 4 363 623 4 356 384
Bruttoomsittning 4 363 623 4 356 384
Not 2 Ovriga intékter
Arsavgift el 645 976 0
Ovriga intskter 299 342 101 428
Summa 945 318 101428
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 425 487 251 899
El 818 734 31025
Vatten 200 608 195 485
Sophémtning 115718 103 843
Ovriga avgifter 247 403 238 096
Gemensamma kostnader 29 200 20 000
Summa 1837 150 840 348
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 113 750 117 000
Revisorsarvode 9100 8 960
Léner och andra ersattningar 102 400 44 800
Summa 225 250 170 760
Léner och erséttningar 295 575 131 025
Summa 295 575 131 025
Sociala kostnader 159 128 80998
Summa 159 128 80 998
Totalt 679 953 382783
Medeltalet anstélla under rékenskapsaret 1 1
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 22 000 42198
Material i Idpande underhall 13325 6 488
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 16 638 28 533
Lépande underhall av installationer 13814 4313
Lépande underhall Va/sanitet 22 430 10 940
Lépande underhall varme 23105 2734
Lépande underhall ventilation 0 44 500
Lépande underhall el 13339 6079
Loépande underhall tele/tv/porttelefon 4 562 0
Lépande underhall huskropp utvéndigt 8 628 18 962
Loépande underhall markytor 0 8 062
Férsékringsskador 17 726 0
Summa 155 567 172 809
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 56 175 0
Periodiskt underhall va/sanitet 59 132 0
Periodiskt underhall ventilation 0 0
Periodiskt underhall el 0 0
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 0 0
Periodiskt underhall hissar 0 0
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 661 848 97 875
Periodiskt underhali markytor 0 77 863
Periodiskt underhall garage och p-plats 0 0
Summa 777 155 175738 |
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2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 7 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 123 354 108 383
Revisionsarvoden 9139 8912
Ovriga externa kostnader 136 360 163 176
Summa 268 853 270 471
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 823 849 803 038
Markanl&ggningar 0 0
Inventarier 0 0
Nedskrivningar/Utrangeringar 0 0
Underhalls och bostadslanepost 0 0
Summa 823 849 803 038
&
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Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not9 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvéarde byggnader 41 316 067 41 316 067
Omklassificering IMD 312 144 0
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 41628 211 41 316 067
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 502 889 -6 699 851
Arets avskrivningar -823 849 -803 038
Utgéende avskrivningar -8 326 738 -7 502 889
Bokfért varde Byggnader 33 301 473 33 813178
Ingdende anskaffningsvérde mark 5711120 5711120
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 5711120 5711120
Bokfort virde Mark 5711120 5711120
Bokfért virde Byggnader och Mark 39 012 593 39 524 298
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostédder 39 643 000 30 460 000
Byggnad - bostédder (Hyreshus)
39 643 000 30 460 000
Mark - bostéder 20 326 000 16 816 000
Mark - bostéder (Hyreshus)
20 326 000 16 816 000
Taxeringsvérde totalt 59 969 000 47 276 000
Not 10 Pagaende byggnation
Omklassificering 0 0
Arets investeringar, nya garageportar samt inhdngnad (beréknad slutkostnad 2 Mkr) 30 083 0
Pagéaende nyanldggningar 30 083 0
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 709 200
1209 700
(&,
=y

14



¢

Org Nr: 716407-2428

HSB Brf Gullvik i Malmo

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 69 873 1422
69 873 1422
Not13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 0 0
Upplupna rénteintékter 7 446 5543
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 510 127 96 855
517 573 102 398
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 3 800 000 3 800 000
Not 15 Fdéréndring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2753972 0 4103 741 4 864 890 1031 364
Resultatdisponering under aret 1031 364 -1 031 364
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -777 155 777 155
Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 169 000 -169 000
Arets resultat -37 822
Belopp vid arets slut 2753 972 0 3 495 586 6 504 409 -37 822
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Amortering
Laneinstitut Lanenummer  Rénta Slutdatum Belopp Kortfristiga nédsta ar
Nordea Hypotek 39788740545 1,20% 2020-11-18 9493 933 150 268
Nordea Hypotek 39788900887  0,80% 2021-04-21 8 188 364 80 240
Stadshypotek 192437 1,20% 2022-03-01 8 288 229 75 000
Stadshypotek 65116 1,14% 2019-12-01 7 178 837 7 178 837
33 149 363 7 178 837 305 508
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 665 018
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen samt nasta ars amortering redovisas 7 484 345
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgaé till 31122 003
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrdnta vid arets utgang 1,06%
Eventualfdrpliktelser och stillda sdkerheter
2019-04-30 2018-04-30
Stéllda sdkerheter 43933 000 43 933 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 61686 56 347
Arbetsgivaravgifter 47 062 43 011
108 748 99 358
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 50 001 77 965
Ovriga upplupna kostnader 148 116 68 411
Férutbetalda hyror och avgifter 434 206 370 220
632323
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Noter 2019-04-30 2018-04-30
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Revisionsberittelse

Till f8reningsstamman i HSB Brf Gullvik i Malm, org.nr. 716407-
2428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Gullvik i
Malmd for rakenskapsaret 20180501-20190430.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inha&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gullvik | Malma for
rékenskapsaret 20180501-20190430 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattsiagen.

Malmo den 6/0\ 2019
/

/I !/ T~

Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Eva Johangson
Av féreningen vald revisor

Tt o /m/f«/c

* Jasminka Hadzimujagic
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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