: 1L m..

(gLt e
ﬂﬂ'll“"" '"“! ﬁlnl

MTN L
k r--a L ik il Ll
PR ll--ln- “'“""L'-— hl-..-l.'...

'Il" | S 3

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Guldborgen




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldborgen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslagenhet
eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

John Niklas Granath Ordférande Avgick januari 2020
Simon Karl Mikaelsson Ordf6rande

Hanna Constantia Kruse Ledamot

Sanna Eva Elisabet Magnusson Ledamot

Carl Johan Marten Barwén Ledamot

Jens Ture Sjélander Ledamot

Martin Greger Jansson Ledamot

Lena Aina Maricic Ledamot

Yuliya Orlova Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Rolf Nilsson
Monica Yvonne Squires Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-25.

Extra foreningsstdmma holls 2019-11-18. Extra stdmma med val mellan porttelefoner eller portkod och om
féreningen ska forséka képa tomten.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fredensborg 4 2007 Malmo

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1946.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 951 m?, varav 8 015 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 936 m2 utgodr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 ldgenheter med bostadsratt samt 8 lagenheter och 18 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

45
33
20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Musclezone 501 lager 32 m? 2021-09-03
Musclezone 502 99 m? 2021-10-01
Blomsterbutik 503 68 m? Tillsvidare
Restaurang Feed504 117 m? 2022-07-31
Matbutik Narlivs 505 166 m? 2021-08-31
Forsaljning, Solskydd & persienner 190 m2 2022-11-30
506

Pizzeria Amore 507 142 m? Tillsvidare
Cykel och skidexperten 508 390 m2 2022-02-01
Lager 511 23 m2 2023-01-01
Lager 512 20 m2 2023-01-01
Lager 513 27 m?2 2020-11-01
Lager 514 62 m?2 2022-03-31
Lager 517 15 m2 Tillsvidare
Lager 518 skyddsrum 45 m2 Tillsvidare
Lager 519 10 m?

Lager 520 45 m? Tillsvidare
Gamla gymmet 34 m? Tillsvidare
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Moteslokal 510

samlingslokalen 177kvm

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvattstugor 2019 Ommalning, byte av daliga maskiner

Spolning ledningar 2019

Belysning 2019 Byte av armaturer

Atgérd av garagenedfart 2018

Besiktning av garage 2017 Forberedelsearbete for en férnyad
garagelésning med fler antal platser

Bouleplan 2017 Borttagning av alderstigen lekplats
som givit plats for grusplan.

2 st torktumlare 2017 P& Edvard Lindahlsgatan och
Képenhamnsvagen

Radiatorventiler 2015 Energibesparande atgard

Bredband, nyinstallation 2014

Vattenskada 2014 Kallarlokaler inklusive
Handelsbanken

Portelefoner 2014 - 2015 Arbete med felsdkning och
férbattringar pagar

Montering postboxar 2013

Lokal 508 renoverad toalett 2013

Utbytning styrutrustning varme 2013 Energisparande atgard

Installation brandvarnare pa vindar 2013 Sakerhet

Div yttre/ inre underhall 2013 garageuppfart, kallartrappor,
vitvaror
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar
Atgarder tvattstuga 2013-2014

Renovering hyreslagenheter 2013

Nya entrémattor 2013

Reparation dagvattenledning kallare 2012

Postboxar 2012

Justering badrumstrésklar 2012

Rattstopp kallaren 2012

Ny torktumlare Képenhamnsvagen 2012

5

Renovering av varmevaxlare 2012

Atgardat vattenskador lokal 508 2012

Atgard torkrum Edward 2012

lindahlsgatan 20 C

Fortlbpande atgarder garagetak 2012

Byte av avlopsstammar hus 2 2011

Kallartrappor 2011 Ny betong
Kallardorrar i plat 2011 Utbyte av dérrar hus 1.
VVS & badrum hus 2 2011

VVS & badrum hus 1 2010 Hosten

VVS & badrum hus 3 2010 Varen

Nya vattenstammar hus 3 2010

Varmeanldggning, varmevaxlare 2010 Upprustning
Byte avloppsstammar hus 1 & 3 2010

Elrenovering 2009

Gard omléggning 2004

Nya vattenstammar hus 1 & 2 2004

Fasad platinkladnad 1998

Omlaggning tak 1998

Nya balkonger 1997

Fonster, pahangda ytterbagar 1997

Ny vdrmeanlaggning, varmevaxlare 1983

Planerat underhall Ar Kommentar
Hissar Orsholmsgéngen 4 2020 3 hissar uppgraderas
Hissar K&penhamnsvagen 2020 Statusbesiktning och atgard
Atgard av garagetatskikt 2020-2021

Gemensamhetslokal 2020-2021 Renoveras och fuktsparr
Miljohus 2020-2021

Staket kring innergard 2020-2021

Fonster 2020-2021

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Atervinning Stena

Fastighetsskotsel SBC

Hissar Kone

Akutjour Securitas

Kabel TV Comhem

El / Varme E-on

Stad Gyllix AB

Bredband Ownit
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Foreningens ekonomi

Stor del av kostnaden for kommande renoveringar kommer att tas fran féreningens kassa som senaste aren okat till
ca 11miljoner nar avgifterna stegvis har hojts for att anpassas till kommande hojning av tomtréttsavgiften. Under
2019 har aven flera hyresldgenheter salts. Vi anser att foreningens ekonomi ar god och i balans.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-03-31 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-31 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 944 368 3557974

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 956 688 7 505 585
Finansiella intakter 294 -583
Minskning kortfristiga fordringar 0 822
Medlemsinsatser 3955 000 0
Okning av kortfristiga skulder 71271 0
11 983 253 7 505 824

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4203 854 3997 098
Finansiella kostnader 1652 158 1949 897
Okning av materiella anlaggningstillgangar 76 640 0
Okning av kortfristiga fordringar 22 001 0
Minskning av langfristiga skulder 118 420 118 420
Minskning av kortfristiga skulder 0 54 015
6 073 073 6 119 430
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 854 548 4944 368
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5910 180 1386 394

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

. Ovrig drift
Ovriga 21%
mta:(ter Fastighets-
5% avgift

3%
Avskriv-
) ningar
Arsavgifter Taxebundna 28%
69% K
Hyror ostnader
26% 19%
Periodiskt
underhall
0,
4% Kapital-
Reparationer kostnader
5% 20%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret arbetat med att se éver féreningens avtal och starkt féreningens ekonomi genom att sanka
vara kostnader. Vi har férhandlat fram nya avtal for soptémning och vi har bytt férsakring fran Lansfoérsakringar till IF
och dven férhandlat det sista gamla lanet till bra villkor. Vi har nya hyresgaster: Cykel och skidexperten i gamla
banklokalen och Fru Flora i gamla blomsterbutiken.

Bygglovshandlingar fér innergarden har tagits fram och godkants men har 6verklagats och féreningen invantar
beslut. Vi har en férhoppning om att kunna ga igdng med innergdrd, garage och fonster under 2020. Avtal har
skrivits med SBC for projektledning. Var langsiktiga underhallsplan foljs.

Vi har undersokt om att kdpa loss tomten men beslutat att tillsvidare hyra den. Malet for féreningen ar fortfarande
att képa tomten.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 105 st
Overlatelser under &ret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 125
Tillkommande medlemmar: 28

Avgdende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 134

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 736 730 730 731
Hyror/m2 hyresrattsyta 942 873 860 1008
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9762 9970 9986 10 007
Elkostnad/m? totalyta 22 18 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 92 99 95 93
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 26 24 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 166 196 289 323
Soliditet (%) 56 55 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -130 -669 -1724 -1 203
Nettoomsattning (tkr) 7 891 7 505 7 482 7 767

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 015 m2 bostader och 1 936 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 358 592 2 050013 0 101 308 579
Upplatelseavgifter 7824111 1904 987 0 5919124
Ack kostnad for nyupplatelse -102 000 0 0 -102 000
Fond fér yttre underhall 4316 490 1735192 -100 861 2 682 159
S:a bundet eget kapital 115 397 193 5690 192 -100 861 109 807 862
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 350 102 -1735192 -567 787 -16 047 123
Arets resultat -129 516 -129 516 668 648 -668 648
S:a ansamlad férlust -18 479 618 -1 864 708 100 861 -16 715 771
S:a eget kapital 96 917 575 3825484 0 93 092 091
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -129 516
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -16 614 910
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 735192
summa balanserat resultat -18 479 618
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 340 565
att i ny rékning 6verfors -18 139 053

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

7 891 158
65 531
7 956 688

-2 999 653
-984 937
-219 265

-2 230 487

-6 434 341

1522 347
294

-1 652 158

-1651863
-129 516

-129 516

2018

7504715
870
7 505 585

-3 127 228
-719 921
-149 949

-2 226 655

-6 223 753

1281 831
-583

-1 949 897

-1 950 480
-668 648

-668 648



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

160 583 091
72 808
160 655 899

160 655 899

34 273

10 985 621
0

11019 894
85 204

85 204

11 105 098

171 760 997
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2018-12-31

162 809 746
0
162 809 746

162 809 746

4979

4 832 564
13 683

4 851 226
321 691
321 691
5172917

167 982 662
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 080 703 107 125 703
Fond for yttre underhall Not 12 4316 490 2 682 159
Summa bundet eget kapital 115 397 193 109 807 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 350 102 -16 047 123
Arets resultat -129 516 -668 648
Summa fritt eget kapital -18 479 618 -16 715771
SUMMA EGET KAPITAL 96 917 575 93 092 091

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 48 015 506 73133 926
Summa langfristiga skulder 48 015 506 73 133 926
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 25 118 420 118 420
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 281 138 245 080
Skatteskulder 508 412 494 516
Ovriga skulder 44 685 19 671
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 875 261 878 959
intakter

Summa kortfristiga skulder 26 827 916 1756 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 760 997 167 982 662
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 94 ar rak plan 94 ar rak plan
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Porttelefon 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 5513 328 5365 659
Hyror bostader 658 197 743 845
Hyror lokaler momspliktiga 1108 941 785 985
Hyror lokaler 95 171 92 217
Hyror garage 214 820 216 417
Kabel-TV intakter 96 190 96 650
Bredbandsintakter 204 435 203 775
Oresutjamning 76 165
7 891 158 7 504 715
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 56 962 0
Ovriga intakter 8 569 870
65 531 870
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 230759
Fastighetsskotsel bestallning 58 842 29 205
Fastighetsskotsel gard bestallning 21096 0
Snéréjning/sandning 4012 7477
Stadning entreprenad 109 688 105 858
Stadning enligt bestalining 17 268 7244
Mattvatt/Hyrmattor 5419 0
Sotning 0 1937
Hissbesiktning 5927 11280
Myndighetstillsyn 0 6 327
Bevakning 6 996 6 648
Gemensamma utrymmen 14 416 12170
Sophantering 1574 7 851
Serviceavtal 28 165 26 801
Forbrukningsmateriel 2 475 7 815
Brandskydd 0 6 794
275 879 468 167
Reparationer
Brf Lagenheter 16 119 0
Lokaler 39 137 5697
Gemensamma utrymmen 0 862
Tvattstuga 15 347 49 432
Sophantering/atervinning 0 3 641
Entré/trapphus 14 427 0
Las 9766 8 474
WS 122 907 14173
Elinstallationer 8176 6 156
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13 890 7 520
Hiss 119 035 165 246
Tak 10 946 91 391
Fasad 0 7234
Fonster 0 6 250
Skador/klotter/skadegoérelse 0 1883
Vattenskada 6617 0
376 369 367 959
Periodiskt underhall
Byggnad 124 625 0
Gemensamma utrymmen 179 375 0
WVS 0 76 046
Tak 36 566 24 815
340 566 100 861
Taxebundna kostnader
El 222 579 182 455
Varme 916 360 983 234
Vatten 248 827 254 422
Sophamtning/renhalining 100 779 116 764
Grovsopor 13 528 11998
1502 072 1548 874
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Not4 Fortsattning 2019 2018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 92 096 100 500
Tomtrattsavgald 12 692 12 692
Kabel-TV 64 407 62 938
Bredband 75 661 216 737
244 856 392 867
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 259 911 248 501
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2999 653 3127 228
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 4533 5327
Juridiska atgarder 80977 61715
Inkassering avgift/hyra 7 225 8 832
Revisionsarvode extern revisor 15 540 15136
Foreningskostnader 393 0
Styrelseomkostnader 1632 0
Fritids- och trivselkostnader 500 525
Forvaltningsarvode 364 463 261 869
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 509
Administration 42 678 24 486
Korttidsinventarier 53943 25749
Konsultarvode 404 792 301 674
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 260 8 100
984 937 719 921
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 166 573 113 381
Sociala kostnader 52 692 36 568
219 265 149 949
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1627 163 1627 163
Forbattringar 599 492 599 492
Inventarier 3832 0
2 230 487 2 226 655
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 177 133 705 177 133 705
Utgaende anskaffningsvarde 177 133 705 177 133 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 323 959 -12 097 305
Arets avskrivningar enligt plan -2 226 655 -2 226 655
Utgaende avskrivning enligt plan -16 550 614 -14 323 959
Planenligt restvarde vid arets slut 160 583 091 162 809 746
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 82 400 000 73 400 000
Taxeringsvarde mark 81 031 000 62 342 000
163 431 000 135 742 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 153 000 000 126 000 000
Lokaler 10 431 000 9742 000
163 431 000 135 742 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 571 65 571
Nyanskaffningar 76 640 0
Utrangering/forsaljning -65 571 0
Utgaende anskaffningsvarde 76 640 65 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -65 571 -65 571
Arets avskrivningar enligt plan -3 832 0
Utrangering/forsaljning 65 571 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -3 832 -65 571
Redovisat restvarde vid arets slut 72 808 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 216 277 209 887
Klientmedel hos SBC 10 769 344 4622 677
10 985 621 4832 564
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forvaltningsarvode 6vrigt 0 13 683
0 13 683
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2 682 159 2322 323
Reservering enligt stadgar 1735192 1 033 668
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -100 861 -673 832
Vid arets slut 4 316 490 2682 159
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,500 % 23 133 926 23 252 346 2021-11-17
Nordea 0,900 % 25 000 000 25 000 000 2020-08-12
Nordea 0,700 % 25 000 000 25 000 000 2024-08-21
Summa skulder till kreditinstitut 73 133 926 73 252 346
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 118 420 -118 420
48 015 506 73 133 926

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 541 826 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 82 000 000 98 500 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 170 041 193 000

Sociala avgifter 53 427 60 000

Rénta 93 074 91764

Avgifter och hyror 544 222 509 195

Juridiska atgarder 0 25 000

Underhallsarbeten & reparationer 14 497 0

875 261 878 959
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

lohn Granath har avgtt som ordférande | januari och Simoen Mikaelsson har tagit Gver.
fugiften har hjts med 3% ach frambver raknar vi med att den kammer hisjas med 1%
per dr.

Styralsen foljer aktivt utvecklingen av utbrotiet av det nya coronaviruset Covid-18 och
vidtar lpande tgarder 6y att begransa everuell péverkan pa féreringens verksamhet,
Styrelsen kan | dagslaget Inte bedoma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndgon) som uthrottet kan kommia att 3 pd féreningens resultat och verksambiet efter
rdkenskapsarets slut. Vissa lokalhyresgaster har fatt hyresrabatt pa grund av Covid-19s
paverkan pa deras verksamhet.

Styrelsens underskrifter

maO den L4 /5 2020

Siman karl Mikaelsson harten Banwén

Ordfarande Lesdamol
Hanna Constantia Kruse S%_an
Ledamot Ledamat
MartimGreger Janssan Jens Ture Sjolander
Ledamart’ Ledamat
A
} . B
IR
Lena Ana Maricic !
Ledamat

Var revislonsherattelse har ldamnats den M f E 2020

Auktorkerad révisar
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Revisionsherdttelse

Till fareningsstamman | Bostadsrattsforeningen Guldborgen 769615-0130

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av adrsredovisningen fbr
Bostadsrattsfareningen Guldbargen ar 2019,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av f8reningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat ftir
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
farenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dartdr att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for {Greningen,

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende | férhallande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligh dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vl har inhdmtat ar tiliréckliga och
andamalsentiga som grund fir vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fiir att arsredovisningen Det
&r styrelsen som har ansvaret 16r att Arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrall
som den bedtmer Sr nBidvéndig for att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa pegentligheter eller misstag.

\id upprattandet av c’lrsre:!mrlsningen ansvarar styrelsen far
bedBmningen av féreningens firmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar 53 3 HIldmpligt, om férhallanden som
kan paverka Frmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revyisorns ansvar

Wira mil & att uppnd en rimlig grad av sdkerhat om att drs-
redaovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I8mna en revisionsberdtielse som innehalier vara
uttatanden, Rimlig sakerhet §r en hog grad ay sdkerhat, men
dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommier att uppticka en
wasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
5t4 pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvdntas
piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund iérsreduv]snrnq en.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:;

= |dentifierar och bedomer vi riskerna féir vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgérder
bland ‘annat utifrdn dessa risker ach inhamtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och dndamalsentiga for att utgtira
en grund for vara uttalanden. Risken fir attinte uppticka
en vasentlig felaktighet till filjd av oegentligheter &r hisgre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, oftersom
oegentligheter kan Inrefatta agerande | maskapi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information aller
asidosattande av intern kontroll,

+ skaffar vl oss en firstielse av den del av fareningens inter-
na kontrall som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsdtodrder saom ar |dmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten | den interna kantrallen,

o utvarderar vi ldmpligheten | de redavisningsprinciper som
anvands ach rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redo-
wisningen och tillhérande upplysningar,

= drar vi enslutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
oshkerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna | Ersredl:nrisrilngen om den wvasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbeyis som inhamtas fram
till datumet f&r revisionsbersttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gira att en forenming Inte
Iangre kan fortsatta verksamheter.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys:
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
ligganda transaktionerna och handelserna pad ett st som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
|mterna kontrollen som vi identifierat. . 0




EY

Bullding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av drsredavisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av farslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller firlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige; Vart
ansvar enllgl denna beskrivs narmare | avsnittet Rewsorns
ansvar, Vi &r oberpende i fdrhailande till foreningen enlligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi harinhdmtat ir tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget thl disposi-

Honer betrdffande fBreningens vinst eller farlust. Vid firslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedimning av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hansyn till de krav som féres
ningens verksamhetsart, emfatining och rizsker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likvi:
ditet och stalining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar f&r foreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsiGrvaltningen och foreningens
skonomiska angeldgenheter | vrigt kontrolleras pd ett be-
trygaande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhmta revisionsbevis
faratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedémaom nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan franieda ersatiningsskyldighet mot
fareningen

= pd ndgol annat sitt handlat | strid med bostadsrittsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fiireningar, drs-
redovisningsiagen elfer stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fireningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fr-
<laget dr farenligh med bostadsrattslagen,

Rimlig sdkerhet 4r en hilg grad av sakerhat, men ingen garanti
for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka Stgdrder eller frsummelser som
kan ftiranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att
ett férslag till dispositioner av freningens vinst eller firfust
inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme ach har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget fill dispositioner av foreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Yilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs
baseras pd vir professionella beddmning med utgingspumnkt |
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana Atodrder, amr3den och farhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och bvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenam och préivar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
amstyrelsens férsiag Ll dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om fiirslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Malmd den 29 maj 2020

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5560 000 5513328 5 496 000
Hyror bostader 585 000 658 197 743 000
Hyror lokaler momspliktiga 1 080 000 1108 941 811 000
Hyror lokaler 95 000 95 171 89 000
Hyror garage 217 000 214 820 213 000
Kabel-TV intakter 95 000 96 190 96 000
Bredbandsintakter 203 000 204 435 203 000
Oresutjamning 0 76 0
Forsakringsersattning 0 56 962 0
Ovriga intakter 0 8 569 0
7 835 000 7 956 688 7 651000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 0 -145 000
Fastighetsskotsel bestallning -50 000 -58 842 -33 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -21 096 -5 000
Snéroéjning/sandning -5000 -4 012 -5000
Stadning entreprenad -111 000 -109 688 -89 000
Stadning enligt bestallning -8 000 -17 268 -2 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 -5419 0
Sotning -5000 0 -5000
Hissbesiktning -12 000 -5927 -11 000
Bevakning -7 000 -6 996 -7 000
Gemensamma utrymmen -10 000 -14 416 0
Sophantering -5 000 -1574 -5 000
Gard -1 000 0 -1 000
Serviceavtal -28 000 -28 165 -28 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -2 475 -12 000
Brandskydd -10 000 0 -10 000
-270 000 -275 879 -358 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -231 000 0 -231 000
Brf Lagenheter 0 -16 119 0
Lokaler 0 -39 137 0
Tvattstuga 0 -15 347 0
Entré/trapphus 0 -14 427 0
Las 0 -9 766 0
WVS 0 -122 907 0
Elinstallationer 0 -8 176 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -13 890 0
Hiss 0 -119 035 0
Tak 0 -10 946 0
Vattenskada 0 -6 617 0
-231 000 -376 369 -231 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -124 625 0
Gemensamma utrymmen 0 -179 375 0
Installationer -50 000 0 0
WVS 0 0 -76 000
Tak 0 -36 566 0
Mark/gard/utemiljo 0 0 -3 500 000
-50 000 -340 566 -3 576 000
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El -220 000 -222 579 -182 000
Véarme -1 023 000 -916 360 -983 000
Vatten -255 000 -248 827 -235 000
Sophamtning/renhalining -122 000 -100 779 -91 000
Grovsopor -13 000 -13 528 -16 000
-1 633 000 -1 502 072 -1 507 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -105 000 -92 096 -101 000
Tomtrattsavgald -13 000 -12 692 -13 000
Kabel-TV -66 000 -64 407 -65 000
Bredband -120 000 -75 661 -125 000
-304 000 -244 856 -304 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -260 000 -259 911 -260 000
-260 000 -259 911 -260 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -6 000 -4 533 -2 000
Juridiska atgarder -50 000 -80 977 -20 000
Inkassering avgift/hyra -5000 -7 225 -5000
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 540 -16 000
Foreningskostnader -5 000 -393 -5000
Styrelseomkostnader -10 000 -1632 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -500 0
Forvaltningsarvode -371 000 -364 463 -160 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -20 000
Administration -20 000 -42 678 -8 000
Korttidsinventarier 0 -53 943 0
Konsultarvode -100 000 -404 792 -100 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -9 000 -8 260 -8 000
-592 000 -984 937 -354 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -119 000 -166 573 -116 000
Arbetsgivaravgifter -37 000 -52 692 -39 000
-156 000 -219 265 -155 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 628 000 -1 627 163 -1 628 000
Forbattringar -600 000 -599 492 -600 000
Inventarier -77 000 -3 832 0
-2 305 000 -2 230 487 -2 228 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 801 000 -6 434 341 -8 973 000
RORELSERESULTAT 2 034 000 1522 347 -1 322 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 294 0
Lanerantor -870 000 -782 724 -800 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1 517 0
Ovriga rantekostnader 0 -867 767 -1 250 000
Ovriga finansiella kostnader 0 -150 0
-870 000 -1 651 863 -2 050 000
RESULTAT 1164 000 -129 516 -3 372 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL.0771-722 722
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