Brf Gréndal Malmé
769617-6739

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grondal Malmo

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningsstamma
Forfattande styrelse tillsattes i samband med ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2012.

Ar 2012 fértroendevalda styrelserepresentanter

Rickard Stromblad, ordférande Magnus Hellberg
Mats Nilsson Elmedina Hajdarevic
Marianne Ahmad Magdalena Partyka
Romeo Saric Mirela Dragancea
Madeleine Svensson Fredrik Vanossjo

Styrelsen har under 2012 haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor under aret har varit David Eskilsson, Softlynx Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Virgil Dragancea och Marcela Vicencio

Forvaltning/avtal
Foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Sveriges BostadsrattsCentrum (SBQ). Fastighetsskétseln har hallits av
Stédexperten Fastighetsservice AB.

Aret som gatt

Styrelsen har under &ret som géatt arbetat fér att 4 ett positivt ekanomiskt resultat fér féreningen. Utgéngslaget fran ar
2011 medférde ett stort negativt ekonomiskt budgetresultat, som éverférdes till det nya rakenskapsaret 2012. Nedan
féljer de Gvergripande insatsomradena.

Manadsavgifterna
Styrelsen har from januari 2012 héjt avgifterna med 9.8% fér att erhlla en balanserad budget. Infér 2013 valde styrelsen
att gora en marginell hojning pa 2.5% fér att skapa utrymme fér pabdrjad amortering av féreningens Ian.

Féreningens lan

Foreningen har fran ombildningen 2010, ett omfattande kvarvarande 1an pa 98.6 miljoner kr hos SBAB. Fran mars 2012
har styrelsen bundit samtliga ldneandelar till en genomsnittlig réntesats pa 3.7% fram till & 2014. P4 s& vis har
féreningens kapitalkostnader under 2012 sankts med drygt 300 tkr jamfért med &r 2011.

Styrelsen har for avsikt att paborja amortering av féreningens I&n under 2013. Genom langsiktig planering och marginell
justering av avgifterna efterstrévar styrelsen att skapa utrymme for fortsatt amortering och underhéll av fastigheten.
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Insatser inom fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen arbetar kontinuerligt med en dynamisk underhallsplan uppréttad sedan 2011. Arbetet har under 2012 medfért
verkstéllda insatser pa flera omraden, bla:

*  Bytetill energibesparande belysning i alla trapphus samt i kallarens gemensamma utrymmen.

*  Sanering av all PCB-sanering i fastigheten, samt all inre asbest .

* Takrenovering av hus 49-57.

* Installation av staldorrar till fastighetens kéllarplan och kéllarlokaler

*  Renovering av garagets stédjande betongpelare

*  Kontinuerligt brandsakerhetsarbete och kompletterande inséttning av rékluckor Gver garage.
Informationsforum
Styrelsen har under &ret tillhandahallit information till medlemmarna genom enstaka informationsméte och kompletterat
med informationsbrev till samtliga hushall. Aven informationsanslag i trapphusens informationstavior har uppdaterats av

styrelsen med jamna mellanrum under &ret. Medlemmarna har dven givits utrymme f6r kommunikation med styrelsen via
e-post samt brevledes. Féreningen har dven en hemsida tillganglig, fér samtliga boende.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter féreningen &r 96 st.
Av fdreningens medlemsligenheter har 12 &verlAtits under &ret.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Elmedina Hajdarevic Ledamot

Ola Magnus Hellberg Ledamot

Eva Madeleine Svensson Ledamot

Rickard Andreas Strémblad Ledamot

Mats Géran Nilsson Ledamot

Marianne Ahmad Ledamot

Romeo Willy Saric Ledamot

Fredric Leif Hakan Vanossjo Suppleant

Magdalena Marta Partyka Suppleant

Mirela Camelia Dragancea Suppleant

Revisorer

David Ake Allan Eskilsson Ordinarie Extern Softlynx Revision AB
Karin Margareta Nilsson Gouteva Suppleant Extern
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hajs arsavgifterna 2013-01-01 med 2,50 %.

Fordelning intakter och kostnader:
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 279 kvm bostader och 4 756 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 560 506 441
Hyror/kvm hyresréttsyta 981 962 1 006
Lan/kvm bostadsréattsyta 12 107 12107 14 552
Elkostnad/kvm totalyta 54 40 43
Varmekostnad/kvm totalyta 69 64 67
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 21 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 230 252 174

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och ér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féliande medel:
arets resultat

ansamlad frlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s4:
att i ny rakning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida 4 av 12

112 610
-1253 236
-222 078
-1362 704

-1362704

Brf Grondal Malmo
769617-6739



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rdnteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

2012 2011
8263796 7 745 508
927959 305 190
9191754 8 050 698
-992 291 -810 363
-378 626 -226 750
-2 491 387 -2 232 365
-201 449 -219 836
-241 710 -233 142
-403 333 -659 064
-156 579 -61 543
-747 293 -717 273
-5 612 666 -5 160 336
3579088 2 890 362
221928 264 767
-3 688 407 -4023813
-3 466 478 -3759 046
112 610 -868 684
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

177 541 352
7%0
177 541 352

177 541 352

191 363
244 632
125 526
_ 65813
627 334

7974 960
1016477
8991438
9618 772

187 160 124

2011-12-31

175 662 713
_ 689424
176 352 137

176 352 137

187 068
239707
110316

62 456
599 547

7 756 648
2138315
9 894 963

10 494 510

186 846 648
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser

2012-12-31 2011-12-31

83221 203 83 221 203

3994 211 399421

N 666 234 444 156

87 881 648 87 659 570

-1475314 -384 553

112610 -868684

-1362 704 -1 253 236

86 518 944 86 406 334
98600000 98600000

98 600 000 98 600 000

514722 687 814

504 375 266 857

46 546 0

393 233 346 106

582304 539537

2041180 1840 314

187 160 124 186 846 648

108 600 000 108 600 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som foregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens allmanna rad (BENAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
procent alternativt ar tillsmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 4 562 960 4120104

Hyresintakter _ 3700835 3625404
8 263 796 7 745 508

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 102 085 352 880
Fastighetsskétsel enl bestalin 280 900 16 125
Fastighetsskotsel gard entrepr 85 750 0
Snéréjning/sandning 18 750 0
Stddning entreprenad 202 879 204 912
Hissbesiktning 7 439 7 875
Myndighetstillsyn 895 885
Bevakning 12 811 18 901
Gemensamma utrymmen 8 875 1990
Garage 0 8 155
Gard 3361 526
Serviceavtal 161 447 171133
Férbrukningsmateriel 8739 6186
Stérningsjour och larm 14 849 17 846
Brandskydd 83511 2 949

992 291 810 363
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Lokaler

Férskola

Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring

Sjélvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
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0 19 425

38 685 42 282
0 29729

18 645 0
146 135 43 507
4140 8339
11341 7 421
11775 27 525
49 339 27 410
0 70M

11 466 0
21179 -23 137
0 4784

27 164 11495
12 725 0
18125 8 669
4816 12 290
3091 0
378 626 226 750
858 301 648 678
1100 605 1028 423
380733 338 872
143 288 168 318
8 460 48 074
2491387 2232365
87 257 137 423
30800 0
83392 82 413
201449 219 836
241710 233 142
615 0
15171 14 395
134 250 60 000
23413 750
1 0
23000 42 813
0 129

585 62

131 892 126 327
5263 212 995
31591 13720
0 15 349

10 367 140 000
19 475 24 814
7710 7710
403 333 659 064
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Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgéaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tilloyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fdrsakring

Kabel-TV

Bevakning

119 351 44733
37228 16810
156 579 61543
714614 714 614
32678 2659
747 293 717 273
5612 666 5 160 336
2012-12-31 2011-12-31
177 094 601 176 447 980
2 625 931 646 621
179 720 532 177 094 601
-1431 888 714614
-747 293 717273
-2179 180 -1431888
177 541 352 175 662 713
33525116 33525116
59 867 000 59 867 000
14 159 000 14 159 000
74026 000 74 026 000
68 419 000 68 419 000
5 607 000 5 607 000
74026 000 74 026 000
2012-12-31 2011-12-31
0 689 424
0 689 424
2012-12-31 2011-12-31
97 690 87 257
21170 20 603
6666 2456
125 526 110 316
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Gréndal Malmo
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Disposition av

foéregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
83 221 203 0 0 83 221 203
3994 211 0 0 3994 211
- 666 234 222 078 - 0 444 156
87 881 648 222 078 0 87 659 570
-1475 314 -222 078 -868 684 -384 553
112 610 112610 868 684 _ -B68684
-1362 704 -109 468 0 -1253 236
86 518 944 112 610 0 86 406 334

2012 2011

444 156 222 078

222 078 222 078

0 0

0 0

0 0

666 234 444 156
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,580 % 39 440 000 39 440 000 2014-03-04
3,580 % 29 580 000 29 580 000 2014-03-04
4,020 % 29 580 000 29 580 000 2014-12-09

98 600 000 98 600 000

0 0

98 600 000 98 600 000
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 78 006 54 475
Varme 193 534 115 758
Vatten 52 164 55141
Sophdmtning 24 498 30 422
Extern revisor 22 000 20000
Grovsoper 0 0
VVS rep 0 0
Arvoden 0 53 500
Sociala avgifter 0 16 810
Snéréjning 18 750 0
Prenad AB 4281 0
393 233 346 106

MALMO den /S 1S 2013

/ jﬁf / (
/. - ’ i, r‘\/( uQ‘
G e
flanne Ahw Elmedina Hajdarevic
Ledamot Ledamot

Py
Ola Magnus Hellberg ¢/ Mats Géran Nilsson
Ledamot Ledamot

Romeo Willy Saric Rickard Andreas Strifnblad

Ledamot Ledamot

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den

‘/David Ake Allan Eskilsson

Extern revisor
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Grondal Malmad, org.nr 769617-6739

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Grondal Malmo for ar 2012,
Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens och uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for

foreningen.

Sankt Lars Vdg 15 SE-222 70, Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grondal Malmé for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen och som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget @r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenska psaret.

LUND den 17 maj 2013 ~

David Eskilsson
Auktoriserad revisor

Sankt Lars Vag 15 SE-222 70, Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se



