Brt Gréndal Malmo
769617-6739

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gréndal Malmo

Styrelsen f&r harmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrétisforeningen registrerades 2007-11-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-3C och
nuvarande stadgar registrerades 2007-11-01 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

Ritaren 7 2010 Malmo

Fastigheten dr forsakrad via Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr f&r styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1968 - 1973 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear 4r 1968,

Byggnadernas totalyta 8r enligt taxeringsbeskedet 16035 kvadratmeter, varav 11279 kvadratmeter uigdr ldgenhetsyta
och 4756 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 ligenheter med bostadsratt och 40 fagenheter och 3 lokaler med hyresratt,

Légenhetsférdelning:

..
1 rok 2ok 310k 4 rok 5rok  >5rok
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Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Féreningsstamma

Forfattande styrelse tillsattes | samband med extra féreningsstamma den 2011-03-29, efter att foregdende styrelse
avsattes av medlemmarna | foreningen. Den interimistiskt tillsatta styrelsen erhali av mediemmarna férnyat mandat vid
féreningens ordinarie drsméte den 2011-05-26.

Ar 2011 fértroendevalda styrelserepresentanter

Rickard Strémblad, ordférande Mirela Dragancea

Mats Nilsson Roger Flinkenberg

Marianne Ahmad Madeleine Svensson, suppleant
Romeo Saric Magnus Hellberg, suppleant
Amar Tamim Elmedina Hajdarevic, suppleant

Styrelsen har under sitt mandat fér 2011 haft 16 protokoliférda sammantriden (inkl. det konstituerande styrelsemétet)..

Revisor
Revisor under aret har varit David Eskilsson, Softlynx Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Virgil Dragancea och Marcela Vicencio

Férvaitning/avtal

Foreningens ekonomiska férvaltning har skotts av Svenska bostadsratter AB (SBC). Fastighetsskatseln har hallits av
Crendo Fastighetsskotse! AB, enligt avtal fran ar 2010, som har sagts upp under &ret och upphorde i januari 2012,
Styrelsen har under vren 2012 upprattat ett nytt férvaltningsavtal med Stddexperten Fastighetsservice.

Aret som gatt

Styrelsen har under &ret som gatt arbetat far att sinka foreningens drift- och kapitalkostnader och utarbeta en strategi
for langsiktig ekonormisk stabilitet i freningen. Utgangstaget har for ar 2010 och 2011 medfart ett vixande negativt
ekonomiskt budgetresultat, som varit fokus for styrelsens arbetsinsatser. Nedan fsljer de dvergripande insatsomradena.

Manadsavgifterna
Arsavgifterna har f6r 2010 och 2011 varit oférandrade, trots att féreningen uppvisat vixande negativt budgetresultat,
Styrelsen har darfdr under 2011 beslutat att héja avgifterna med 9.8% infor 2012 for att erhdlla en balanserad budget.

Féreningens tan

Ay &rsredovisningen framgdr att den i sarklass avgérande orsaken till foreningens negativa budgetresultat {6r ar

2011, utgér féreningens stora kapitalkostnader,

Styrelsen har under dret 2011 Idst #8reningens mest kostsamma reverslan till Akelius. Styrelsen har dven drivit
forhandlingar med langivande banker f&r att sinka féreningens rintekostnader pa de resterande lanen hos SBAB. | bérjan
av 2012 har styrelsen darfor kunnat binda de rérliga 1nen hos SBAB f8r en lagre rantesats péd 3,58% under tv &rs tid.

Kartldggning av underhallsbehov ach flerarsbudgetplanering.

Ett omfattande utredningsarbete av fastighetens underhallsbehov samt anbudsfdriarande har upptagit en stor del av
styreisearbetet under verksamhetséret,

En okular besikining med uppréattande av underhéllsplan for fastigheten genomfardes under férsta kvartalet 2011, i
samarbete med SBC. Styrelsen har fortsatt arbetet med inhdmtning av anbud pa de flesta underhalisbehoven samt
férdjupade besikiningar av bla fasaden p& en av fastighetens byggnader och avloppsstammarna i fastigheten,
Materialet utgér underlag for styrelsens upprittandet av flerarsbudget under 2012,

Ovriga insatsomraden
Styrelsen har gjort en grundlig &versyn och insatser fér att vidga foreningens intaktsomraden och minska
driftskostnaderna samt heja fastighetsvardet.

*  Styrelsens inventering och omorganisation av forradsytor respektive cyckelférvaringen pd kallarplan har under
verksamhetsdret frigjort attraktiva férradsutrymmen for uthyrning.

* Inrdttandet av matavfallssortering under hdsten har bidragit till reducerade kostnader inom féreningens
avfallshantering.
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s Styrelsen har omforhandlat flertal leverantdrsavial for okad servicekvalitet och eliminerat sverflédiga
leverantorsavtal,

*  Forbattrat brandsakerhetsarbetet.

» Installation av gemensam el med individuella el-métare f6r varje hushall sfutférdes under hésten 2011,
Installationen har medfért en reducerad elkostnad fér hushéllen pé ca 1.000kr per &r (amfdrt med enskilda
hushdilsabonnemang)

*  Renovering av trapphusens yiskikt genomfdrdes dven under verksamhetsaret,

Informationsforum

Styrelsen har under aret tillhandahdllit information till medlemmarna genom annonserade informationsmdten den 28/4-
2011, 5/5-2011 samt den 2/12-2011. Styrelsen har dven kompletterat med informationsbrev den 30/3-2011, 13/4-2011
och 15/3-2011 till samtliga hush&ll. Aven informationsanslag i trapphusens informationstavior har uppdaterats av
styrelsen med jdmna mellanrum under aret. Medlemmarna har dven givits utrymme f&r kommunikation med styrelsen via
samtal pa styrelsetelefonen och skrivelser via e-post och breviedes. Féreningen har dven en hemsida tiliganglig, dock
under omkonstruktion.

Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Inféktéférdél.n.ing-2"01.1-" e e et ey (s o ko'smad'sfardrelning o
Rénta och Guriga
utdelning intékter Raparationer

39 4% 2% Taxebundna

Canital kostnader
apital- 24%
';Z{;r kostnader
* 44%
Fastighets-
ift

Arsavgifter avg4

49% y 3%

Qurig drift

19%

Avskrivning
8%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11279 kvm bostider och 4756 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta 506 441
Hyror/kvm hyresratisyta 962 1006
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 107 14 552
Elkostnad/kvm totalyta 40 43
Vérmekostnad/kvm totalyta 64 67
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 252 174

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet fér bostadshuset
med tilthdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintikter i
privalbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa rinteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
frén och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsférsiag

Tiil féreningsstémmans férfogande star féliande medel:
arets resultat

ansamiad forlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen féresldr att medien disponeras sa:
att i ny rikning 6verférs

Betraffande foreningens resultat och stailning i dvrigt hénvisas till faljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARE - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personatkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Gréndal Malmé
769617-6739

201t 2010
7 745508 7 748 926

305190 152132
8 050 698 7 901 058
-810 363 -838 579
-226 750 -269 683
-2 232 365 ~2291111
-219 836 -107 457
-233 142 -229 742
-659 064 -476 202
-6% 543 -148 900
=717 273 -714 614
-5 160 336 -5 076 283
2 890 362 2824775
264 767 30539

L A023813 2795711
-3 759 046 -2 765172
-868 684 59 603
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
P&géende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intékier

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Gréndal Maimé
769617-6739
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2011-12-31 2010-12-31
175662 713 175 733 366
689 424 0

176 352137 175 733366
176 352 137 175 733 366
187 068 58 331

239 707 0
110316 148193

62 456 59 629

599 547 266 153

7 756 648 2255
2138315 16 435 819
9894 963 16 438 074
10 494 510 16 704 228
186 846 648 192 437 593



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppiatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad fériust
Ansamlad foriust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskuider

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser

2011-12-31 2010-12-31
83221 203 79994 713
3994211 3210701
444156 222078
87 659 570 83 427 492
-384 553 -222 078
 -868684 59 603
-1253 236 -162 475

86 406 334 83 265 017

98 600 000 107 600 000

98 600 000 107 600 000
687 814 454 840

266 857 229742

0 46 084

346 106 337 284

539 537 504 626

1840 314 1572576

186 846 648 192 437 593
108 600 000 108 600 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen ach Bokféringsnémndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregéende &r, Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens afiménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats tilt anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anliggningstiligdngar
enfigt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta,

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4120104 3260034
Hyresintakter 4488892
7748 926
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 352 880 758 817
Fastighetssktsel enl bestalin 16125 0
Stadning entreprenad 204 912 0
Hissbesiktning 7875 16719
Myndighetstilisyn 885 870
Bevakning 18 901 36 600
Gemensamma utrymmen 1 990 0
Garage 8155 0
Gérd 526 3 955
Serviceavtal 171 133 1250
Forbrukningsmateriel 6186 2781
Stdrningsjour och larm 17 846 3661
Brandskydd 2 949 ¢
Fordon 0 13927
810 363 838 579
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Reparaticner

Fastighet forbattringar 19 425 0
Hyresldgenheter 42 282 31525
Brf Lagenheter v} 3595
Lokaler 29729 0
Tvattstuga 43 507 0
Sophantering/dtervinning 8339 3333
Entré/trapphus 7421 14 251
Las 27 525 0
VWS 27 410 14930
Vérmeanigdggning/undercentral 7 011 0
Elinstallationer -23137 1338
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 4784 0
Hiss 11495 188 923
Tak 0 7288
Garage/parkering 8 669 0
Skador/klotter/skadegérelse 12290 4500
226 750 269 683
Taxebundna kostnader
El 648 678 691549
Vidrme 1028 423 1070003
Vatten 338 872 319 856
Sophamtning/renhalining 168 318 163 475
Grovsopor 48 074 A
2232365 229
Ovriga driftskostnader
Forsakring 137 423 4898
Kabel-Tv 82 413 102 553
219 836 107 451
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 233142 229742
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation 14 395 16 342
Juridiska atgarder 60 000 869
Inkassering avgift/hyra 750 0
Revisionsarvode extern revisor 42 813 32 250
Féreningskostnader 125 3174
Styrelseomkostnader 62 843
Férvaltningsarvode 126 327 122 926
Férvaliningsarvoden dvriga 212 995 41747
Administration 13720 5889
Korttidsinventarier 15349 ¢
Konsultarvode 140 000 231698
Féreningsavgifter 24 814 20 465
Bostadsratterna Sverige Ek For 7710 0
659 064 476 202

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgen anstalld.
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Foljande erséttningar har utgitt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférméaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrian

Nyanskaffringar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdeiat enligt

foliande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-Tv

Bevakning

44733 113 267
0 45
16 810 35 588
61543 148 900
714 614 714 614
2659 0
717 273 714614
5 160 336 5 076 283
2011-12-31 2010-12-31
176 447 980 0
646 621 176 447 980
177 094 601 176 447 980
714614 0
723 714614
-1431888 14614
175 662 713 175 733 366
33525116 33525 116
59 867 000 59 867 000
14159000 14 159 00
74 026 000 74026 000
68 419 000 68 419 000
5 607 000 5 607 000
74026 000 74 026 000
2011-12-31 2010-12-31
689 424 0.
689 424 0
201141231 2010-12-31
87 257 128 048
20 603 20 145
2456 0
110 316 148 193

Sida 10 av 12

Brf Grondal Malmé
769617-6739



Not 6
EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

8rf Gréndal Maimé
769617-6739

resultat enl
Belopp vid Fordndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret pesiut drets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 83221203 3226490 0 79994 713
Upplatelseavgifter 3994211 783 510 0 3210701
Fond fér yttre underhéll enligt not nedan 444 156 222 078 0 222 078
Summa bundet eget kapital 87 659 570 4232078 0 83 427 492
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -384 553 -222 078 59 603 -222 078
Arets resultat -868 684 -868 684 -59 603 59 603
Summa ansamlad forlust «1 253 236 -1090 762 0 -162 475
Summa eget kapital 86 406 334 3141 316 ¢ 83 265 017
Not 7 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bérjan 222078 0
Reservering enligt stadgar 222078 222078
Reservering enligt stémmobesiut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 G
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 Y
Vid arets slut 444 156 222078
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 20%11-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
SBAB 3,800 % 39 440 000 39 440 000 Rorligt
SBAB 3,800 % 29 580 000 29 580 000 Rorligt
SBAB 4,020 % 29 580 000 29 580 000 2014-12-09
Akelius Fastigheter AB 0.000 % 0 9000000
Summa skulder till kreditinstitut 98 600 000 107 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
98 600 000 1G7 600 000
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten
Sophémtning
Extern revisor
Grovsoper
VVS rep
Arvoden
Sociala avgifter

MALMO den Zz /& 2012

Roger Martin Flinkenberg
Ledamot

Romeo Willy Saric
Ledamot =

Amar Anis Tamim
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats d

David Eskilsson
Auktoriserad revisor

2011-12-31 2010-12-31
54 475 67 928
115758 156 092
55141 42 752
30422 39 255
20 000 20000
0 4 455

0 6 802

53 500 0
16 810 0
346 106 337 284

(}& W cee
Mirela Camelia Dragancea

Ledamot

>
MW’%ﬂ'—__’

Mats Géran Nilsson
Ledamot

s

ickard Andre. rémblad
Ledamot

3 g’ 2012
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING
Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Grondal Malmé, org.nr 769617-6739
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Grondal Malmoé for ar 2011.
Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for
foreningen.

Sankt Lars Vag 15 SE-222 70, Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grondal Malmo for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen och som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, tgéarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersiattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

LUND den 23 maj 2012

o ity

David Eskilsson
Auktoriserad revisor

Sankt Lars Vag 15 SE-222 70, Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se



