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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grondal Malmo

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-11-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ritaren 7 2010 Malmo

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Svelads forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1968 - 1973 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 16035 kvadratmeter, varav 11274 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 4756 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 lagenheter med bostadsratt och 49 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

50 52
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Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler, fr.o.m den 1/1-2011 e] frivilligt momsade.

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning CRENDO

Medlemmar 2

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 87 st.
Efter ombildningsdatum 2010-01-11 har 24 medlemslagenheter upplatits av foreningen under &ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Monica Veberg Ordférande
Marie Térnblom Sekreterare
Patrick Winqvist Kassor
Mats Nilsson Ledamot
Marianne Ahmed Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Monica Veberg, Marie Térnblom, Patrick Winqvist, Mats Nilsson och Marianne Ahmed.
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Eskilsson Softlynx Revision AB

Stammor

Ordinarie 2010-05-20

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2014,

Férdelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2010 i Kostnadsfordelning 2010

QOvriga

intakter | Reparationer

2% 4%
Kapital- Taxebundna
‘ kostnader ’ i kos
Arsavaifter 359, 2 4 29%
41%

Hyror L o
57%

Avskrivning
9% Ovrig drift
20%
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Intakter per kvadratmeter

Hyror 944 kr
Arsavgifter 289 kr
Ranta och utdelning 2 kr
Ovriga intakter 9 kr

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Owrig drift

Avskrivningar

Kapitalkostnader

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11279 kvm bostader och 4756 kvm lokaler

Brf Grondal Malmo

769617-6739

17 kr
143 kr
14 kr
98 kr
45 kr
174 kr

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta 441 0 0 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 14 552 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 43 0 0 0
Varmekostnad/kvm totalyta 67 0 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 0 0 0

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhorande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i

privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

frén och med 2011 &rs taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foresléar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

59 603
222078
-162 475

-162 475

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010

7748 926
152 132
7901058

-838 579
-269 683
22911
-107 451
-229 742
-476 202
-148 900
714614
-5076 283

2824775

30539
-2795 711
-2765172

59 603

2009
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

2010-12-31

175 733 366
175 733 366

175 733 366

58 331
148 193
59 629
266 153

2255
16 435 819
16 438 074
16 704 228

192 437 593
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 7
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2010-12-31

79994 713
3210701
222 078
83 427 492

-222 078
59 603
-162 475

83 265017

107 600 000
107 600 000

454 840
229 742

46 084
337 284
504 626

1572576

192 437 593

108 600 000
inga

2009-12-31
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

Férehmgen har under aret kopt samtliga aktier i Fastighetsbolaget Grundborgen DGWSX AB som agde fastigheten
Ritaren 7. Redovisning av detta har skett enligt RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvéarde som Gverstiger det skattemassiga vardet. Foreningen har i och med det en

uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att salja
fastigheten varderas den uppskjutna skatten till O kr.

2010 2009

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

0,5%

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3260034 0
Hyresintakter 4 488 892 0
7 748 926 0
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 758 817 0
Hissbesiktning 16719 0
Myndighetstillsyn 870 0
Bevakning 36 600 0
Gard 3955 0
Serviceavtal 1250 0
Forbrukningsmateriel 2781 0
Stérningsjour och larm 3661 0
Fordon 13927 0
838 579 0
Reparationer
Hyreslagenheter 31525 0
Brf Lagenheter 3595 0
Sophantering/atervinning 3333 0
Entré/trapphus 14 251 0
WS 14 930 0
Elinstallationer 1338 0
Hiss 188 923 0
Tak 7 288 0
Skador/klotter/skadegérelse o 4500 0
269 683 0

Sida 7 av 10



Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ovriga
Administration
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan
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691 549
1070 003
319 856
163 475
46 228
2291111

4 898
102 553
107 451

229742

16 342
869

32 250
3174
843

122 926
41 747
5889
231698
20 465
476 202

113 267
45

35 588
148 900

714 614
714 614

5076 283

2010-12-31

176 447 980
176 447 980

-714 614
-714 614
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Planenligt restvarde vid arets slut

I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Belopp vid
arets utgang

79994 713
3210701

222078
83 427 492

-222 078
159603
-162 475

83265017
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175 733 366
33525116

59 867 000
14 159 000
74 026 000

68419 000
5 607 000
74,026 000

2010-12-31

128 048
20145
148 193

Forandring
under aret

79994 713
3210701

222 078
83 427 492

-222 078
59 603
-162 475

83 265 017

2010

0
222 078
0
o]
0

222078

o

o

2009-12-31

0
0
0

Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stammans
beslut
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Belopp vid
arets ingang
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Not 7 Rantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
SBAB 2,600 % 39 440 000 0
SBAB 2,600 % 29 580 000 0
SBAB 4,020 % 29 580 000 0
Akelius Fastigheter AB 3,720 % 9 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 107 600 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut N 0 0
107 600 000 0
Not8 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 67 928 0
Varme 156 092 0
Vatten 42 752 0
Sophamtning 39 255 0
Extern revisor 20 000 0
Grovsopor 4 455 0
VVS rep 6 802 0
- 337284 0

MAMOden 77 15

2011

.
Monica Veberg
Ordforande
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atrick 105 ‘//1
Kassor
Mats Nilsson
Ledamot ) o
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David Eskilsson v
Auktoriserad Revisor
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Villkors-
andringsdag
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2014-12-19
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Sekreterare
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADCIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Grondal i Malmé orgnr 769617-6739.

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Grondal i Malmé for rikenskapsaret 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 18 maj 2011

David Eskilsson
Auktoriserad revisor

Sankt Lars Vag 15 SE-222 70, Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se



