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HSB Brf Granen i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB Bostadsrittsforening Granen i Malmé kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma torsdagen den 12 januari 2021 kl. 18.00.

Lokal: styrelserummet i killaren i foreningens hus.

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollforare

4. Godkédnnande av rostldngd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkdnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berdttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot



Org Nr: 746000-5858

7,

I8

OSFO,

HSB - dar majligheterna bor

HSB Brf Granen i Malmo

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/-er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoéter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfoérande
23. Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstimman hénskjuta frdgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen

25. Foreningsstdmmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Granen i Malmg far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Granen i Malmo

Org nr 746000-5858

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-09-01 2020-08-31

foreningens 76:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamaél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes at 1944 pa fastigheten Arligheten som freningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Vitemdollegatan 4 i Malma.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmd.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Linsforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fSljande:

RoK Antal Yta kvm
1 8 23
2 40 43
3 24 54

Summa 72 )%
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Parkeringsplatser 30

Total ldgenhetsyta 3366 kvm

Total lokalyta 52 kvm

Légenheternas medelyta 47,5 kvm

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar:

2013

2013-2014

2015

2017

2017-2018

2019

2020

Yttre inhdgnad och port till markparkeringen firdigstélldes.

Forsta fasen av relining (renovering av avloppsror): stammarna och avloppssticken
som leder fran ldgenheterna

Férdigstéllande av relining: de tva stora VA-roren som gér under huset (s.k.
bottenplattan) och som leder allt avloppsvatten ut till det kommunala VA-niitet.

Brandskyddsutrustning och skyltning installerad i hela huset i enlighet med
systematiskt brandskyddsarbete.

Fasadrenovering i tva etapper med omfogning av fastigheten samtliga fasader.
Utbyggnad av styrelserum.

Renovering av tvittstugorna.

Ingétt ett serviceavtal med Electrolux angdende maskiner i tvittstugorna.

A0
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Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 januari 2020 k1. 17:00
Nérvarande var 15 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Lovisa Malmberg
Vice ordfdrande Fredrik Zachs
Sekreterare Madeleine Nahlstedt
Suppleant Sebastian Garai
Utsedd av HSB Malmo vakant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Lovisa Malmberg och
Fredrik Zachs. Styrelsen har under aret héllit 5 sammantréiden.

Firmatecknare tva i férening
Lovisa Malmberg och Fredrik Zachs.

Revisorer
Loke Wingelin,Soren Dietrichsson revisorssuppleant samt revisor frin BoRevision AB, utsedd
av HSB Riksf6rbund.

Valberedning
Josefine Reuterborg och Emelie Schill.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
vakant

Viceviird
Linnea Réabratt,

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Underhall

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen och i ar har ett serviceavtal gillande tvittstugorna
tecknats med Electrolux. Det ndrmsta ret planerar styrelsen inte for ndgot underhall, men
framd&ver planeras en uppfrischning av utomhusmiljén. 2023 ska viirmeledningar och radiatorer
bytas ut om behov dé anses finnas.

Planerade étgirder ska finansieras med lan och arsavgifter.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 846 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov med 7 % och styrelsen /40
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beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar

enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 467 340 kr. Under &ret har foreningen

amorterat 105 480 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. 1 syfte att begriinsa riskerna har féreningen bundit 1&nen pé olika

bindningstider.
Viisentliga avtal

Styrelsen tecknade under 2020 ett serviceavtal med Electrolux angdende maskinerna i

tvittstugorna.
Medlemsinformation

Under aret har 6 ligenhetsoverlételser skett. Vid arets utgang hade féreningen 88 medlemmar (88

foreglende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen #r att mer 4n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmg innehar #ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Riéntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift ke/kvm

2019720
3095
-2728
-74
293
1155
7 467
3161
13 133
41 408
40

22
2185
846

2018/19
2795
-2 577
-68
145
182
7073
2 981
12 417
41 408
40

20
2069
796

2017/18
2682
-1983
-53
646
1221
6 209
2753
11 989
29207
40

17
1816
758

2016/17
2 588
-2 050
-27
510
1429
2 844
257
7454
29207
56

9

832
728

2015/16
2523
-2 044
-35
443
916
2980
2 440
7091
29 207
51

11

872

720
40
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Ianspréktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av foregdende
ars resultat;

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
74 855 418938 2981016
-109 625

290 000

74 855 418 938 3161391

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

4o

Balanserat

resultat

1328376

109 625

-290 000

144 614

1292 615

1292 615
293 111
1585 726

1 585 726
1585726

Arets

resultat

114 614

-114 614
293 111
293 111

Totalt
4917 799
0

0

30 000

293 111
5240910
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(9]

o ~1 N

-

2019-09-01
-2020-08-31

2939 634
155528
3095 162

-88 279
-109 625
-102 968

-1567917
-247 330
-154 136
-457 941

-2 728 196

366 966

1139
=74 994
-73 855

293 111

2018-09-01
-2019-08-31

2766 798
28 177
2794 975

-272 383
0

-99 224
-1379 045
-216 863
-158 853
-457 941
-2 584 309
210 666

1552
-67 604
-66 052

144 614

Ao
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Summa anliéiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2020-08-31

11797 196
11 797 196

1492
1492
11 798 688

150
1153103
47 864
131 040
1332157

2170
1334 327

13 133 015

2019-08-31

12 255 137
12 255137

700
700
12 255 837

6478
179 561
11 542
90 309
287 890

2170
290 060

12 545 897

i
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Balansrﬁkning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 855 74 855

Uppatelseavgifter 418 938 418 938

Fond for yttre underhall 14 3161390 2981016
3655 183 3474 809

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1292615 1328376

Arets resultat 293 111 144 614
1585726 1472 990

Summa eget kapital 5240 909 4947 799

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 2592 000 3500 000

Summa langfristiga skulder 2592 000 3 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 4 875 340 3572 820

Leverantorsskulder 80 746 92 293

Aktuella skatteskulder 17 364 10 828

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 18 326 656 422 157

Summa kortfristiga skulder 5300 106 4 098 098

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13133 015 12 545 897 M
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassafldde fran fordindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflgde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning(+)minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-09-01
-2020-08-31

293 111
457 941
751 052

-71518
100 512
579 022

o

394 520
394 520
973 542

181 731
1155273

2018-09-01
-2019-08-31

144 614
457 941
602 555

-56 352
-452 092
94111

-1 997 655
-1 997 655

864 187
864 187
-1 039 357

1221088

181 731
g
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pd ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som #r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 54 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,9 %.samt miljdanldggningar till 4,5%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréiknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lénfristiga skulder

Léan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. 7&0

10
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i l16pande underhéll
Lépande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lapande underhall virme

Ldpande underhall ventilation
Lépande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor
Forsékringsskador

Oresutjimning

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall markytor

11

2019-09-01
-2020-08-31

2 847 884
91 750
2939 634

2019-09-01
-2020-08-31

54 030
101 498
155 528

2019-09-01
-2020-08-31

29 065
10 071
11721
10 186
2375
3875
0
4787
0

0

16 200
-1
88279

2019-09-01
-2020-08-31

27250
82 375
109 625

2018-09-01
-2019-08-31

2677748
89050
2766798

2018-09-01
-2019-08-31

28 177
0
28177

2018-09-01
-2019-08-31

70 447
5889
3 886

32539

65 749
9300

15331

19 487
6350
4528

38 877

0
272 383

2018-09-01
-2019-08-31

0
0
0

A0
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Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgild kommer att gélla till 2029-01-01 (225 456 kr)

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Tomtréttsavgilder
Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anst#llda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Oresutjimning
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

12

2019-09-01
-2020-08-31

376 243
87 662
541175
162 756
82728

91 898
225 456
-1

1567 917

2019-09-01
-2020-08-31

114 237

9412
123 681
247 330

2019-09-01
-2020-08-31

0

2019-09-01
-2020-08-31

104 626
4730
7930

117 286

36 849

36 849

1
154 136

2018-09-01
-2019-08-31

288 752
101 694
511 706
155 721
81352
88 458
151363
-1

1379 045

2018-09-01
-2019-08-31

111 300
8914
96 649
216 863

2018-09-01

-2019-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

102 375
9300
9200

120 875

37978
37978

158 853
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Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Utrangering fasad

Overfort fran Pagiende och avser fasad och tvéttstugor
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar ack. avskrivningar fasad
Arets avskrivningar

Oresutjimning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfért virde byggnader

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintikter
Ovr férutb kostn, uppl int

13

2020-08-31

20 741 832
0
0
20 741 832

-8 486 695
0

-457 941

0

-8 944 636

11797 196
24 608 000
16 800 000
41 408 000

11797 196
11797 196

2020-08-31
500

992

1492

1492

2020-08-31

47 864
47 864

2020-08-31

780
130 260
131 040

2019-08-31

14 245 930
-652 098

7 148 000
20741 832

-8 680 854
652 098
-457 941

2
-8 486 695

12 255137
24 608 000
16 800 000
41 408 000

12 155 137
12 155137

2019-08-31
500
200
700

700

2019-08-31

11 542
11 542

2019-08-31

844
89 465

90 309
A
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng

Avsittning
Uttag

Oresutjimning

Not 15 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1&n.

Rintesats Datum for
Lingivare % rintesindring
Stadshypotek 1,15 2020-12-01
Stadshypotek 0,74 2020-12-23
Stadshypotek 1,15 2022-06-01
Stadshypotek 0,70 2019-10-03
Stadshypotek 0,70 2019-10-31

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31
2981016
290 000
-109 625
-1
3161 390
2020-08-31
7 573 000
7573 000
Lanebelopp
2020-08-31
3500 000
1321340
2 646 000
0
0
7 467 340

2019-08-31
2753016
228 000
0
0
2981016
2019-08-31
7101 000
7 101 000
Lanebelopp
2019-08-31
3 500 000
0
2700 000
315693
557 127
7072 820

4 875 340 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 105 480 kr
Ber#iknad skuld om 5 &r 6 939 940 kr.

Ber#knad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2020-08-31

4 875 340
2592 000
7 467 340

2020-08-31

15 926
57 209
253 521
326 656

2019-08-31

3572 820
3 500 000
7072 820

2019-08-31

12770
199 156
210232
422 158

A0
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Granen i Malmd, org.nr. 746000-5858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Granen i
Malmé fér rékenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

K0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Granen i Malmd for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
rékenskapséret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget fill oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar N - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarh'g med hgnsyn tll|.| de k[av som forenlngen§ verksamhetsa”g medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter |
omfattning ach risker stéiller pa storleken av féreningens egna kapital, bwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig til nagon e pénégot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémp |igg dlelar av lagen om ekonomisia foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fdreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maimd den |37 (2. ~2020

/ /,:/,}
Alexandra Ong L.oke Wangelin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksféround utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hiandelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrikning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatradkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrdntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansriakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgdng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte &r anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rianta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder r storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sidkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &én ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pa balansdagen ér sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrittsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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