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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Brf Granen
kallas hidrmed till ordinarie fSreningsstimma torsdagen den 7:e Februari 2019

Lokal: Styrelserummet i killaren pa Brf Granen

DAGORDNING

. féreningsstdmmans 6ppnande

. val av stammoordférande

. anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

. godkénnande av réstlangd

. Frdga om narvaroratt pa féreningsstamma

. godkénnande av dagordning

. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

. val av minst tva réstraknare

. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24. féreningsstdmmans avslutande

Ovriga fragor och information avhandlas efter motets avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Granen i Malmo

Org nr 746000-5858

Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-09-01 — 2018-08-31

foreningens 74:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1944 p4 fastigheten Arligheten som foreningen innehar
med tomtrétt. Fastighetens adress dr Vitemollegatan 4 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmg.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Léansforsakringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 8 23

2 40 43

3 24 54
Summa 72
Parkeringsplatser 30

Total ldgenhetsyta 3 366 kvin

Total lokalyta 52 kvm.

Léagenheternas medelyta 47,5 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten:
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2013 Yttre inhdgnad och port till markparkeringen firdigstalldes.

2013-2014 Forsta fasen av relining (renovering av avloppsror) dvs. i stammarna och
avloppsticken som leder fran ligenheterna.

2015 Firdigstélldes den andra fasen av reliningen dvs. den s.k. bottenplattan dvs.
de tva stora VA-roren som gér under fastigheten och som leder allt
avloppsvatten ut till det kommunala VA-nitet

2017 Brandskyddutrustning och skyltning installerad i hela fastigheten i enlighet
med systematiskt brandskyddsarbete

2017-2018 Fasadrenovering i tva etapper med omfogning av fastighetens samtliga
fasader. Utbyggnad av styrelserum. :

Foreningsstiamma

Ordinarie féreningsstimma hdlls den 16 januari 2018.
Narvarande var 19 r6stberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfoérande Magnus Bjorkenstam
Vice ordférande Axel Thorell
Sekreterare Lovisa Malmberg
Studieorganisator Hannah Lindmossen
Ledamot Moustafa Al-Asade
Suppleant Joan Hofvander
Suppleant Andreas Lind
Utsedd av HSB Ingela Persson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Magnus Bjorkenstam,
Axel Thorell och Hannah Lindmossen, samt suppleanterna Joan Hofvander och Andreas Lind.
Styrelsen har under aret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Magnus Bjorkenstam Axel Thorell och Hannah Lindmossen.

Revisorer
Magnus Oscarsson samt revisor fran BoRevision AB,utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Lena Birgersdottir och Gunilla Hdkansson

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Ingela Persson och Magnus Bjorkenstam.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder: totalrenovering av
fasaden, samtliga fasader.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2018-08-13. Vid besiktningen
framkom att det behdvs en uppfraschning av utemiljon, bade av praktiska och
estetiska/trivselskil. P4 innergarden ansamlas vatten i Ostra hornet, flertalet lampposter ar
trasiga, taken &ver trapphusen flagnar, och pa baksidan &r ett stycke av inhdgnaden 106s.
Dirutover dr bankar och trdinhdgnader pa vig att ga sonder, rabatter och vixtlighet i behov av
omtanke, och grés- och gangbanor i behov av omlédggning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgérder: En tidigare planerad men med anledning av forseningen fran fasadrenoveringen
uppskjuten renovering av tvittstugorna berdknas dga rum under 2019. Déarutéver planeras en
mindre uppfraschning av utemiljon under samma ar. Inga andra st6rre atgarder &r planerade
forridn 2023, da varmeledningar och radiatorer skall bytas ut om behov dad anses finnas.

Planerade atgirder ska finansieras med 1an och insparade pengar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 758 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2018/2019 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 5 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 208 632 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 135 812kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 46 ér.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen
pé olika bindningstider.

Extrastamma

Extra féreningsstimma angdende tomtrittsavgild samt nya stadgar holls 2018-05-17, vari 19
rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att anta de nya stadgarna
samt att 1 nuldget inte kopa loss tomten.

Vasentliga avtal

Styrelsen har tecknat avtal med Malmoé Stad avseende den nya tomtréttsavgidlden med start
1 jan 2019. Mer upplysning under not 7.

@;ﬂ
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Medlemsinformation

Under éret har 11 ldgenhetsoverlételser skett. Vid drets utgang hade foreningen 87 medlemmar
(87 foregaende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Uppl. Underhdlls  Balanserat Arets

Insatser  avgift.  fond ~ resultat resultat
Belopp vid arets ingang g 74855 418938 2571016 582 442 510 298
Resultatdisp. under aret L 510298  -510298
lanspraktagan. 2017/18 av yttre fond 0 0
Avséttning ar 2017/18 yttre fond 182 000 -182 000
Arets resultat 645 637
Belopp vid arets slut 74855 418938 2753016 910739 645 637

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Nettoomsittning 2 682 2 588 2523 2 501 2474
Rérelsens kostnader -1983 -2 050 -2 044 -2226 -2174
Finansiella poster, netto -53 -27 -35 -38 -57
Arets resultat 646 510 443 237 244
Likvida medel & fin. placeringar 1221 1429 916 486 1211
Skulder till kreditinstitut 6 209 2 844 2980 3116 2718
Fond f6r yttre underhall 2 753 2571 2 440 2282 2074
Balansomslutning 11 989 7 454 7091 6 900 6 181
Fastighetens taxeringsvérde 29 207 29 207 29 207 25404 25404
Soliditet % 40% 56% 51% 46% 48%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 17 9 11 13 20
Laneskuld kr/kvm 1816 832 872 912 795
Avgift kr/kvim 758 728 720 720 710
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras 1 ny rdkning
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HSB Brf Granen

910 739
645 637
1556 376

1556376
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HSB Brf Granen i Malmé
2017-09-01 2016-09-01

Resultatréiknirlg 2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsattning Not 1 2 681 845 2 587 631
Drift Not 2 -1 193 706 -1 231 196
Personalkostnader och arvoden Not 3 -158 460 -166 666
Lépande underhall Not 4 -82 834 -82 901
Periodiskt underhall Not 5 0 -32 798
Ovriga externa kostnader Not 6 -196 283 -184 476
Fastighetsskatt/avgift -87 670 -87 670
Tomtréttsavgald Not 7 -3 220 -3 220
Avskrivningar Not 8 -261 034 -261 033
Summa fastighetskostnader -1 983 207 -2 049 960
Rérelseresultat - '~ 698638 537 671
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3434 1880
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 435 -29 253
Summa finansiella poster -53 001 -27 373
Arets resultat 645 637 510 298
Tilliggsupplysning

Arets resultat 645 637 510 298
Avséttning underhallsfond -182 000 -164 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 32 798
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -182 000 -131 202
Overskott 463 637 379 096
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Balansrikning 2018-08-31 2017-08-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 5565 078 5826 112
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 5150 345 166 748
10 715 423 5992 860

Finansiella anidggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 10716 123 5 993 560

Omsittningstillgdngar -

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1318 5444
Avrakningskonto HSB Malmé 1218 918 1427120
Ovriga fordringar Not 12 456 1141
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 50 203 24 877
1270 895 1 458 582
Kassa och bank
Kassa och Bank 2170 1920
2170 1920
Summa omséttningstillgangar 1273 065 1 460 502
Summa tillgangar 11 989 188 7 454 062
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Balansréikning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 74 855 74 855

Upplatelseavgifter 418 938 418 938

Fond for yttre underhall 2753016 2571016
3 246 809 3 064 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 910 739 582 442

Arets resultat 645 637 510 298
1 556 376 1092739

Summa eget kapital 4 803 185 4 157 548

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 072 820 2 708 632
6 072 820 2708 632

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 135812 135 812

Leverantorsskulder 70 348 17 235

Aktuell skatteskuld 6 892 22 987

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 900 131 411 848
1113183 587 882

Summa skulder 7 186 003 3296 514

Summa eget kapital och skulder 11 989 188 7 454 062
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2017-09-01 2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 645 637 510 298
Avskrivningar 261 034 261 033
Kassafléde fran Iopande verksamhet 906 671 771 331
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 515 19 633
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 525 301 -11 680
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1411 457 779 284
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 983 597 -130 059
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 983 597 -130059
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3 364 188 -135 812
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3 364 188 -135 812
Arets kassafléde -207 952 513413
Likvida medel vid arets borjan 1429 040 915 627
Likvida medel vid arets slut 1221 088 1429 040
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HSB Brf Granen i Malmo
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 56 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,42 % samt miljdanlaggningar 4,5%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebéar att féreningen redovisar inkomster till nominelit betopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering

till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gallande 2017/2018.
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2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2550 324 2451904
Hyresintakter 85225 86 350
Ovriga intékter 46 296 49 377
2 681 845 2 587 631
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 262 933 284 273
El 99 510 99 334
Uppvarmning 511 906 508 567
Vatten 152 892 141 844
Sophamtning 79 402 75765
Ovriga avgifter 87 063 121 413
Summa 1193 706 1231196
Not 3 Personalkestnader och arvoden
Styrelsearvode * 102 375 108 900
Revisorsarvode 9100 8 960
Andra ersattningar 9100 8 960
Summa 120 575 126 820
* Lagre utfall i ar pa grund av tidigare periodiseringar.
Sociala kostnader 37 885 39 846
Summa 37 885 39 846
Totalt 158 460 166 666
Medeltalet anstéila under rakenskapsaret 0 0
Mot 4 Lépande undarhall
Lépande underhall 2 951 0
Material i Idpande underhall 4268 2790
Lépande underhall av bostader 2863 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 1750 0
Lépande underhall tvattutrustning 9736 8 583
Loépande underhall av installationer 3600 0
Lépande underhall Va/sanitet 35 601 7735
Lépande underhall virme 0 8173
Lopande underhall ventilation 8211 0
Lépande underhail el 7 854 606
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 2125
Lépande underhall huskropp utvandigt 0 18170
Lépande underhall markytor 6 000 1700
Skadegbrelse 0 24 705
Forsakringsskador 0 8314
Summa 82 834 82 901
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 0 32798
Periodiskt underhall markytor 0 0
Periodiskt underhall garage och p-plats 0 0
Summa 0 32798
Not 6 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 111 007 105 793
Revisionsarvoden 9137 8538
Ovriga externa kostnader 76 139 70 145
Summa 196 283 184 476
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2017-09-01 2016-09-01

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 7 Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgéld 3220 3220

Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2019-01-01 (225 456 kr)
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 261 034 261 033

Summa 261034 261033
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 14 245 930 14 245 930
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 245 930 14 245 930
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 419 820 -8 158 787
Arets avskrivningar -261 034 -261 033
Utgdende avskrivningar -8 680 854 -8 419 820
Bokfort virde Byggnader 5565 078 5826 112
Bokfort varde Byggnader 5565 078 5826 112
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 20 000 000 20 000 000
Byggnad - lokaler 7 000 7 000
20 007 000 20 007 000
Mark - bostéder 9200 000 9200 000
Mark - lokaler
9200 000 9200 000
Taxeringsvérde totalt 29 207 000 29 207 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde 166 748 36 689
Omklassificering 0 0
Arets investeringar avser tvittstugarenovering ca 825 tkr fardig 2019 4983 597 130 059
Pagéaende nyanlidggningar samt fasadrenovering ca 5,5 mkr fardig under 5150 345 166 748
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 456 1141
456 1141
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
gpplupna ranteintakter 1 856 1161
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 347 23716
50 203 24 877
Not 14 Férindring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingédng 74 855 418 938 2571016 582 442 510 298
Resultatdisponering under aret 510 2908 -510 298
Avsattning &r 2017/18 yttre fond 182 000 -182 000
Arets resultat - 645 637:
Belopp vid arets slut 74 855 418 938 2753016 910 739 645 637
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 168936 0,70% 2019-01-03 389 973 74 280
Stadshypotek 173893 0,70% 2019-01-03 593 659 36 532
Stadshypotek 179927 1,15% 2020-12-01 3 500 000 0
Stadshypotek 211040 0,65% 2018-12-15 425 000 25000
Stadshypotek 95682 1,25% 2019-06-01 1300 000 0
6 208 632 135 812
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 072 820
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5529 572
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 0,90%
2 708 Tkr av féreningens |an ska slutbetalas under 2018 /2019. Styrelsen bedémer att lanen
kommer att férldngas och darfor ar av langsiktig karaktér och de
klassificeras darfor som langfristiga per 2018-08-31, forutom den del som kommer amorteras
under ar 2018 som klassificeras som kortfristiga
Eventualférpliktelser och stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stillda sdkerheter 6 320 000 5174 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

15
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréiknade amorteringar) 135812 135 812
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
ypplupna réntekostnader 10 930 4444
Ovriga upplupna kostnader 688 917 205 961
Férutbetalda hyror och avgifter 200 284 201 443
900 131 411 848
Maims _[2/ 1] - 2018~ 2019
{ / :
A SETRAWA s
A e )j'{% AN NS g ela ?MW*’
Axel Thorell Hannah Lindmossen Inggl’a Persson
.-/'.

’i\

Lovisa Malmberg agnus/Bjorkerftam

Var revisionsberattelse har ‘s, ___ avgivits betrdffande denna arsredovisning
\ Ql/
Magrjus Oscarsson
Av fz{r;}ngen vald revisor ews:un ﬁi-g rg
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB BRF Granen i Malmé, org.nr. 746000-5858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB BRF Granen i
Malmd for ar 2017-09-01-2018-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for fareningen.

Grund f6r uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 3r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [4mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB BRF Granen i Malmé fér ar 2017-
09-01--2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsfdrvaltningen cch foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimiig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

l ’Lo\“
Malmé den 1] <&

Per-Erik Gill Magnus|Oscarsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

Av forerfingen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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