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1. Allménna forutsattningar

Bostadsréattsfdreningen Granen 10-11, som har sitt sate i Malmé, och som regi-
strerats hos Bolagsverket 2007-02-13 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata lagenheter &t med-
lemmarna till nyttiande utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Foreningen har erbjudits att forvarva fastigheterna Malmo Granen 10 och
Malmé Granen 11 (nedan tilisammans kallade Fastigheten) till ett marknads-
varde om 45 000 000 kr enligt féljande. Nuvarande &gare séljer Fastigheten ftill
ett nybildat bolag. Det nybildade bolaget kommer att tilltrada fastigheten den 1
novemnber 2007. Darefter férvérvar Féreningen aktierna i det nybildade bolaget
varefter fastigheten transporteras till bostadsratisforeningen. Slutligen likvideras
det nybildade bolaget. Kdpeskillingen vid transportkdpet motsvarar Fastighe-
tens skattemassiga restvarde. Det skattemassiga restvardet uppgar til!

8§ 866 909 kr. For det fall bostadsréattsféreningen i framtiden avyttrar Fastigheten
kommer det dvertagna skatteméssiga restvardet ligga till grund vid berakningen
av skattepliktig vinst.

Féreningen planerar med att tilltrada fastigheten den 14 december 2007,

Bostadslagenheterna kommer att upplatas till medlemmarna under sista kvarta-
let 2007 efter det att den ekonomiska planen &r registrerad vid Bolagsverket.
Medlemmarna bor och &r mantalsskrivna i fastigheten.

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring for Fastigheten.

Uppgifterna i planen avseende fastighetens férvary avser den slutliga férvarvs-
kostnaden. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar kanda vid
tidpunkten fér planens uppréattande.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighelen

Fastighetsbeteckning Malmd Granen 10
Malmd Granen 11

Adress Foreningsgatan 68
Foreningsgatan 70 A-B
Féreningsgatan 70U1-U3
Grangatan 1
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Forsamling Sankt Pauli

Tomtens areal 825+676 kvm, aganderatt
Byggnadernas antal Tva byggnader

Byggar 1935

Husets utformning Tva gatuhusbyggnader i vinkel i fyra re-

spektive femplan med vind och kéllare.
Bostadslagenheter 49 st om totalt ca 2690 kvm

Lokaler 6 st om ca 350 kvm

Gemensamhetsanldggning/samfillighetsférening

Skyldighet att inga i gemensamhetsanléaggning eller samfallighetsférening avilar
gj fastigheten.

Servitut

Fastigheten saknar k&nda servitut.

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp Kommunalt vatten och aviopp

Uppvarmning ~ Uppvérmning via radiatorkrets, som vér-
mekélla utnyttjas fiarrvarme

Ventilation Sjalvdragsventilation

Hiss 2 st personhissar

Tvatistuga 2 st tvattstugor i kéllarplan

Sophantering Sopkarl pa garden i mijléhus

Gard/utemljo Oppet cykelférrad med plattak.

Byqggnadsbeskrivning

Kéllare Betonggolv, malade vaggar




Vindar Inredda med lagenhetsfrrad

Antal vaningar 4 respektive 5

Grundlaggning Betong

Stomme Barande stomme av betong och tegel,
bjélklag av betong

Fasadbekiadnad : Gatufasad och gardsfasad i rétt fasadtegel.
Putsad sockel.

Taktéackning Tegel pa takstolar av trj samt spontad
panel. Plat pa takkupor.

Fonster Tréfonster med kopplade bagar och ett
glas i varje bage.

Gard Innergard belagd med asfalt och gangplat-

tor, grasmatta, buskar och trad

L&genhetsbeskrivning

Golvbelaggning i hall bestar i huvudsak av tréaparkett eller plastmaterial. Kéken
ar i huvudsak i originalutférande med ursprunglig skapsinredning och golv i
plastmaterial. De flesta badrummen har plastmatta och kakel upp till halva
vagghojden. Sovrum har golvmaterial av plast eller traparkett. Vardagsrummen
har till huvuddelen traparkett.

Underhélisbehov

Fastigheten &r i behov av yitre underhall, Besiktning har gjorts av JMB Johnny
Moller den 2 maj 2007. Kostnaderna fér atgardsbehovet under de narmaste 11
aren beddms till ca 12,4 mkr ink! moms. Finansiering av kostnaderna ar upp-
tagna i planen under reparationsfond,

Férsédkring

Foreningens fastighet ar till fullvéarde fdrsakrad och féreningen avser att bibehal-
la sadan férsakring.

Bostadsrattshavare rekommenderas att komplettera sin hemforsakring med ett
s.k. bostadsrattstillagg.
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3. Fastighetens taxeringsvarde

Bostad Lokal

Byggnad 8153 000 7177 000 976 000
Mark 5 897 000 5 380 000 517 000
Summa 14 050 000 12 557 000 1 493 000
4, Forvarvskostnader
Kopeskilling 45 000 000 Panthrev idag 20 300 090
Lagfartskostnad 211 575 Nya pantbrev 8 000 000
Pantbrevskostnad 320 000 Summa 28 300 000
Likviditet, ombildningskostnadser 500 000
Reparationsfond 12 391 250
Summa total och slutfigt
kénd anskaffningskostnad 58 422 825
5. Finansieringsplan
Lan Lanebelopp Réantesats Amortering Bindningstid Ranta

ar1 ar 1
Nytt lan 8422 825 4,30% 40 000 Rérlig 362 181
Nytt lan 6 000 000 4,90% 20 000 3ar 294 000
Nytt lan 6 000 000 5,00% 20 000 5ar 300 000
Summa 20 422 825 4,68% 80 000 956 181
Lan 20 422 825
Insatser 38 000 000
Summa finansiering 58 422 825




6. Beraknade I6pande kostnader och intakter

Arliga kostnader

Kapitalkostnader
Ranior
Avskrivningar

Driftskostnader
varav Forsakringar
Fastighetsférvaitning

Fastighetsskitsel och stidning
Revision, styrelsearvode
Vatten

Fastighetsel

Renhdllning

Varme och varmvatten
Reparationer och diverse

Féljande driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och
ska betalas direkt till leverantdr: kabel-TV och hushallse]

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader &r 1

Arliga intakter

Arsavgifter
Bostadshyror
Leokalhyror

Summa intékter ér 1

Avsittning fér underhall
Avsattning | enlighet med féreningens stadgar

7. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Genomsnittsinsats per kvm
Driftskostnader per kvm ar 1
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1

" 956 181
131 178
858 000
18 000
50 000
75 000
20 000
100 000
40 000
70 000
465 000
20 000
65 158
2010517
1684 039
0
326 478
2010 517
42 150
21719
7 592
14 126
319
626




8. Lagenhetsforteckning

Lgh.nr  Van Typ Yta Insats Andeistal Arsavgift Hyra
2007 2007 2007
1004 4 2ROK 37 541 265 1,375 23 163 0
1002 4 3ROK 38 552 528 1413 23789 0
1003 4 2ROK 38 547 844 1,413 23739 0
1004 4 3ROK 38 . 552528 1,413 23789 0
1005 3 3ROK 37 541 265 1,375 231863 0
1006 3 3ROK 38 552 528 1413 23789 0
1007 3 IROK 38 552 528 1,413 23789 0
1008 3 3ROK 38 547 844 1,413 23789 o
1009 2 3ROK 41 597 081 1,524 25668 0
1010 2 AROK 101 1402 250 3,755 63 230 0
1011 2 3ROK 52 726 031 1,933 32 554 0
1042 2 4ROK 52 735437 1,933 32 554 0
1013 1 4ROK 100 1383 888 3,717 62 604 0
1014 1 4ROK 100 1374604 3,717 62 604 Q
1045 1 4ROK 100 1 374 604 3,717 62 604 0
1018 1 AROK 49 688 659 1,822 30676 0
1017 nb 4ROK 49 688 659 1,822 30676 0
1018 nb 4ROK 49 688 659 1,822 30 676 0
1019 1 4ROK 39 566 052 1,450 24 415 0
1020 2 4ROK 31 466 552 1,152 19 407 0
1024 3 4ROK 4] 589 942 1,524 25 668 0
1022 nh AROK 41 582 646 1,524 © 25668 0
1023 1 4ROK 41 589 942 1,524 25668 0
1024 2 JROK 27 399814 1,004 16 903 0
1025 3 AROK 27 403 129 1,004 16 903 0
1026 nb 4ROK 27 403 129 1,004 16 903 0
1027 1 4ROK 27 402 897 1,004 16 903 o]
1028 2 4ROK 55 770 082 2,045 34 432 1]
1029 3 2ROK 55 770 082 2,045 34 432 0
1030 2 "3ROK 60 837 082 2,230 37 562 0
1031 3 3ROK 55 786 819 2,045 34432 0
1032 4 4ROK 51 744 072 1,896 31928 v
1033 1 1RKV 47 668 009 1,747 29424 0
1034 2 3ROK 47 862 194 1,747 29424 0
1035 3 4ROK 82 1138 412 3,048 51335 0
1036 4 1RKV 82 1143 678 3,048 51 335 0
1037 4 3ROK 47 662 194 1,747 29424 0
1638 1 4ROK 47 662 194 1,747 29 424 0
1039 3 1RKV 82 11438 412 3,048 51335 0
1040 3 3ROK 82 1134 433 3,048 51335 0
104 1 4ROK 47 668 009 1,747 29424 0
1042 2 1RKY 47 662 194 1,747 29 424 0
1043 3 IROK 82 1 141 560 3,048 51 335 0
1044 4 4ROK 82 1138412 3,048 51335 0
1045 2 1RKY 47 672647 1,747 28424 0
1046 3 3ROK 47 667 268 1,747 29424 0
1047 4 4ROK 82 1143678 3,048 51335 0
1048 ¥ 1RKV 82 1143 678 3,048 51335 0
1048 nb 3ROK 86 1189 585 3,197 53 839 0
Summa 26390,0 38000 ¢0Q 100,00 1684 ¢339 Q

Arsaygifternas firdelning

1 enlighet med vad som foraskrivs i foreningens stadgar ska arsavgifterna
fisrdelas efter andelstal.

Lokaler Yta : Arshyra

2101 Kontor 56 55418
2102 Butik 58 58 164
3102 Butik 114 ' 133 807
3103 Butik . 73 79 (089
3105 Lager 12 Vakant
3103 Kontor a7 Vakant

Summa 350 326 A78




9. Ekonomisk prognos

Lopande penningvérde

Kapitalkostnader
Lanerantor
Avskrivhingar

Driftskostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Intédkter exk! arsavgifter
Hyror bostader
Hyror tokaler, p-platser mm

Amorferingar/avséitningar
Amorteringar lan
Avséttningar underhali

Prognosfarutséttningar
Laneréntor, viktat medel
Inflation

Total bostadsratteares

Netto fére arsavgifter
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

NGdvéndig niva pa arsavgifter
L8pande penningvirde, fotal
Lépande penningvérde/kvm
Fast penningvérde, totalt

Fast penningvirde/kvm

Ar
1

1087 359
956 181
131 178

858 000
858 000

65 158
65 158

-326 478
0
-326 478

122 150
80 000
42 150

4,68%
2,00%
2690

1684 039
1 675 011

1684 039
626
1651019
614

2

1083 659
952 481
131 178

875 160
875160

66 481
66 461

-333 008
0
-333 008

122 993
80000
42 993

4,68%
2,00%
2690

1692 273
1 684 088

1692 273
629
1626 560
. 605

3

1079 959
948 781
131 178

892 663
892 663

67 790
67 790

-330 668
0
-339 668

123 853
80 000
43 853

4,68%
2,00%
2 690

1700 745
1693 420

1700745
632
1602 650
596

4

1076 259
845 081
131178

910 516
910 516

69 145
69 146

~346 461
0
-346 461

124 730
80000
44 730

4,68%
2,00%
2690

1709 461
1703 013

1709 481
635
15679278
887

5

1072559
841 381
131 178

028 727
928 727

70 529
70 529

-353 390
0
-353 390

125625
80 000
45 625

4,68%
2,00%
2690

1718 425
1712872

1718 425
639
1556 430
579

6

1068 839
937 681
131 178

947 301
947 301

71940
71940

-360 458
0
-360 458

126 537
80 000
46 537

4,68%
2,00%
2690

1727 642
1723 004

1727 642
642
1534 097
570

11

1 050 359
919 181
131 178

1045 897
1045 8g7

79 427
79427

-397 975
0
-397 975

131 381
80 000
51 381

4,68%
2,00%
2690

1777709
1777 912

1777912
661
1429 909
532




10. Kénslighetsanalys |

Fast penningvirde SEX

Huvudalternativ ent
ekonomisk prognos
Netiokostnader
Nettoutbetalningar

Nettokostnader KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar KVM/(BRYAR

Huvudalternativ men
lanerdnta +1 procentenhet
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Nettokostnader KYM/(BRYAR
Nettoutbetalningar KVM/(BRYAR

Andring av nédvandig niva pa
arsavgift

Huvudalternafiv men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Nettokostnader KVM/(BRYAR
Nettoutbetalningar KVIM/(BR)AR

Andring av nédvandig niva pa
arsavgift

Ar

16861019
1642 168

614
610

1851 243
1842 392

200838
200 834

12,1%

1951959
1943 194

726
722

18,2%

1626 560
1618 683

605
602

1822 089
1814 222

196 134
196 131

12,0%

1917723
1809610

713
710

17,9%

1602 650
1593748

596
593

1793 591
1786 689

191 537
181 534

11,9%

1884 586
1837 751

701
683

17,6%

1579 278
1573321

587
585

1765736
1759779

187 045
187 043

11,8%

1852 512
1807 042

689
672

17,3%

15656 430
1551 401

579
577

1738 508
1733 478

182 656
182 654

11,7%

1821 469
1777 323

677
661

17,0%

1534 097
1529 976

570
569

1711894
1707 773

178 367
178 366

11,6%

1791423
1743 562

666
650

16,8%

gk

1429 746
1429909

532
532

1 587 565
1587 728

158 351
158 351

11,0%

1655072
1618 100

615
602

15,7%




11. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Styrelsen faststéller insats ach &rsavgift fér varje idgenhet. Om en insats ska
&ndras maste alltid besliut fattas av en fdreningsstamma.

2. Arsavgiften for en lagenhet beraknas s att den, i forhallande till
lagenhetens andelstal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader.

3. Bostadsréattshavarna &r skyldiga att pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. | denna del hanvisas till 7 kap 12 § bostadsraitslagen samt
foreningens stadgar 5 §.

4. De idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, beraknade kostnader och intakier mm hanfér sig till vid tidpunkten
for planens upprattande kanda férutsattningar och avser totala kostnader.

5. Bostadsrattshavare och hyresgéster skall teckna eget abonnemang for el.

6. | dvrigt hénviéas till féreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller
vid féreningens upplésning eller likvidation.

Malméd 2007-4 -25~

BOSTADSRATTSFORENINGEN GRANEN 10-11
Lars Brander Po/;us Fuc}:%r %
!
T Tl e Fonbiry
$Hhan ?g fl Maria Kinberg /
2,

Y¥6prie Nilsson




Vi som, for det syftet som avses i 3 kap. 2 § bostadsréttslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Granen 10-11, org.
nr 769616-0253, lamnar féljande

Intyg

Planen innehailer de upplysningar som behbvs for att foreningens verksamhet
ska kunna beddtmas.

Enligt ptanen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 1agenheter av-
sedda att upplatas med bostadsratt. Det ar var beddmning att husen ligger s&
néra varandra att en andamaisenlig samverkan kan ske mellan bostadsratisha-
varna. Forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsraitslagen ar uppfylida.

De faktiska uppgifter som 1amnats i planen ar rikiiga och stammer dverens med
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kanda for oss. | pla-
nen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den framstar som hallbar.

Foljande handlingar har varit tiigangliga vid granskningen:

registreringsbevis for bostadsratistéreningen,
stadgar,

besiktningsrapport fran JMB, Johnny Méller
FDS-uidrag (InfoTorg) inklusive taxeringsuppgifter
ranteindikation Nordea 2007-10-11

ﬁno 2007-10-26 Maimg 2007-10-26
lVIlIngel'IJOI’/ Pauhr)/e Bergiund in en]or Hans Hag
Parklt Hans Hagg Fastighetskonsult
Erikslustvigen 10 A Banérsgatan 14 B
217 73 Maimd 211 48 MALMO

Av Boverket forklarade behbriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaen-
de ekonomiska planer.




