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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Granen 10-11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgdrder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2018.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

@ @ o ©o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberéttelsen som féljer.

Féreningens dandamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse f&r dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-26
och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intdkter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Fredrik Daniel Bengtsson Ledamot
Ebba Cecilia Berglund Ledamot
Carl Mattias Karfve Ledamot
Linn Ida Fredrika Martensson Ledamot

Sebastian Gonzalo Naters Prentice Ledamot
Agata Wanda Szymanska Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantriaden.
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Revisor

Ake Persson Ordinarie Extern
Valberedning

Lars Brander Sammankallande

Simon Hartling

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2014-06-02.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
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Ake Persson

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Granen 10 1997 Malmé
Granen 11 1997 Malmo

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvirme.
Byggnadséar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1935.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 732 m?, varav 2 496 m2 utgér ldgenhetsyta och 236 m2 utgér

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 47 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frukthandlare 114 m? 2017-08-31
Guldsmed 73 m? 2015-12-31
Blomsterhandlare 58 m2 2016-09-30
Hundsalong 56 m? 2017-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2019.
Underhallsplanen uppdaterades 2014-08-13.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Putsfasad mot gatan 2014 Malning av putsfasaden ut mot
Foreningsgatan/Grangatan.

Besiktning av tak 2014

Murningsarbete 2014 Lagning av kéllargluggar mot
Foreningsgatan/Grangatan samt av
portgdngen mot garden i nr. 68.

Uppratta ny underhallsplan 2014 Uppratta ny underhéllsplan
eftersom den f&rra endast strackte
sig till 2013.

Trapphusen 2013 Renovering och uppfraschning av
vaggar, lister och dorrar.

Portar 2013 Justering och lagning av portar mot
gatan och garden samt malning av
dessa.

Fonsterbyte 2011 -2012 Byte till fonster med hog
bullerddmpning.

Trddgard 2011 Inkdp av trad och buskar,
forbattring av grasmatta.

Oversyn av vdrme 2011 -2014 Justering av termostatventiler fér en
jdmnare temperatur mellan
ldgenheterna.

Bredband 2011-2012 Installation av fiberndt via Tele2.

Helrenovering av badrum 2010 Helrenovering av badrum, relining
av avloppsstammar samt byte av
ledningar for tappvatten.

Takbyte 2010

Elstambyte 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av vdrmesystem 2015 Utbyte av befintligt system da
problem inte kunnat lGsas.

Renovering av tvattstugor 2015 Totalrenovering av tvattstugorna
inkl utbyte av maskiner.

Omfogning av tegelfasad 2017 Renoveringen ar framskjuten pga
kostnaden och ambitionen &r att
inte lana till det.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dGvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskétsel Hagtorn fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Styrelsen ser kontinuerligt dver féreningens kostnader. Avgifternas nuvarande storlek beror pa att féreningen &r
forhéllandevis ny och att flera stora men nédvéndiga renoveringar har gjorts. Styrelsens ambition &r att inte héja
avgifterna de kommande aren.

En underhdllsplan ar uppréttad under 2014 och stracker sig fram till 2019.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJIAN 1188 160 1582903
PENGAR IN
Rérelsens intdkter 2 378 858 2428 221
Finansiella intakter 2219 3980
Minskning korta fordringar 64 610 0
Lagenhetsupplatelser 930 000 802 000
Okning av korta skulder B 0 - 9054
3 375 687 3 243 255
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 1230674 1685620
Finansiella kostnader 842 488 938 409
Okning av korta fordringar 0 75 969
Minskning av féreningens 1&n 1 068 000 938 000
Minskning av korta skulder 64542 0
3205704 3637999
KASSA VID ARETS SLUT 1358 142 1188 160
ARETS FORANDRING AV KASSAN 169 983 -394 744
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intékter och kostnader
Reparationer
Hyror 3% Periodiskt
20% ) underhall
Kapital- 6%
kostnader
33% Taxebundna
kostnader
20%
I i, Fastighets-
/ avgift
_ y 3%
Arsavgifter _— Avskriv- Ovrig drift
80% ningar 15%

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret
Traditionsenligt holls foreningens kraftskiva i september.

| december téndes ljusen i féreningens julgran pé garden.
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Handelser efter aret
Vi hade en trevlig stdddag i maj.

Vi kommer i sommar f& gdngen i trappuppgang 68 fa utjimnat for enklare hantering av sopkérlen.
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Guldsmeden har sagt upp sitt hyreskontrakt med utgéng i december. Styreslen underséker majligen om en eventuell

forséljning av lokalen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 45 st
Overlatelser under &ret; 9 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 66 st
Forandring fran féregaende ar: +2 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 762 741 715 617
Hyror/m? hyresrattsyta 2453 2 881 2970 3326
Lan/m? bostadsréttsyta 9245 9673 10 048 10 275
Elkostnad/m? totalyta 15 18 16 18
Varmekostnad/m? totalyta 112 130 122 130
Vattenkostnad/m? totalyta 38 33 27 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 308 343 324 308
Soliditet (%) 61 60 59 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -197 -459 -1 -298
Nettoomséttning (tkr) 2377 2 409 2 360 2 305
Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 2 496 m2 bostader och 236 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -197 033

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhéll -49 759

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -81 945

summa ansamlad forlust -328 737

Styrelsen foéreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 81945

att i ny rdkning overfors -246 792

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2377194 2 408 617
Ovriga rérelseintikter Not 2 = 4663 19604
2 378 858 2428 221
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -297 631 -747 305
Driftkostnader Not 4 -716 658 -723 965
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 578 -148 997
Personalkostnader Not 6 -56 807 -65 354
Avskrivningar Not 7 -504 947 -266 742
-1735622 -1 952 363
RORELSERESULTAT 643 236 475 859

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 2219 3980
~ Rantekostnader ) -842 488 -938 409
-840 269 -934 429

ARETS RESULTAT -197 033 -458 571
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 59 196 950 59701 897
59 196 950 59 701 897
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 196 950 59 701 897

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 61572 65 633
SBC Klientmedel i SHB 1347 888 0
Ovriga fordringar 47 932 68 378
Férutb kostnader och uppl intakter Not 9 0 40 103

1457 392 174 114

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 254 11 554

SBC klientmedel i SHB B 0 1176 606

10 254 1188 160

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1467 646 1362 274

SUMMA TILLGANGAR 60 664 597 61064 171
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intédkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31

Not 10
37 518 195 36 588 195
Not 11 81 945 128 735
37 600 140 36 716 930
0 280 077
-131 704 0
B 1974033 -458 571
-328 737 -178 494
37 271 403 36 538 436
Not 12 22 886 863 23 954 863
22 886 863 23 954 863
Not 12 188 000 188 000
62 499 62 124
51 426 65 159
Not 13 204 405 255 589
506 330 570 872
60 664 597 61064 171
Not 12 30 533 000 30 533 000
0 0
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1, vilket kan innebira en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 120 ar 0,33%
Fonster 20 ar 20 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1901 262 1849 638
Hyror bostader 103 596 186 431
Hyror lokaler momspliktiga 372 336 372 549
2377 194 2 408 617
"Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning -16 -1
Ovriga intékter L 1680 19615
1663 19 604
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‘Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 60 927 60 723
Fastighetsskotsel bestallning 0 8 967
Snéréjning/sandning 8011 17 314
Stadning enligt bestalining 0 1655
Bevakning 2 451 2 451
Gemensamma utrymmen 517 0
Gard 0 2 086
Serviceavtal 5504 8 280
Forbrukningsmateriel B 703 9 405
78 112 110 880
Reparationer
Brf Ldgenheter 14 476 0
Lokaler 0 2161
Tvdttstuga 13 525 0
Entré/trapphus 0 21 255
Las 4410 471
VWS 7 794 62 133
Védrmeanldggning/undercentral 0 48 462
Ventilation 2619 0
Hiss 2777 8 599
Tak 25730 624
Skador/klotter/skadegérelse 1103 3 906
72 435 147 612
Periodiskt underhall
Varmeanldaggning 0 78 201
Fasad B 147 084 410612
147 084 488 813
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 297 631 747 305
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 40 935 48 318
Vérme 305 368 355 141
Vatten 104 151 91 270
Soph&mtning/renhalining ) 77 732 77 903
528 187 572 632
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 960 21 261
Kabel-TV B % 60 709 45 613
103 669 66 874
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 803 84 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 716 658 723 965
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1182 0
Revisionsarvode extern revisor -198 9 802
Foreningskostnader 0 1477
Fritids och Trivselkostnader 0 524
Forvaltningsarvode 70 451 68 779
Administration 5179 11876
Korttidsinventarier 0 2 495
Konsultarvode 71024 48 653
Foreningsavgifter 620 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 11 320 5390

159 578 148 997

Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 43 226 49 950

Sociala kostnader 13 581 15404
56 807 65 354

Not7  AVSKRIVNINGAR = 2014 2013
Byggnad 375899 137 694
Forbattringar 129 048 129048

504 947 266 742
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BYGGNADER OCH MARK . 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 60 588 776 60588 776
Utgaende anskaffningsvirde 60 588 776 60 588 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan -886 878 -620 136
Arets avskrivningar enligt plan -504 947 -266 742
Utgaende avskrivning enligt plan -1 391 826 -886 878
Planenligt restvarde vid arets slut 59 196 950 59 701 897
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 18 586 222 18 586 222
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 19 289 000 19 289 000
Taxeringsvarde mark 8 026 000 8026 000
27 315000 27 315 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 798 000 24798 000
Lokaler ) 2 517 000 2517 000
27 315 000 27 315 000
FORUTBETALDA KOSTNADER QCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 20 024
Kabel-TV 0 12 115
Bevakning 0 2451
Serviceavtal 0 0
Fastighetsskotsel ) 0 5513
0 40 103
EGET KAPITAL
- N Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 651 632 837 082 0 35814 550
Upplatelseavgifter 866 563 92918 0 773 645
Fond for yttre underhall 81945 81 945 -128 735 128 735
S:a bundet eget kapital 37 600 140 1011945 -128 735 36 716 930
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 0 0 -280 077 280077
Ansamlad forlust -131 704 -81 945 -49 759 0
Arets resultat -197 033 -197 033 458571 -458 571
S:a ansamlad foérlust -328 737 -278 978 128 735 -178 494
S:a eget kapital 37 271 403 732 967 0 36 538 436
Sida 12 av 14



Brf Granen 10-11
769616-0253

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets boérjan 128 735 80 162
Reservering enligt stadgar 81945 48 573
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut -128 735 0
Vid arets slut 81945 128 735
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SEB 4,160 % 3 900 000 3 900 000 2018-09-28
SEB 4,060 % 3 900 000 3 900 000 2017-09-28
SEB 3,900 % 3311270 3431270 2016-09-28
SEB 2,620 % 8 000 000 8 000 000 2019-06-28
Akelius 3,000 % 784 593 1664 593 2017-11-30
_SEB 4,020 % 3 179 000 3 247 000 2018-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 23 074 863 24 142 863
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -188000 -188 000
22 886 863 23 954 863

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 134 863 kr.
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Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER B B
El 0 3 640
Varme 0 34 010
Sophdmtning 0 2 338
Extern revisor 0 10 000
Léner 0 2 000
Arvoden 24 420 28 232
Sociala avgifter 7 673 9 499
Rénta 4372 4742
Hiss 0 3362
Forutbetalda avgifter och hyror 167 940 157 766
204 405 255 589

Styrelsens underskrifter

MALMO den 8 16 2015
P LY P )
Qu")\m—-— %‘ﬂ#- /
Fredrik Daniel Bengtsson Ebbgd Cecilia Bergldnd
Ledamot Ledamot

L%\M‘“ﬂ

Carl Mattias Kirfve r/ﬁnn Ida Fredrika Mart
Ledamot Ledamot

ensson

ebastian Gonzalo Naters Prentice
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den // / 6 2015

/J/A]ﬁ/\,/
Ake Persson
Extern revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Granen 10-11

Org.nr. 749616-0253

Jag har granskat arsredovisningen o bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen
Granen 10-11 for 2014. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprdttandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna samt styrelsens tilldmpning av dem samt att utvdrdera och
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
férenings resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsherdttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

| samband med revisionen har jag konstaterat viss eftersldpning med arsavgifternas erldggande fran
en del medlemmar. Jag foreslar att bevakningsrutinerna ses over for att undvika detta problem.

| balansposten ”Ovriga fordringar” ingar belopp som torde vara osékra och kan darfor skrivas av i
kommande bokslut men dnda bevakas.

Mot bakgrund av den ansamlade férlusten samt de planerade renoveringsatgarder som beskrivs i
forvaltningsberéattelsen ar det enligt min mening ndédvandig med dversyn av arsavgiftsuttaget.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen foér foreningen,
behandlar arets forlust jamte fran tidigare ar balanserad forlust enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2015-06-11

Ake Persson

Av foreningsstamman vald revisor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma ar Bostadsratisforeningen Granen 10-11

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att | fireningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt séite | Malmo
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denna utdva
bostadsrétten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Foérvarvaren skall ansbka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestadmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ansOkan om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan om medlemskap. Som

underlag fr prévningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
stkanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas juridisk eller fysisk person som overtar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras
medlemskap 1 foreningen om fdreningen skaligen bor godta férvérvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
skall bosétta sig [ bostadsrattsiagenheten har foreningen ratt att vagra medlermnskap.
Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas. Medlemskap
far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell laggning.
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En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till inte
antas till medlem | fSreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsratishavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om éndring av grund for andelstalsberakning skall
fattas av foreningsstamma.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantséttningsavgiften till
hogst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respekiive tidpunkten {6r underrétielse om pantsattning.

Querlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i
rétt tid utgar drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess fuil betaining sker samt paminneiseavgift enligt férordningen om
arsaltning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forréd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen,

Bostadsréattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

- ledningar f0r aviopp, varme, gas, el och vatien — till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &n en l3genhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning forutom
malning av yiterddrrens yttersida

- icke barande innerviggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar,
golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt satt;

- innerdorrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsréttshavaren endast for maining

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
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- eldstader, dock ej tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgaende elledningar | lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

“ fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och
handtag samt all malning férutom utvéindig malning; motsvarande
galler for balkong- eller altanddrr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutdver bland annat aven ér

- till vgg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avsténgningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett iagenheten med ledningarna
och dessa fjanar fler &n en lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast | begransad omfatining i enlighet med
bestammelserna | bostadsréattslagen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren endast for renhallning och sndskottning. Om lagenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.
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Haér till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant
utrymme,

6§

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstréckning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ritt att
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall ach
installationer som denne utfort.

8§

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for,

9%

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsatining att
forandringen inte &r till pataglig skada eller olagenhet for freningen. Férandringar
skall alltid utfras pa ett fackmannamassigt satt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex andring i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgor
alltid vasentlig férandring.

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren skall halla noggrann
tillsyn Gver detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom
eller nagon annan som han intymt | lagenheten eller som dér utfdr arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas
vara behéftat med ohyra far inte f6ras in i lagenheten.

118§ :

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller or att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt 6 §. Nar bostadsrétten skall tvangsforsaljas &r bostadsrattshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pa lamplig tid,
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar
fareningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

12§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjélvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsratishavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall
. paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte intymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medfdra men for fdreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda.

14§

Nytfjande ratten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsratislagens bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsréattshavaren drbjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
forening eller annan medlem

- lagenheten anvands for annat &ndamal an det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

N bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom

fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte 18mnar tilltrade till lagenheten och han inte
kan visa giltig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for freningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte

ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
fGrbindelser mot erséttning

Syﬁjgaderétien ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.
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§15

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att sdga upp
bostadsréatten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§16

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilytining har féreningen ratt till
ersatining for skada.

§17

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fljd av uppsagning skall
bostadsrétten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgéardade.

STYRELSEN

§18

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledamiéter med ingen eller higst fyra
suppleanter.,

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av fdreningsstamman for hidgst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas aven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas ~ férutom av styrelsen — av ordféranden samt en ordinarie styrelseledamot i
styrelsen, tva i fdrening.

§19

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett
betryggande satt och féras | nummerfolid.

§ 20

Styrelsen &r beslutfor nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening 7 vilken mer
an hélften av de nérvarande rostat eller vid lika ristetal den mening som ordfdranden
bitrader. For giltigt beslut erfordras enhillighet nér fér beslutsforhet minsta antalet
ledambter ar nrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.
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228
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestémmeiser fora medlems- och

lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som avses | personuppgifts! agen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran f& utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattsiagenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §

ey

féir‘emrzgssstémma skan styrelsen till revisorerna aviamr}a handlmgan enhghet med
arsredovisningslagens allménna bestammelser om arsredovisningens delar.

248

Foreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Av revisarerna — vilka inte

behdver vara madlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller
g@dkand

25§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstémiman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring dver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en
vecka fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27§
(Qrdmanes foreﬁmgs\%téimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni

2835
Medlem som Onskar anmaéla frenden till stimma skall anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra fdreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som Gnskas behandiat pa stamman.
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30§

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1. QOppnhande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stammoordfdrande
4. Anmélan av stimmoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsmén tillika réstraknare
6. Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning
9.  Foredragning av revisorns berattelse
10, Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11, Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer 6r
nastkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamoter och suppleanter
15, Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning
17, Av styrelsen till stdmman héinskjutna fragor samt av féreningsmediem

anmalt drende
18.  Avslutande

318

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och
en vecka fore extra féreningsstadmma, dock tidigast fyra veckor fre stamman.

328

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar innehar

bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har
endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rdstratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
mediemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrada mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett
ar fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens
make, registrerade partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara
bitrade.
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Avhalls foreningsstdmma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan
aven narstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far
vid sadan foreningsstamma foretrada ett obegrainsat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som #r
syskon eller slékting i ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene 4r gift med
den andres syskon.

348§
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n halften av de
avgivna résterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader, Vid

val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas,

FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsratislagen.

35§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fr tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits,

36§

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast
fre veckor efter stamman,

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

388§
Inom féreningen skall bildas fond for yitre underhall.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Om foreningen har uppréttat underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt
planen.

VINST

39§
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten

fordelas mellan medlemmarna i forhallande till {dgenheternas arsavgifter for det
senaste rékenskapsaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om

ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.

AD 24 §

Fram till den stamma som infaller narmast efter det att féreningen forvarvat
fastighet behGver revisor ej vara auktoriserad eller godkand.

Ovanstaende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstamma den 21

januari 2007
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