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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Granen 10-11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Granen 10 1997 Malmo
Granen 11 1997 Malmoé

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1935.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 732 m2, varav 2 496 m2 utgér lagenhetsyta och 236 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

12 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frukthandlare 114 m2 2014-08-31

Guldsmed 73 m2 2015-12-31

Blomsterhandlare 58 m? 2016-09-30

Hundsalong 56 m2 2017-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Trapphusen 2013 Renovering och uppfraschning av
vaggar, lister och dorrar.

Portar 2013 Justering och lagning av portar mot
gatan och garden samt malning av
dessa.

Fonsterbyte 2011 -2012 Byte till fonster med hog
bullerdédmpning.

Bredband 2011 -2012 Installation av fibernat via Tele2.

Tradgard 2011 Inkdp av trad och buskar,
forbattring av grasmatta.

Oversyn av varme 2011 -2014 Justering av termostatventiler for en
jdmnare temperatur mellan
ldgenheterna.

Takbyte 2010

Elstambyte 2010

Helrenovering av badrum 2010 Helrenovering av badrum, relining
av avlopsstammar samt byte av
ledningar for tappvatten.

Planerat underhall Ar Kommentar

Murningsarbete 2014 Lagning av kallargluggar mot
Féreningsgatan/Grangatan samt av
portgangen mot garden i nr. 68.

Uppratta ny underhallsplan 2014 Uppratta ny underhallsplan
eftersom den férra endast strackte
sig till 2013.

Putsfasad mot gatan 2014 Malning av putsfasaden ut mot
Féreningsgatan/Grangatan.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Hagtorn fastighetsservice AB

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Medlemslagenheter: 45 st.

Overlatelser under aret: 11 st.
Nyupplatelser under aret: 1 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Daniel Bengtsson Ledamot
Ebba Berglund Ledamot
Simon Hartling Ledamot
Lars Brander Ledamot
Jenny Rosengren Ledamot
Lovisa Nersing Suppleant
Linn Martensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lars Brander, Jenny Rosengren, Simon Hartling, Ebba Berglund, Linn Martensson och Lovisa Nersing.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ake Persson Ordinarie Extern Ake Persson

Valberedning
Daniel Persson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-11.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Trapphusen ar renoverade. Nya anslagstavlor och véxter har tillkommit.

| september holls traditionsenligt var populéra kraftskiva i féreningens tradgard.

Vi har under aret haft tva valbesokta gardsdagar.

| december tandes ater ljusen i féreningens vackra julgran.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Putsfasad mot Féreningsgatan/Grangatan kommer att malas under 2014. Vissa murarbeten av t.ex. kallargluggar kommer
att utféras i anslutning till detta.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver féreningens kostnader. Avgifternas nuvarande storlek beror pa att féreningen ar
férhallandevis ny och att flera stora men nédvandiga renoveringar har gjorts. Inga stérre arbeten ar dock planerade for
den narmaste framtiden och styrelsens ambition ar darfér att inte hoja avgifterna de kommande aren.

En ny underhdllsplan och langtidsbudget kommer att upprattas under 2014.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2009 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2014.
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Intéktsférdelning 2013

Hyror

Kostnadsférdelning 2013

Reparationer
5%  Periodiskt

Kapital- underhall

kostnader
32%

kostnader

Arsavgifter An\ﬁl;!\: ‘ b 20%
77% 9% s Fastighets-
Ovrig drift avgift
14% 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 496 m2 bostader och 236 m2 lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 741 715 617 568
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 881 2970 3326 3558
Lan/m2 bostadsréattsyta 9673 10 048 10 275 9 062
Elkostnad/m? totalyta 18 16 18 18
Varmekostnad/m? totalyta 130 122 130 149
Vattenkostnad/m? totalyta 33 27 19 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 343 324 308 234

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6éverfors

-458 571
328 650
-48 573

-178 494

128 735
-49 759

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012

2 408 617 2 360 371
19 604 711
2428 221 2 361082
-110 880 -114 392
-147 612 -81 489
-488 813 0
-572 632 -590 576
-66 874 -65 205
-84 460 -97 145
-148 997 -181 122
-65 354 -64 365
-266 742 -187 363
-1 952 363 -1381657
475 859 979 425
3980 4370
-938 409 -984 352
-934 429 -979 982
-458 571 -557
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
59 701 897 59 968 640
59 701 897 59 968 640
59 701 897 59 968 640
65 633 58 827

17 356 4671
51022 354

40 103 34 293

174 114 98 145
11554 1830
1176 606 1581073
1188 160 1582903
1362 274 1681048
61064 171 61 649 688
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 7

Not 8

Not 7

Sida 7 av 12

2013-12-31 2012-12-31
35814 550 35 125 860
773 645 660 335
128 735 80 162

36 716 930 35 866 357
280077 329 207
-458 571 -557
-178 494 328 650
36 538 436 36 195 007
23 954 863 24 892 863
23 954 863 24 892 863
188 000 188 000

62 124 59 152

65 159 16 454

97 823 147 988

157 766 150 224
570 872 561818
61064 171 61649 688
30 533 000 30 533 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfoéringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker med progressiv modell i 80 ar 0,319% med upprakningsfaktor 3,0696%

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,33% 0,33%
Fonster 5,00% 5,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1849 638 1784164

Hyresintakter 558 980 576 207
2408 617 2360 371

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 60723 71750
Fastighetssk&tsel bestéllning 8 967 5046
Snéréjning/sandning 17 314 14 625
Stadning enligt bestallning 1655 10 586
Hissbesiktning 0 1348
Bevakning 2 451 2 450
Gard 2 086 2 898
Serviceavtal 8280 3997
Forbrukningsmateriel 9405 1692

110 880 114 392
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Not 2 Fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Entré/trapphus

Las

VVS
Véarmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Tak
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2013 2012

0 24 505

2161 0
21255 0
471 5291

62 133 18 308
48 462 0
0 7 838

8599 6 075
624 0
3906 18 401

0 1070

147 612 81489
78 201 0
410612 0
488 813 0
48 318 48 638
355141 372 000
91270 81827
77 903 88112
572 632 590 576
21 261 20 642
45613 44 562
66 874 65 205
84 460 97 145
0 592

0 300

9 802 9 802
1477 2294
524 0

68 779 67 401
11876 6132
2495 0
48 653 88611
0 600

5390 5390
148 997 181 122
49 950 50 169
15 404 14 196
65 354 64 365
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Not 2 Fortsattning
Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bevakning

Serviceavtal

Fastighetsskotsel
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2013 2012

137 694 133593
129 048 53770
266 742 187 363
1952 363 1381657
2013-12-31 2012-12-31
60 588 776 58 007 812
0 2 580 964

60 588 776 60 588 776
-620 136 -432 773
-266 742 -187 363
-886 878 -620 136
59 701 897 59 968 640
18 586 222 18 586 222
19 289 000 15 556 000
8026 000 6723 000
27 315 000 22 279 000
24798 000 19 253 000
2 517000 3026 000
27 315 000 22 279 000
2013-12-31 2012-12-31
20024 19 441
12115 11384
2451 2451

0 1017

5513 0

40 103 34 293
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BOLAN

SEB BOLAN

SEB BOLAN

SEB BOLAN

Akelius

SEB BOLAN

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
35814 550 0 688 690 35 125 860
773 645 0 113 310 660 335
128 735 48 573 0 80 162
36 716 930 48 573 802 000 35 866 357
280 077 -48 573 -557 329 207
-458 571 -458 571 557 -557
-178 494 -507 144 0 328 650
36 538 436 -458 571 802 000 36 195 007

2013 2012

80 162 269 875

48 573 66 837

0 0

0 0

0 -256 550

128 735 80 162
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
4,160 % 3900 000 3900 000 2018-09-28
4,060 % 3900 000 3900 000 2017-09-28
3,900 % 3431270 3551270 2016-09-28
3,360 % 8 000 000 8 000 000 2014-06-28
3,000 % 1664 593 2414593 2017-11-30
4,020 % 3247 000 3315 000 2018-10-28

24 142 863 25 080 863

-188 000 -188 000

23 954 863 24 892 863

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 202 863 kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskdtsel entreprenad
El

Varme

Sophdmtning

Extern revisor

Loner

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Snordjning

Hiss

MALMO den / 2014

Daniel Bengtsson
Ledamot

Lars Brander
Ledamot

Jenny Rosengren
Ledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den

Ake Persson
Extern revisor

2013-12-31 2012-12-31
0 5979
3640 4227
34 010 63 906
2 338 3656
10 000 10 000
2 000 1000
28 232 28 234
9499 9185
4742 7176
0 14 625
3362 0
97 823 147 988

Ebba Berglund

Ledamot

Simon Hartling
Ledamot

2014
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