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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Grabjérnen 8, 769608-4396, med séte | Malmo, far hdrmed avge arsredovisning for
2018-09-01 - 2019-08-31.

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegrénsning.
Bostadsratt ar den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Peter Id Ordférande 2020

Sebastian Wallin Ledamot 2020

Charlotte Wrangel L.edamot 2020

Styrelsesuppleanter

Ulrika Qvint Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
KPMG Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening,
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen &ger fastigheten Grabjérnen 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 17
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress &r Jérgen Ankersgatan 16.

Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt och 1 1agenhet och 1 lokal med hyresréatt.

L&agenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

11 3 1 2

Total tomtarea: 845 kvm

Total bostadsarea: 1276 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1228 kvm

- varav hyresréttsarea: 48 kvm

Total lokalarea: 30 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd
Disrupt Reimagine AB 30 kvm 2020-08-31

Fastighetens energideklaration &r utférd 2012-11-14,
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vidsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning

Ekonomisk fdrvaltning
Teknisk férvaltning

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

Bredablick Forvaltning Stédning

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fijarrvarme

Orestads Bevakning Jour

NOMOR Skadedjursbekdmpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 128 172 kr och planerat underhall for
35 798 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande érs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-09-24 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 303 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 232 kr per kvm,,_
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Vasentliga hdndelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 20 februari 2019. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018/2019 har 2 dverlatelser av bostadsréatter skett.
Inga beviljade andrahandsuthyrningar per 2019-08-31.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 21 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid é&rets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2018 dé avgifterna héjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Rorelsens intakter 1067 1000 994 987
Resultat efter finansiella poster 66 -200 -154 -329
Forandring av underhallsfond 267 475 367 367
Resultat efter fondfdréndringar, exklusive avskrivningar 271 470 317 497
Soliditet % 61 60 62 62
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 701 670 670 670
Bostadshyra kr / kvm 1284 1284 1284 1284
Driftskostnad, kr / kvm 367 376 397 374
Ranta, kr/ kvm 48 58 70 94
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 232 430 281 281
Lan, kr/ kvm 3 453 3538 3469 3554
Snittranta (%) 1,40 1,64 2,01 2,63

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kilkvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berégkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning,
-
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Allmant om verksamheten

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av Peder Id, Sebastian Wallin och Charlotte Wrangel
som ordinarie ledaméter samt Ulrika Qvint har varit suppleant. Peder Id valdes av styrelsen {ill
ordférande vid det konstituerande styrelsemétet.

Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda styrelsemé&ten. Manga fragor hanteras via mail I6pande.
Storre handelser under aret har varit:

- En ny cirkulationspump till vrmesystemet koptes in och justerades in under hésten/vintern 18/19 for
att fa en jAmnare varme i fastigheten.

- Snorojning hanterades av Bredablick.

- Var tidigare hyresgast i annexet, Lars Méller, avslutade sitt kontrakt med oss efter 5 ar. Styrelsen
letade efter en lamplig hyresgést och till slut hittade vi Disrupte Reimagine AB som &r ett
enmansforetag som jobbar med digitala 16sningar, digitala méten. Dvs s&ga att valdigt fa kunder
kommer pa besok till annexet.

- Véarstadning av gard och gata arrangerades av Charlotte.

- Under aret har vi avsiutat samarbetet med Riksbyggen angaende Underhélisplan da styrelsen inte
var néjd med det Riksbyggen leverade. En ny underhallsplian bestélides av Bredablick
Fastighetspartner. Den nya underhéllsplanen faststalides i september 2019.

- Under sommaren bestilldes OVK, obligatorisk ventilationskontroll. OVK biev inte godkénd da den
genomférdes i november, atgarder for att fa OVK godkénd kommer géras under 2020.

- Under sommaren har &ven en obligatorisk métning av radon bestélits, matningen genomférs under
hosten 2019, inget resultat &nnu nar denna verksamhetsberéttelse skrivs.

Kommande stérre handelser under 2020 ar:
- Atgérder for att fa godként resultat vid ombesiktning av ventilationen (OVK).

- Projektering av och férhoppningsvis genomférande fasadrenoveringar, omfogning av fasaden mot
gatan samt omfogning och férhoppningsvis tillaggsisolering av Norrvagen som &r var yttervagg mot
grannfastighetens parkering. Tilldggsisolering kréver bygglov, darfor vet vi inte i skrivande stund om
det &r mdijligt med tilldggsisolering.

- Styrelsen arbetar dven med att hitta ett nytt porttelefonsystem som férhoppningsvis kan installeras
under 2020. Det gamla fungerar daligt och det finns inte reservdelar langre till det d& det &r gammalt. |

skrivande stund har vi offerter fran 2 olika f(‘jretag./L
8
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 8 535939 2113976 -3109 117 -199 820
Disposition enligt féreningsstamma -199 820 199 820
Avsattning till underhallsfond 303 000 -303 000
lanspraktagande av underhalisfond -35 798 35798
Arets resultat 65 962
Vid arets slut 8 535 939 2381178 -3 576 139 65 962
Resultatdisposition
Till fdreningsstdmmans férfogande finns fbljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 308 937
Arets resultat fére fondférandring 65 962
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -303 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 35 798
Summa 6ver/underskott -3 510 177
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rékning -3 510 177

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 943 344 934 922
Ovriga rérelseintakter 3 123 671 64 944
Summa rorelseintakter 1067 015 999 866
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -643 027 -778 257
Ovriga externa kostnader 7 -88 927 -80 657
Personalkostnader 8 -1314 -60 453
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -204 642 -204 642
Summa roérelsekostnader -937 910 -1124 009
Rorelseresultat 129 105 -124 143
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 121 196
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 264 -75 873
Summa finansiella poster -63 143 -75 677
Resultat efter finansiella poster 65 962 -199 820

Arets resultat 65 962 -199 820

A3
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 11 537 395 11 725 505
Inventarier, maskiner och installationer 11 15 154 31686
Summa materiella anldggningstillgangar 11 652 549 11 757 191
Summa anldggningstillgangar 11 552 549 11757 191

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 323 26 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 33 464 19717
Summa Kkortfristiga fordringar 50 787 46 246
Kassa och bank 13 509 376 364 295
Summa omséttningstillgangar 560 163 410 541

SUMMA TILLGANGAR 12112712 12 167 7321
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 535 939 8 535 939
Underhalisfond 2381178 2113 976
Summa bundet eget kapital 10 917 117 10 649 915
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 5676 139 -3 109 118
Arets resultat 65 962 -199 820
Summa fritt eget kapital -3510177 -3 308 938
Summa eget kapital 7 406 940 7 340 977
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 867 400 4 509 300
Summa langfristiga skulder 867 400 4 509 300
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,156 3 641 900 110720
Leveranttrsskulder 21623 8 877
Skatteskulder 2703 30 096
Upplupna kostnader och férutbetaida intékter 16 172 146 167 762
Summa kortfristiga skulder 3838 372 317 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 112712

12167 73;L
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(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgadngar exkiuderat f6r likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2018-09-01- 2017-09-01-
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 129 105 -124 143
Avskrivningar 204 642 204 642

333 747 80 499

Erhallen réanta 121 196
Erlagd rénta -63 264 -75 873
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 270 604 4822
fore forandringar i rorelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -4 541 -20 507
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -10 262 3204
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 255 801 -12 481
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an - 200 000
Amortering av [aneskulder -110 720 -110720
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 110720 89 280
Arets kassaflode 145 081 76 799
Likvida medel vid arets bérjan 364 295 287 496
Likvida medel vid arets slut 509 376 364 295
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 25 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Arsavygifter bostéder 860 487 822 765
Hyror bostader 61632 61633
Ovriga objekt 21225 50 524
Summa 943 344

934 922
-
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
KabelTV-avgifter/Bredband 53 856 53 856
Overlatelseavgifter 1138 -
Ovriga intakter 6 967 11 088
Forsakringserséttningar 61710 -
Summa 123 671 64 944
Not 4 Reparationer

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Bostader 11 837 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1268
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 946 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 16 749
VA & sanitet, installationer 3438 54 628
Varme, installationer 3 380 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2413
Ovriga installationer - 1041
Huskropp - 130
Markytor - 1306
Vattenskador 102 571 123 765
Summa 128 172 201 300
Not 5 Planerat underhall

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 54 643
Varme, installationer 35798 -
Huskropp, 6vrigt - 31250
Summa 35798 85 893
Not 6 Driftskostnader

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsskatt/-avgift 27 989 26 659
Teknisk forvaltning 81625 68 691
Fastighetsférvaltning utéver avtal - 8778
Besiktningskostnader 6 840 -
Snéréjning 1175 8 050
Forbrukningsmaterial 3967 4 282
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 8 438 9975
El 35635 36 014
Uppvarmning 174 402 195 246
Vatten och aviopp 44 237 42702
Avfallshantering 33090 29 299
Forsakringar 7 854 16 531
Internet 53 805 44 837
Summa 479 057

491 064,\\
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Not 7 Ovriga kostnader
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2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Reklam och PR 2 800 -
Tele och post 1244 701
Ekonomisk férvaltning 49 368 55973
Ovriga forvaltningskostnader 3916 2 596
Revision 26 625 13125
Bankkostnader 685 -
IT-tjgnster 469 -
Ovriga externa tjanster - 3131
Serviceavgifter till branschorganisationer 3120 4 080
Ovriga externa kostnader 700 1051
Summa 88 927 80 657

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har e] haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt
avseende 2018/2019 men styrelsen valde att ej ta ut arvode avseende 2017/2018.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden 1000 46 000
Summa 1000 46 000
Sociala avgifter 314 14 453
Summa 1314 60 453
Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Byggnader 130 503 130 502
Markanlaggningar 57 607 57 608
inventarier, maskiner och installationer 16 532 16 532
Summa 204 642

204 642
1
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 9499 086 9499 319
-Mark 2828748 2828 748
-Markanlaggningar 1440 193 1440 193
Utgdende anskaffningsvérden 13 768 027 13 768 260
Ingaende avskrivningar
Vid érets bdrjan
-Byggnader -1 514 938 -1 384 669
-Markanlaggningar -527 585 -469 976
-2 042 523 -1 854 645
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -130 503 -130 502
-Arets avskrivning pa markanlaggning -57 607 -57 608
-188 110 -188 110
Utgaende avskrivningar -2 230 633 -2 042 755
Redovisat virde 11 537 395 11 725 505
Varav
Byggnader 7 853 645 7 984 148
Mark 2828 748 2828748
Markanlaggningar 855 001 912 608
Taxeringsvérden
Bostader 33 200 000 22 200 000
Lokaler 458 000 393 000
Totalt taxeringsvirde 33 658 000 22 593 000
Varav byggnader 14 693 000

11 685 000
N

i
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 82 659 82 659
Utgdende anskaffningsvérden 82 659 82 659
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -50 973 -34 441

-50 973 -34 441
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -16 532 -16 532
-16 532 -16 532

Utgédende avskrivningar -67 505 -50 973
Redovisat viarde 15154 31 686
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda kostnader 33 464 19717
Summa 33 464 19 717
Not 13 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 509 376 364 295
Summa 509 376 364 295

™
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Not 14 Forfall fastighetsian
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2019-08-31 2018-08-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3641900 110 720
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 867 400 442 880
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 4 066 420
Summa 4 509 300 4 620 020
Not 15 Fastighetslan

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetslan 4 509 300 4 620 020
Summa 4 509 300 4 620 020
Laneinstitut Rainta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,30 % 2019-12-28 1765 650 - 44 700 1720 950
SEB 1,30 % 2019-12-28 1765 650 - 44 700 1720 950
SEB 0,76 % 2021-05-28 888 720 - 21 320 867 400
SEB 1,14 % 2020-06-28 200 000 - - 200 000
Summa 4 620 020 - 110720 4509 300

Ovan fabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetsian. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts vid

forfall.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 61110 59 796
Upplupna réntekostnader 9494 12 337
Forutbetalda intékter 73 044 78 219
Upplupna revisionsarvoden 13 500 -
Upplupna driftskostnader 14 998 17 410
Summa 172 146 167 762
Not 17 Hadndelser efter rakenskapsar
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 3% fran 2020-01-01.
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 5 800 000 5 800 000
Summa stéllda sakerheter 5 800 000 5800 000

S
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Underskrifter

Malims, 2019-07- 02 %
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2019- 62 -V
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16(16)



REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Brf Grabjérnen 8, org. nr 769608-4396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grabjérnen 8 for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n4r sa 4r tiliampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Grabjérnen 8 for rékenskapsaret 2018-
09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbhehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
elier

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den r/z -Z24G

KPMG AB

o S

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och foér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulie
ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan
det inre &r upp till respektive bostadsrattshavare vilket medfér ett visst ansvar. Vem som ansvarar for vad
regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttningen, disposition av
resultat samt vasentliga férandringar s& som nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Avser flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt positivt for att
tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och sager betydligt mer &n arets resultat.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallining 6ver féreningens intakter och kostnader for er viss period som mynnar ut i ett resultat for
rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktigt underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakning kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som inte
aterges i balans- och resultatrakning samt noter ska aterges i forvaliningsberéttelsen for att ge en éversikt av
féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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