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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gotthard 1, 769611-9846, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foéreningens andamal

Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-07-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
&kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Viktor Fred Ordférande 2021
Viola Ghori Ledamot 2021
Linda Sulejmani Ledamot 2021
Mirza Kazic Ledamot 2021

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen ager fastigheten Malmé Gotthard 1 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 24
lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adresser ar Ehrensvardsgatan

2 A-B och Ostra Férstadsgatan 29.

Foreningen upplater 18 Iagenheter med bostadsratt och 6 Iagenheter samt 5 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfoérdelning
2 rok 3 rok
12 5

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresréattsarea:
Total lokalarea:

Lokalfdrteckning
Hyresgést

Ziad Nakchbandi
Sayva Mohsen AB
Ismael Abdullah
Marie Palmer Agho
Outhyrd

4 rok
7

865 kvm
1972 kvm
1527 kvm
445 kvm
376 kvm

Yta

62 kvm
126 kvm
20 kvm
111 kvm
57 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-05-15.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vidsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning och

tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning
Bredablick Férvaltning
Telenor

Telenor

E.ON

E.ON

Orestads Bevakning
Anticimex

Anticimex

Hiss i Skane

Ekonaomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdmpning

Serviceavtal hissar

=

——



Brf Gotthard 1 3(15)
769611-9846

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 131 361 kr och planerat underhall for
258 063 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-05-28 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 485 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 207 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhalla av fasad,
balkonger, fonster och doérrar.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 25 mars 2020. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foéreningens hyresintékter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en f8ljd av detta.

Styrelsens ord

Underhéllsarbete

Féreningen blev godkant under 2020 for obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och ventilationsfladet
har justerats i hela fastigheten med goda varden. Féreningen har under 2020 pabérjat omklassificering
av en lokal till lAgenhet. Lokalen kommer att renoveras och avyttras under 2021.

Installation av kamera i soprummen kommer att ske under 2021. Renovering av fasad, balkonger,
fonster och dorrar har férskjuts till 2025. Delvis renovering av fonster och balkongdérrar kan komma
att ske under 2021 vilket ar under pagéende diskussioner.

Ovrigt
Till f6ljd av pandemin (Covid-19) har féreningen sankt lokalhyrorna med 50% fér perioden 1 mars till
och med 30 juni 2020.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde 2 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st (foregaende &r beviljiades 1 andrahandsuthyrning).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 22 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 24 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att féréandra arsavgifterna den 1 januari 2021 med 2 %.
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Flerarsoéversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 2156 2182 2147 2128
Resultat efter finansiella poster -123 -3 941 -67 -27
Forandring av underhallsfond 227 -3 496 166 365
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -41 -131 86 -58
Soliditet % 46 42 49 49
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 686 686 666 653
Bostadshyra kr / kvm 1205 1183 1168 1152
Driftskostnad, kr / kvm 356 335 338 306
Réanta, kr / kvm 223 254 212 235
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 207 178 177 170
Lan, kr/ kvm 11 647 11 662 10 229 10 286
Snittranta (%) 1,91 2,18 2,07 2,29

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férdndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resulftat
Vid arets bérjan 21 085 337 881 386 1830 084 -3 940 520
Disposition enligt foreningsstamma -3940 520 3940 520
Avséttning till underhallsfond 485 000 -485 000
lanspraktagande av underhallsfond -258 063 258 063
Arets resultat -122 627
Vid arets slut 21 085 337 1108 323 -2 337 373 -122 627
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 110 436
Arets resultat fore fondférandring -122 627
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -485 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 258 063
Summa dver/underskott -2 460 000
Styrelsen foresléar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny riakning -2 460 000

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

C

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 2 096 151 2110619
Ovriga rérelseintakter 3 59 932 45 402
Summa rorelseintékter 2 156 083 2156 021
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1 226 318 -4 894 036
Ovriga externa kostnader 7 -116 189 -190 450
Personalkostnader 8 -105 136 -105 136
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -309 008 -313 914
Summa rérelsekostnader -1 756 651 -5 503 536
Roérelseresultat 399 432 -3 347 515
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 749 3343
Réntekostnader och liknande resultatposter -522 808 -596 348
Summa finansiella poster -522 059 -593 005
Resultat efter finansiella poster -122 627 -3 940 520
Arets resultat -122 627 -3 940 520
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 46 319918 46 621 326
Inventarier, maskiner och installationer 11 39 900 47 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 359 818 46 668 826
Summa anlaggningstiligangar 46 350 818 46 668 826

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 943 41 586
Ovriga fordringar 72 310 72 310
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 75 808 27 232
Summa kortfristiga fordringar 187 061 141 128
Kassa och bank 13 1184 784 975 665
Summa omsittningstillgangar 1371 845 1116 793
SUMMA TILLGANGAR 47 731 663 47 785619
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 085 337 21085 337
Underhalisfond 1108 323 881 386
Summa bundet eget kapital 22 193 660 21966 723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 337 373 1830 084
Arets resultat -122 627 -3 940 520
Summa fritt eget kapital -2 460 000 -2110 436
Summa eget kapital 19 733 660 19 856 287
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 21723121 25 257 250
Summa langfristiga skulder 21723121 25 257 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5624 944 2125 374
Leverantdrsskulder 115 167 179 877
Skatteskulder 9020 7150
Ovriga skulder 138 064 30 269
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 387 687 329 412
Summa kortfristiga skulder 6 274 882 2672082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 731 663 47 785 619

.
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgérs av omsittningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdérelseresultat 399 432 -3 347 515
Avskrivningar 309 008 313 915

708 440 -3 033 600

Erhallen ranta 749 3343
Erlagd ranta -522 808 -596 349
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 186 381 -3 626 606
fore férdandringar i rérelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
(_'f)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -45 933 -58 127
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 103 230 130 103
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 243 678 -3 554 630
Invensteringsverksamheten
Minskning av pagaende nyanlaggning - 18 150
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 243 678 -3 536 480
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 3 500 000
Amortering av laneskulder -34 559 -135 904
Kassaflde fran finansieringsverksamheten -34 559 3 364 096
Arets kassaflode 209 119 -172 384
Likvida medel vid arets bérjan 975 665 1148 049
Likvida medel vid arets slut 1184 784 975 665
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhail. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgsrder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Varme lokal 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1047 012 1047 012
Hyror bostader 536 004 526 383
Hyror lokaler 513 135 537 224
Summa 2096 151 2110619
Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 25272 22104
Debiterad fastighetsskatt 24 767 21145
Overlatelseavgifter 2346 1163
Andrahandsuthyrmingsavgifter 4728 -
Ovriga intakter 2819 990
Summa 59 932 45 402

-
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 23 348 40 039
Lokaler 6119 11014
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 18 790 4438
Armaturer, gemensamma utrymmen 13410 9196
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21 563 1025
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3015 1788
VA & sanitet, installationer 11 087 23 980
Varme, installationer 3012 10
Ventilation, installationer - 85 557
El, installationer 1844 3146
Hiss 1900 -
Ovriga installationer 1408 -
Huskropp 20 752 5754
Vattenskador 5113 5450
Klottersanering - 3622
Summa 131 361 195 020
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 39 657 -
Ventilation, installationer 218 406 -
Huskropp, tak - 18 150
Markytor - 3 895 090
Summa 258 063 3913239
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 80 206 78 958
Teknisk férvaltning 98 681 96 309
Fastighetsforvaltning utéver avtal 2 356 2925
Stadning 2700 3750
Besiktningskostnader 14 901 13 961
Sndréjning 11 423 1799
Serviceavtal 4 250 4 250
Férbrukningsmaterial 7 855 5 587
Ovriga utgifter for kopta tjanster 78 5691
El 43 568 54 080
Uppvarmning 335919 335 261
Vatten och aviopp 87 494 74 735
Avfallshantering 88 290 48 452
Férsakringar 18 232 17 531
Systematiskt brandskyddsarbete 12 077 12 654
Hyressattningsavgift 764 764
Kabel-TV 23 264 22 952
Internet 3318 4424
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1519 1696
Summa 836 894 785777
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7433 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1669 -
Tele och post 1546 2636
Ekonomisk forvaltning 70 114 68 427
Ovriga férvaltningskostnader 8 489 8273
Revision 13 992 15717
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar 2643 -
Jurist- och advokatkostnader 7123 1095
Bankkostnader 956 1321
Stampelskatt - 64 955
Ovriga externa tjanster 1525 26 525
Ovriga externa kostnader 700 1 500
Summa 116 189 190 450

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 80 000 80 000

Summa 80 000 80 000

Saciala avgifter 25136 25136

Summa 105 136 105 136
/

—~
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 301 408 301 407
Inventarier, maskiner och installationer 7 600 12 507
Summa 309 008 313914
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 36 353 669 36 353 669
-Mark 12 260 824 12 260 824
-Pagéaende nyanlaggningar - 18 150
48 614 493 48 632 643
Arets avyttring pagaende nyanidggning
-Minskning av pagaende nyanlaggning - -18 150
- -18 150
Utgdende anskaffningsvérden 48 614 493 48 614 493
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -19983 167 -1 691 760
-1 993 167 -1691 760
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -301 408 -301 407
-301 408 -301 407
Utgaende avskrivningar -2 294 575 -1 993 167
Redovisat virde 46 319 918 46 621 326
Varav
Byggnader 34 059 094 34 360 502
Mark 12 260 824 12 260 824
Taxeringsvarden
Bostader 29 000 000 29 000 000
Lokaler 4 591 000 4 591 000
Totalt taxeringsviarde 33 591 000 33 591 000
Varav byggnader 19 768 000 19 768 000

C
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 198 595 198 595
198 595 198 595
Utgaende anskaffningsvirde 198 595 198 595
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -151 095 -138 588
-151 095 -138 588
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -7 600 -12 507
-7 600 -12 507
Utgaende avskrivningar -158 695 -151 095
Redovisat viirde 39 900 47 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 75 808 27 232
Summa 75808 27 232
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 993 632 785 085
Placeringskonto SBAB 191 152 190 580
Summa 1184 784

975 665
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5624 944 2125 374
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 318 121 17 852 250
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 7 405 000 7 405 000
Summa 27 348 065 27 382 624
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 27 348 065 27 382 624
Summa 27 348 065 27 382 624
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,42 % 2025-09-08 7 274 523 - -9 134 7 265 389
SBAB 2,08 % 2023-09-08 7 202 500 - -22500 7180000
SBAB 1,58 % 2029-08-09 7 405 000 - - 7 405 000
SBAB 1,28 % 2021-11-25 2000 601 - -2 925 1997 676
SBAB 1,45 % 2021-05-10 3500 000 - - 3 500 000
Summa 27 382 624 - -34 559 27 348 065

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetstan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 105136 105 136
Upplupna réantekostnader 200 160
Férutbetalda intakter 161 144 123 305
Upplupna revisionsarvoden 15 300 15700
Upplupna driftskostnader 105 907 85 111
Summa 387 687 329 412
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Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stdllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 28 149 000 27 500 000

Summa stéallda sdkerheter 28 149 000 27 500 000

Underskrifter
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Vér revisionsberéttelse har lamnats 2021-L73' -
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Revisionsberétteise
Till féreningsstdmman i Brf Gotthard 1, 769611-9846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gotthard
1fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehé&ller nadgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed&mer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor granskningsdtgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga fér att utgdra
en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontrolt som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens f&rmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéatteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osé&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rappor{ om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Gotthard 1 fér ar 2020
samt av fGrslaget till dispositioner betr&ffande ftreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f3r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&ér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forstag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd nagot annat satt handiat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningstagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om deftta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdérslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgérder, omréden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skutte ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgadrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malm& den "1'/)~2021
Ernst & Young AB

Z (=

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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