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@ Org Nr 746000-6013
HSB Brf Godheten

INFORMATION OM ARSSTAMMA / KALLELSE

Planerat datum for var arsstimma ar 22 februari 2021 klockan 18 i var samlingslokal ingang
(trappa) 34A.

Pégaende pandemi kréver vissa restriktioner i samhéllet varfor var fysiska arsstimma
eventuellt kan komma att hallas digitalt eller med rostsedlar som varje medlem lidgger i
styrelsebrevldda trappa 34C.

Om arsmotet halls digitalt, behdver du som medlem skicka din mejladress till var Brf mail,
"brfgodheten@hotmail.com", for att 4 lénk till métet. Anmélningsblankett lamnar vi 1 din
brevlida.

STADGEENLIG KALLELSE OCH INFORMATION OM MOJLIGT DELTAGANDE
I MOTET LAMNAS I GOD TID PA ANSLAGSTAVLAN I VARJE TRAPPHUS -
ALLRA SENAST 2 VECKOR FORE STAMMAN.






@ Org Nr 746000-6013
HSB Brf Godheten

DAGORDNING

. foreningsstammans 6ppnande

.val av stammoordférande

. anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

. godkdnnande av rostlangd

. fraga om néarvarorétt vid foreningsstamman

. godkdnnande av dagordning

. val av tva personer att jadmte stimmoordféranden justera protokollet

. val av minst tva rostrdknare

. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrdakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter

17. val av styrelseledamoter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamaéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

24. forslag fran styrelsen till stamman att infora IMD-gemensam el- i féreningen.

Se information sid 17

25. foreningsstammans avslutande
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Arsredovisning

for

HSB:s Brf Godheten i Malmo

746000-6013

Rikenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31



HSB:s Brf Godheten i Malmo
Org.nr 746000-6013

Styrelsen for HSB:s Brf Godheten i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1955 pa fastigheten Godheten 4 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adresser dr Ostra Farmvigen 32-40, 214 41 Malmd. Godhetens
(styrelsens) postadress #r; Ostra Farmviigen 34 C, 214 41 Malmsg.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirde forsikrad hos Lansforsékringar, i foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningen har sitt sédte i Malma.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. drsstimman

Nedzad Curic Ordférande 2022

Anna Sjoberg Studieorg. Avslutat 2020-05-31
Ann-Charlotte Engstrand Sekreterare 2021

Anton Béckvall Vice ordforande 2022

Madeleine Friberg Ledamot 2021

Eva Nordbeck Utsedd av HSB

Mimoza Gashi Ledamot 2021

Borje Larsen Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

UIf Svensson

Fredrik J6nsson

Revisor fran BoRevision

Valberedning
Jackob Gustavsson
Victor Povoa

Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

Utsedd av HSB Riksforbund

Valda t.o.m. drsstimman
2021
2021

Valda t.o.m. drsstimman
2021
2021
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Ovriga fortroendevalda
Nedzad Curic
Ann-Charlotte Engstrand

Vicevird
Tomislav Kostic

Underhall

Valda t.o.m. drsstimman
Repr i HSB-fullméktige 2021
Suppl. i HSB-fullméktige 2021

I Brf Godhetens forening dr en av styrelsens viktigaste uppgifter att se till fastighetens underhéll samt

aktivt arbeta med renoveringar for att sdkerstélla fastighetens kvalité och vérde. Alla leverantérsfakturor
skots numera elektroniskt vilket underléttar styrelsens arbete.

Bostider och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 12

2 197

3 44

4 6
Lokaler, bostadsritt 5
Lokaler, hyresritt 0

Garage 0
Parkeringsplatser 89

Total ldgenhetsyta 15 441,5 kvm.
Total lokalyta 65,5 kvm.
Légenheternas medelyta 60,5 kvm.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till genomsnitt 777 kr/m2 bostadsligenhets yta.

Den fr ar 2020 uppriittade budgeten visade inga héjningsbehov.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 35.320.000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 520.000 kr vilket kan séigas kan motsvara en amorteringstakt om ca 1,5 % per ar.
Beriaknat som foregiende ars amortering jamfort med arets utgaende langfristiga skulder.

Styrelsen anser att amorteringar ska goras 16pande och att den totala uppléningen ska spridas
gver flera lan for att siikra langsiktig stabilitet och minskade risker. Belaningen tillats 6ka under
perioder med stérre renoverings- och upprustningsarbete.

Avtal

Tomtrittsavgild, vaktméstare tjinst, tridgardsskotsel, halkbekdmpning, stidning, boendejour. Tv
och bredband samt tilliggsforsikring till ligenhet ingar i manadsavgift till alla
lagenhetsinnehavare,

{
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 januari 2020, nérvarande var 37 rostberittigade
medlemmar.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantrédden.
[ Brf Godhetens forening &r en av styrelsens viktigaste uppgifter att se till fastighetens underhall.

Under varen nér pandemin bérjade, fortsatte styrelsemedlemmar hélla kontakt via telefon och
mejl. Efter ndgra manader beslutade vi att vi skulle bérja triffas fysiskt igen och foljde
rekommendationer frén folkhdlsomyndigheten. Vart engagemang har lett till att foreningen &r i
bra skick och styrelsen fortsatte med utveckling, bland annat utSkade vi cykelstill samt nya
platser for 1adcyklar. Malet 4r att alla med cyklar ska ha plats att parkera dem. Vi vill bara
paminna om att det finns cykelstéll i killaren i skyddsrummen.

Var goda ekonomi har lett till att vi tillfalligt sénker manadsavgift med 2% preliminért under
2021, fran januari manad 2021.

Viisentliga risker ochosékerhetsfaktorer som foreningen star infor

Foreningen fortsétter sitt underhalls- och upprustningsarbete géllande fastigheten enligt plan.
Exakta framtida kostnader och framtida rénteldge dr svara att forutse. [ dvrigt ser styrelsen inga
vésentliga risker.

Medlemsinformation
Under aret har 33 lagenhetsdverlatelser skett. Vid drets utgadng hade foreningen 290 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer #n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord
Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil. Stora renoverings- och forbéttringsarbeten medfor
kostnader och styrelsen planerar langsiktigt for detta.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
atgdrder: mark, el och gemensamma utrymme.

Styrelsen tackar for fortroendet under verksamhetsaret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Riéntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvim

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
12 833 12 583 12 597 12 546
9250 9481 9280 9567
444 432 375 380
3139 2670 2943 2 600
9153 4723 11598 7070
35320 35 840 37 588 35121
9624 8764 7593 6 581
66 946 64172 63 438 58 075
193 880 193 880 138 662 138 662
45 42 38 37
30 30 26 25
2287 2321 2393 2236
777 777 777 777
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhdll resultat resultat
385 340 8 763 754 15070 485 2 669 822
860 000 -860 000
2 669 822 -2 669 822
3138516
385 340 9 623 754 16 880 307 3138516
16 880 308
3138516
20 018 824
20018 824
20 018 824

2015/16
12 633
11037

504
1092
5163

36 859
6476
57375
138 662
32

34
2347
777

Totalt

26 889 401
0

0

3138 516
30 027 917

Féreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Omséttning 2

Rorelsens kostnader

Reparationer 3
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6,7

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Avrets resultat

2019-09-01
-2020-08-31

12 832 981
12 832 981

-605 445
-380 380
-5269 231
-554 143
=772 532
-1 668 573
-9250 304
3 582 677

23 454
-467 615
-444 161

3138 516

2018-09-01
-2019-08-31

12 582 989
12 582 989

-887 819
-365 443
-5213 444
-531434
-814 776
-1668 573
-9 481 489
3 101 500

30553
-462 231
-431 678

2 669 822

eh
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrakningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=]

10

11
12

13

2020-08-31

57 340 391
0
57 340 391

700
700
57 341 091

6309
6024 130
66 196
378 711
6 475 346

3000 000

3000 000

129354
9 604 700

66 945 791

2019-08-31

59 008 964
0
59 008 964

700
700
59 009 664

3430
4565916
42902
392 554
5004 802

0

0

157 046
5161 848

64 171 512



HSB:s Brf Godheten i Malmo
Org.nr 746000-6013

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

385340
9623 754
10 009 094

16 880 308

3138516
20 018 824
30 027 918

30 745 000
30 745 000

4 575000
194 279
17 143

16 348
1370 103
6172 873

66 945 791

2019-08-31

385 340
8763 754
9 149 094

15070 486

2 669 822
17 740 308
26 889 402

35290 000
35290 000

550 000
128 672
9362

16 439
1287 637
1992 110

64 171 512
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intékterna kan beréknas p4 ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som #r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhdllsplan. Detta innebir att arets omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 66 &r.
Avskrivningarna sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostéider

Arsavgifter lokaler, ¢j moms

Hyresintikter garage och p-platser, ej momsreg
Erséttning forsékringsskador

Ovriga intikter

Not 3 Reparationer

Lépande underhall

Material i l6pande underhéll

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

L&pande underhall av lokaler

Lopande underhall virme

Skadegorelse

Lopande underhéll el

Lopande underhail av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsdkringsskador

Lopande underhdll tele/T'V/passagesystem

Not 4 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgild kommer att gélla from. 2025-07-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Tomtréttsavgilder

Ovrigt

10

2019-09-01
-2020-08-31

12 002 484
170 484
274770
217 810
167 433

12 832 981

2019-09-01
-2020-08-31

12 282
29 867
0

64 125
80 496
13 013
93 685
0

0

6287
21 833
4 838
209 152
66 446
3421
605 445

2019-09-01
-2020-08-31

623 767
260 650
1 854 638
599 337
301712
864 696
764 431
5269 231

2018-09-01
-2019-08-31

12 002 484
170 484
247 620

40 045
122 356
12 582 989

2018-09-01
-2019-08-31

130 742
48 586
11330
50 846

128 172
36 366
21976

6 905
44 412
0

64 230
7 566
92 898
243790
0

887 819

2018-09-01
-2019-08-31

638 374
272 656
1914 154
578 028
286 374
864 696
659 162
5213 444

1z
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Not 5 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstiillda

Not 7 Anstilllda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och andra erséttningar
Léner anstéllda

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Overfort frin Pagaende och avser fasadrenovering
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

11

2019-09-01
-2020-08-31

218 866

20738
314 539
554 143

2019-09-01
-2020-08-31

2

2019-09-01
-2020-08-31

236 500
16 000
12 000

372344

0

636 844

135 688
135 688

772 532

2020-08-31
83973 198
83 973 198
-24 964 234
-1 668 573
-26 632 807

57 340 391

2018-09-01
-2019-08-31

239732

20 000
271702
531 434

2018-09-01
-2019-08-31

2

2018-09-01
-2019-08-31

209 250
17340
10200

396 374

600

633 764

181 012
181 012

814 776

2019-08-31

72 188 549
11784 649
83 973 198

-23 295 661
-1 668 573
-24 964 234

59 008 964

U
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Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader

Not 9 Pégéende nyankiggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Overfort till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgéende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmd ek. for.

12

116 748 000
77 132 000
193 880 000

57 340 391
57 340 391

2020-08-31

2020-08-31

700
700

700

2020-08-31

66 196
66 196

2020-08-31
6569

372 142
378 711

2020-08-31

3000 000
3000 000

116 748 000
77 132 000
193 880 000

59 008 964
59 008 964

2019-08-31
2425772
9358 877

-11784 649

0

0

2019-08-31

700
700

700

2019-08-31

42 902
42 902

2019-08-31

3312
389 242
392 554

2019-08-31

0
0
W
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Not 14 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

38 796 000
38796 000

2019-08-31

38796 000
38796 000

4.575.000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktéir och l&nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden #r 550.000 kr

Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Berdknad skuld som f6rfaller inom 2-5 ar.

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av 1an.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SEB Bolan
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek

Not 17 Eventualférpliktelser

Eventualf6rpliktelser

Riintesats
%
1,18
1,62
1,40
1,46
0,63
1,62
0,99
1,72
1,25

Datum for
rintelindring
2022-01-30
2021-12-01
2022-03-01
2022-07-20
2023-08-28
2021-12-01
2020-09-25
2024-06-19
2024-03-30

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader-1an
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

13

2020-08-31

4 575 000
30745 000
35320 000

Lanebelopp
2020-08-31
2 875000
2 980 000
3280 000
3790 000
3 760 000
3 810 000
4125 000
4 700 000
6 000 000
35320 000

2020-08-31

8818
8818

2020-08-31

66 853
275 560
1027 690
1370 103

2019-08-31

550 000
35290 000
35 840 000

Lanebelopp
2019-08-31
2925000
3070 000
3320 000
3 830 000
3 840 000
3930 000
4225 000
4700 000
6 000 000
35 840 000

2019-08-31

8562
8 562

2019-08-31

53121
242 128
992 388

1287 637
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas péa arsstimma for faststéllelse.

Malmé ZT/II “2020

Wodrd Liur by Qo

edzad CUI‘IC Anton Béckvall
Ordf6rande

Ann-Charlotte Engstrand Madeleine Friberg

Al O *435@
EvaNordbeck 222, MM imoza Gashi

jo/”/ /(7W

Borje

Vér revisjensberttelse har limnats IS/[Q\~ ;/D,L(j

BoRevision AB Hf Svensson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Godheten i Malmé, org.nr. 746000-6013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Godheten i
Malmd for réakenskapsaret 20190901 - 20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [&mpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Godheten i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190901 - 20200831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar I . " y
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Melms den L5/ |7) 2020

il

/

..(,.(//[/.( ...
Per-Erik Gillberg Ulf Svensson Fredrik Jonsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB - dér mbjligheterna bor

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
GODHETEN FORENINGSSTAMMA 2021

GEMENSAMT ELAVTAL MED IMD-MATNING | FORENINGEN SAMT
MODERNISERING AV FASTIGHETEN MED 3-FAS

Bakgrund:

Om foreningen Overgar till gemensam el, istillet for att medlemmarna betalar avgifter for privata el-
abonnemang och nétavgift till natdgaren (Eon) si gér pengarna tillbaka till medlemmarna genom att vi
okar foreningens intékter (och minskar Eons), vilket gor att vi kan halla nere medlemmarnas
manadsavgifter framover och lattare kan gora underhallsarbete samt nyinvesteringar for ett béttre boende.
I samband med detta foreslar styrelsen dven att genomfora underhéllsarbete pa samtliga huvudledningar
upp till ldgenheterna samt att foreningen bekostar moderniseringen hos alla medlemmar som fortfarande
har 1-fas och byta alla nodvéndiga installationerna till 3-fas, som centraler, métartavlor, ledningar och
dess anslutning till spis.

Vad dr IMD?
IMD star for Individuell Métning och Debitering.

Hur kommer detta pdaverka kostnaden pd mitt boende?

Mitningen kommer goras via ny métare monterad i respektive lagenhet med fjarravldsning.
Foreningen kommer att ta ut en administrationsavgift for hanteringen av debiteringsunderlag.

Ni kommer slippa fakturor fran eldistributor och nétdgare da underlag kommer skickas till HSB och
elforbrukningen debiteras pa nistkommande kvartalsavier.

Vem forhandlar fram elavtalet?
Styrelsen skoter upphandling av elavtal och satter avgiften/Kwh efter upphandlat avtal.
Styrelsen har for avsikt att minst 25% av all el 1 foreningen ska vara fornybar energi.

3-Fas modernisering och underhdllsarbete.

Da samtliga elmitare maste bytas for att IMD ska vara mojligt sa vill vi passa pa att modernisera
fastigheten genom att samtliga ldgenheter gar 6ver och har 3-fas matning och pé sé sitt 6ka vardet pa
fastigheten och ldgenheterna, denna kostnad kommer att bekostas av foreningen.

Byte av huvudledningarna som é&r planerat att genomforas 2024/2025 enligt véar underhéllsplan, avses
att flyttas fram och genomforas i samband med IMD da det &r fordelaktigt for bade féreningen och
alla medlemmar att utfora allt sasmmanhéngande arbete i ett skede.

Forslag till beslut:
Styrelsen foreslar att foreningen Overgar till gemensamt elavtal med IMD-métning samt moderniserar
samtliga lagenheter med 3-fas.
Vi foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Malmo 2020-10-07
Styrelsen Brf.Godheten.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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