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Medlemmarna 1 HSB Bostadsrittsforening Godheten
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstdmma tisdagen den 28 januari 2020, k1.18.00

Lokal: Féreningens lokal i kéllaren pa Ostra Farmvigen 34 A
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Styrelsen f6r HSB:s Brf Godheten i Malmé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
2018-09-01 - 2019-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1955 pa fastigheten Godheten 4 som foreningen innehar
med tomtriitt. Fastighetens adresser dr Ostra Farmvégen 32-40, 214 41 Malmé. Godhetens
(styrelsens) postadress ér; Ostra Farmvigen 34 C, 214 41 Malmé.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirde forsikrad hos Lansforsikringar, i foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Styrelsen och vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter
Nedzad Curic

Anna Sjéberg
Ann-Charlotte Engstrand
Anton Béckvall

Madeleine Friberg

Eva Nordbeck

Styrelsesuppleanter
Mimoza Gashi
Boérje Larsen

Ordinarie revisorer
UIf Svensson
Fredrik J6nsson
BoRevision

Valberedning
Johan Ask
Victor Povoa

Ordférande

Vice ordférande/Studieorg.
Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Utsedd av HSB

Suppleant
Suppleant

Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
Utsedd av HSB Riksforbund

Valda t.o.m. arsstimman
2020
2020
2021
2020
2021
2021

Valda t.o.m. drsstimman
2020
2020

Valda t.o.m. drsstimman
2020
2020
2020

Valda t.o.m. darsstimman

2020

2020
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Ovriga Jortroendevalda
Nedzad Curic
Ann-Charlotte Engstrand

Vicevird
Tomislav Kostic

Underhall

2(14)

Valda t.o.m. drsstimman
Repr i HSB-fullmiktige 2020
Suppl. 1 HSB-fullmiktige 2020

I Brf Godhetens forening ir en av styrelsens viktigaste uppgifter att se till fastighetens underhall samt
aktivt arbeta med renoveringar for att sékerstélla fastighetens kvalité och virde. Alla leverantdrsfakturor
skots numera elektroniskt vilket underlittar styrelsens arbete.

Bostiider och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok

1

2

3

4

Lokaler, bostadsritt
Lokaler, hyresritt
Garage
Parkeringsplatser
Total ldgenhetsyta
Total lokalyta
Légenheternas medelyta

Ekonomi

Antal

12

197

44

6

5

0

0

89

15 441,5 kvm.
65,5 kvm.
60,5 kvm.

Arsavgifterna uppgick under dret till genomsnitt 777 kr/m2 bostadsligenhets yta.

Den f6r &r 2019 uppréttade budgeten visade inga hoéjningsbehov.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 35.840.000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1.748.000 kr vilket kan séigas kan motsvara en amorteringstakt om ca 3,3 % per 4r.
Beréknat som foregdende rs amortering jamfort med Arets utgdende langfristiga skulder.

Styrelsen anser att amorteringar ska géras lopande och att den totala upplaningen ska spridas

over flera 14n for att sikra 1angsiktig stabilitet och minskade risker. Belaningen tillats 6ka under
perioder med stdrre renoverings- och upprustningsarbete. w)\
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Avtal

Tomtréttsavgild, tv, bredband, vaktmaéstare tjanst, tradgardsskotsel, halkbekdmpning, stddning,
boendejour.

Tv och bredband avgift samt tillaggsforsékring till ldgenhet ingar i manadsavgift till alla
lagenhetsinnehavare.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 29 januari 2019.

I Brf Godhetens forening ar en av styrelsens viktigaste uppgifter att se till fastighetens underhall.
Den stora fasadrenovering, omfogning, ar klart.

Minga fonsterbalkar var slitna och bytes ut under fasadrenoveringen.

Alla sopnedkastutrymme ar ocksa renoverade och malade. Nya dorrar 4r monterade. Utrymme
anvénds av vara édldre medlemmar som f6rvaring av rollatorer.

Inga Ovriga storre atgirder utdver underhallsplan har vidtagit under aret.

Vasentliga risker ochosiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor

Foreningen fortsatter sitt underhalls- och upprustningsarbete gillande fastigheten enligt plan.
Exakta framtida kostnader och framtida rénteldge ar svara att forutse. I Gvrigt ser styrelsen inga
vésentliga risker.

Medlemsinformation
Under éret har 18 lagenhetsoverldtelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 283 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord
Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Stora renoverings- och forbéttringsarbeten medfor
kostnader och styrelsen planerar langsiktigt for detta.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
atgérder: mark, el och gemensamma utrymme.

Styrelsen tackar for fortroendet under verksamhetséret. ®LL
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 12 583 12 597 12 546 12 633
Rorelsens kostnader 9 481 9280 9 567 11 037
Finansiella poster, netto 432 375 380 504
Arets resultat 2670 2943 2 600 1092
Likvida medel & fin placeringar 4723 11 598 7070 5163
Skulder till kreditinstitut 35 840 37 588 35121 36 859
Fond f6r yttre underhéll 8 764 7 593 6 581 6 476
Balansomslutning 64 172 63 438 58 075 57 375
Fastigheters taxeringsvérde 193 880 138 662 138 662 138 662
Soliditet (%) 42 38 37 32
Réntekostnad kr/kvm 30 26 25 34
Léneskuld kr/kvm 2321 2 393 2236 2 347
Avgift kr/kvm 777 777 777 777
Forandring av eget kapital
Inbetalda Underhills Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 385340 7592 754 13 298 319 2943 166
Avsittning &r 2018/19
yttre fond 1171000 -1 171 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 2943 166 -2943 166
Avrets resultat 2 669 822
Belopp vid arets utgiang 385340 8 763 754 15070 485 2 669 822
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 15 070 486
arets vinst 2 669 822
17 740 308
disponeras s att
i ny rikning 6verféres 17 740 308
17 740 308
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2014/15
12 953
10 520

602
1831
13023
38 469
6 955
57 691
119 851
30

41
2449
772

Totalt

24 219 579
0

0

2 669 822
26 889 401

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med nqter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsiéttning

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Rérelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

oW

~ O\

2018-09-01
-2019-08-31

12 582 989
12 582 989

-887 819
0

-365 443
-5213 444
-531 434
-814 776
-1 668 573
-9 481 489
3101 500

30553
-462 231
-431 678

2 669 822
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2017-09-01
-2018-08-31

12 597 417
12 597 417

-662 433
-159 655
-352 903
-5133 297
-701 594
-825 127
-1 444 601
-9279 610
3317 807

33775
-408 415
-374 640

2943 166

A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagdende nyanliggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmdo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13
14

12

2019-08-31

59 008 964
0
59 008 964

700
700
59 009 664

3430
4565916
42 902
392 554
5004 802

0
0

157 046
5161 848

64 171 512
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2018-08-31

48 892 888
2425772
51 318 660

700
700
51 319 360

12 828

6 506 261
44 788
462 244
7026 121

5000 000
5000 000

92 154
12 118 275

63 437 635
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
17,18

16,17, 18

19

2019-08-31

385 340
8763 754
9149 094

15 070 486

2 669 822
17 740 308
26 889 402

35290 000
35290 000

550 000
128 672
9362

16 439

1 287 637
1992110

64 171 512
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2018-08-31

385 340
7592 754
7 978 094

13298 319

2943 166
16 241 485
24 219 579

37 030 000
37 030 000

558 000
82 546
32042

210 030

1305 438
2 188 056

63 437 635

g
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2018/2019.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 67 &r.
Avskrivning sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges. M

10
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler, ¢j moms

Hyresintékter garage och p-platser, ¢j momsreg
Erséttning forsdkringsskador

Ovriga intakter

Not 3 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostider

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lépande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll av lokaler

Lopande underhall viarme

Lopande underhall ventilation

Lépande underhall el

Lépande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsakringsskador

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall huskropp utvindigt

11

2018-09-01
-2019-08-31

12 002 484
170 484
247 620

40 045
122 356
12 582 989

2018-09-01
-2019-08-31

130 742
48 586
11 330
50 846

128 172
36 366
21976

6 905
44 412
0

64 230
7 566
92 898
243 790
887 819

2018-09-01
-2019-08-31

0
0

9 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

12 002 484
170 484
214 620

99 109
110 720
12 597 417

2017-09-01
-2018-08-31

0

62 207
58172
8228
37 938
8 742
58 131
2636
15082
1678
30 884
10 153
74 517
294 065
662 433

2017-09-01
-2018-08-31

159 655
159 655

A
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Not 5 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgéld kommer att gilla from. 2025-07-01

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophimtning
Tomtréttsavgilder

Ovrigt

Not 6 (")vriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

12

2018-09-01
-2019-08-31

638 374
272 656
1914 154
578 028
286 374
864 696
659 162
5213 444

2018-09-01
-2019-08-31

239732

20 000
271 702
531 434

2018-09-01
-2019-08-31

2

10 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

494 128
231 107
2070354
544 105
267 348
864 696
661 559
5133 297

2017-09-01
-2018-08-31

229 878

24 091
447 624
701 593

2017-09-01
-2018-08-31

2

Y
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar
Léner anstillda

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Overfort frin Pdgdende och avser fasadrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader

13

2018-09-01
-2019-08-31

209 250
17 340
10 200

396 374

600

633 764

181 012
0
181 012

814776

2019-08-31

72 188 549
11 784 649
83973198

-23 295 661
-1 668 573
-24 964 234

59 008 964

116 748 000
77 132 000
193 880 000

59 008 964
59 008 964

11 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

204 750
17 000
10 000

393 462

1 800

627 012

189 603
8513
198 116

825128

2018-08-31
72 188 549
72 188 549
-21 862 781

-1 432 880
-23 295 661

48 892 888

96 561 000
42 101 000
138 662 000

48 892 888
48 892 888

A
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Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Overfort till Byggnader

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 12 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmé ek.for.

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Férutbetalda kostnader
Ovr f6rutb kostn, uppl int

14

2019-08-31
2425772
9358 877

-11 784 649
0

0

2019-08-31

700
700

700

2019-08-31

2019-08-31

42 902
42 902

2019-08-31

3312

0
389242
392 554

12 (14)

2018-08-31

181 574
2244198

2425772

2425772

2018-08-31

700
700

700

2018-08-31

5000 000
5000 000

2018-08-31

44 788
44 788

2018-08-31

16 051
30 000
416 193
462 244

QA
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Not 15 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut
Ianspréktagande enligt stimmobeslut

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2019-08-31

1171 000
0
1171 000

13 (14)

2018-08-31

1171 000
-159 655
1011 345

550.000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre #n 12 ménader och redovisas
dérf6r som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1angfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 550.000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 4r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 r.

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Not 18 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

15

2019-08-31

550 000
35 290 000
35 840 000

2019-08-31

38 796 000
38 796 000

2019-08-31

8562
8 562

2018-08-31

558 000
37 030 000
37 588 000

2018-08-31

38 796 000
38 796 000

2018-08-31

7 859
7 859

O
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

14 (14)
2019-08-31 2018-08-31
53121 57215
242 128 261914
992 388 986 308
1287 637 1305 437

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pa arsstimma for faststéillelse.

Malms 0514 Lol4

Nedzad Curic
Ordforande

\ J/ Mz%f YIsY

Ann-Charlotte Engstrand
/
A Aty A O

Eva Nordbeck

— /{/ﬂ?f%ﬁ&L

Var revisionsberittelse har limnats

@’W /([v[ a

Dragan Mitic
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Fredrik Jonsson
Av foreningen utsedd revisor

Anton Backvall

Madeleine Friberg

Mol S J\JJU%

1640~

Ulf Svensson

Av foreningen utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Godheten i Malmo, org.nr.
746000-6013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Godheten i Malmo for rakenskapsaret 2018/2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga
och &ndamalisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefuila iakitagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Godheten i
Malmg for rakenskapsaret 2018/2019 samt av forslaget til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vihar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som fareningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
frsummelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme ach har en professioneltf skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrdelser skufle ha sarskild betydelse fér
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 10 172, 2019

Dragan Mitlc
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ulf'Svensson
Av férenipgen vald revisor

Av foreninden vald revisor



@

Fran: Danina Mahmutovic

Skickat: den 21 september 2019 21:16
Till: Godheten Malmd

Amne: Motion till drsméte

Motion till brf Godhetens drsmdte 2020

Om man bor i var férening kan man tyvarr inte ha en Iddcykel. Det finns namligen ingenstans att
stalla den. Dérrarna till cykelkéllarna ar for smala for de allra flesta Iadcyklar pa marknaden, s3 de gar
helt enkelt inte in. Dessa fordon &r ocks3 sé pass stoldbegirliga att det ar uteslutet att ha dem
parkerade utomhus éver natten.

Vi bor i en centralt beldgen férening som &r mitt uppe i ett generationsskifte. Fler barnfamiljer flyttar
in. Som f6rening borde vi vara progressiva, miljdmedvetna och méjliggéra for ett liv utan bil i centrala
Malmoé.

Darfor yrkar jag pa

- att foreningen ser till att det &r mojligt att ha en lddcykel i sékert férvar ndgonstans dvs om sadan

plats inte finns idag sa ska foreningen skapa och erbjuda medlemmarna denna mojlighet

Danina Mahmutovic & Hannes Wester, Igh 182-183
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Motion till Brf Godhetens drsmote 2020

Visste du att varje lagenhet i var férening har ett matkallarforrad? Detta tillhér varje lagenhet och finns i killaren i nr 38,

nara tvattstugan.
Fa kanner till detta, och férradsutrymmet &r sorgligt férfallet, bortglomt och outnyttjat. Har finns mest smuts och brate.

men ocksa nagons konserverade gronsaker fran 1992. Kylaggregat finns, men har stingts av, troligen for tio-tolv r sen.

Det ar synd att medlemmarna inte far kinnedom om utrymmet, som ju ingdr i allas avgift, och det ar férmodligen darfor

det inte anvands i slorre ulslrackning.
Oavsett vad man man som medlem vill anvinda forrddet till. borde man fa veta att det existerar. Om vi dessutom kan f3

igdng kylaggregaten blir utrymmena an mer anvindbara och férldnger hallbarheten pa det man vill férvara dar.

I ett Idge dar staten dessutom bett medborgarna att ha en egen beredskap &r vl detta ypperliga utrymmen att férvara
konserver eller dyl. Styrelsen har till och med anordnat kurser om krisberedskap.

Darfor yrkar jag pa

- att féreningen infomerar medlemmarna om att det till varje ligenhet tillhér en matkallare

- att féreningen stddar ut utrymmena och aterstaller skicket s& varje férrad ar helt och lasbart (bygel for hanglas saknas
pa vissa forrad)

- att féreningen satter igang kylaggregaten igen sd matkallarna blir maximalt anviandbara

Danina Mahmutovic, Igh 182-183
(jag vill att bilden &r med i den tryckta motionen)
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
GODHETEN FORENINGSSTAMMA

ODLING PA VAR GARD

Bakgrund

Vi ér ett flertal hushall i Brf Godheten som vill bérja odla pé var gérd — likt s manga andra HSB-
foreningar gor idag. Detta for att 6ka gemenskapen, skapa en estetiskt tilltalande miljé samt frimja
medvetenheten kring hallbar utveckling.

Ytan vi vill ta i ansprak skulle vara ca 20 m? pa den i dagsldget outnyttjade och relativt misskétta
grésplétten pa gaveln av 34 C. Just den platsen ar optimal med tanke p4 sitt soliga lige samt nérheten till
0ss initiativtagare.

En gérd som inte anvinds &r 6dslig, otrygg och trist. Att grannar vistas ute pa garden och anvénder den
yta som hyrs av kommunen borde verkligen vara ndgot positivt. Vi anser att en gard med lite liv och
rorelse skapar trygghet och gemenskap i omrédet, som i nuldget kéinns lite opersonligt.

Vi i odlingsgruppen kommer sjélva — i samrdd med ansvariga — se till att omréadet &r vilskétt.

Vi 6nskar givetvis att fler av vara grannar vill vara med och odla och vi planerar &dven att starta en
studiecirkel i ABF:s regi.

Forslag till beslut
Vi yrkar att fa stalla upp odlingspallar pa gérden utanfor gaveln pd Ostra farmvigen 34 C

Vi foreslar foreningsstdimman att besluta enligt forslaget.

Malmé 2019-10-28

Farmvégens farmare,
Johan Ask - 1gh 091

Linn Jdrnemar - 1gh 091
Kim Uddh - Igh 094
Johannes Bergil — 1gh 094
Maria Rosengvist — 1gh 132
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Brf Godheten

2019-11-06

Motion 1-Ladcyklar

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering: Styrelse yrkar avslag pa motionen da det
syns kostsamt for att tillgodose en enskild medlems
onskemal

Motion 2-Matkallare
Styrelsens rekommendation: Avslag
Motivering: FOoreningen information gar till alla.

Foreningen kommer inte att aktivera matkallare pga
hdga kostnader.

Att stdda och underhalla ar medlemmens eget ansvar.
Motion 3-Tradgarden

Styrelsen tillstyrker att vi forbattrar utemiljo och vi gar
genom behovet.

Motion 4-Odling pa var gard

Styrelsens rekommendation: Styrelsen tillstyrker
motion med angivna villkor

Motivering: Styrelsen tillstyrker motion under
forutsattning att placering, antal och maxstorlek
bestams av styrelsen, samt att medlemmarna enligt
avtal ansvarar for skotsel och eventuellt aterstallande
om anvandning upphor.
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Studie- och fritidsverksamheten

Vara studie— och fritidsorganisatorer har organiserat olika aktiviteter till vara
medlemmar.

Det anordnades under aret tva foreldsningar som blev av, ”72 timmar” och
”Apoteket”.

Tyvarr fick vi inte tillrackligt med anmalningar till den planerade féreldsningen
”Halsa, kondition och traning, hur viktigt ar detta”.
Vi firande lucia tillsammans.

Viforsokte dven anordna en bussresa i varas till ”Vineri i varldsklass -
Vinupplevelse, lunch och spanning 1dag”, men tyvarr var intresset for denna
bussresa inte tillrackligt stort.

Vi har daven en studiecirkel i foreningen som dr ett samarbete med ABF. | denna
studiecirkel sa l16ser de korsord tillsammans och umgas. Ledaren for
korsordscirkeln ar Lisbeth Johansson, de @r 5st medlemmar i studiecirkeln.

Det finns mojligheter till eventuellt andra aktiviteter, ar ni intresserade av att
vara med eller starta en ny studiecirkel, aktivitet eller férslag till bussresa som
ni vill vi skall anordna sa vand er i sa fall till vara studie- och fritidsorganisatorer
eller maila till: fritid.brfgodheten@hotmail.com

Vi har under aret férnyat och inforskaffat nya redskap och maskiner i gymmet.

Nya inforskaffade kunskaper till styrelsen genom HSB:s kurser

Under arets gang sa har foreningens styrelse inforskaffat kunskap genom
foljande kurser genom HSB Malmé.

Kurser: Konflikthantering, presentationsteknik, projektledning,
arbetsgivaransvar, ordforande kurs, ekonomi fér icke-ekonomer,
underhallsplan online, féreningsstimma, upphandling, férsta en
arsredovisning, ny i styrelsen och aktivt styrelsearbete
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Information angaende vart elndt i Brf Godheten.

Efter motion pa arsmétet 29/1-19 som beslutades att styrelsen skulle sammanstilla
ett informationspaket géallande elledningar och belastning av elnéatet i féreningen sa
tilthandahaller nu styrelsen detta informationsblad.

Foreningens elndt dr uppbyggt pa ett TN-C-S system*(Seblad:3) yilket betyder att vi har ett
fyrledarsystem som gar 6ver i ett femledarsystem, alt ett tvaledarsystem som gar dver i ett
treledarsystem beroende pa ifall man har 1-fas eller 3-fasi sin bostadsratt.

| kdllaren finns ett flertal fordelningscentraler som matar respektive huvudledning upp till
kopplingspunkter som sen gar vidare till Idgenhetscentraler och andra fasighetscentraler,
alltsa delar ni dessa ledningar tillsammans med andra medlemmar.

Dessa huvudledningarna ar avsakrade med 50-63A, beroende pa belastning.

Dessa utrymmen har mycket begransat tilltrade och for att fa tilltradde kravs godkdannande av
styrelsen, inbokat tillfalle med vicevdrd samt att personen som ska vistas i utrymmet ar
auktoriserad for att utfora elinstallationsarbete.

Nar féreningen byggdes sa matades samtliga lagenheter med 1-fas och var avsikrat inuti
ldgenheten med 25A, under drens gang har en del bostadsrattsinnehavare valt att ga 6ver till
ett modernare 3-fassystem, oftast i samband med en koksrenovering da det kan vara svart
att hitta moderna spishallar som &r lampliga for 1-fas.

Det &r inte helt enkelt att byta frén ett 1-fas till 3-fas i lagenheterna.

Varje fasi en huvudledning matar mer dn en ldgenhet och valjer fér manga (men inte alla)
som delar pa en huvudledning att byta till 3-fas sa kan det orsaka snedbelastning i
fastighetens elnat.

Vilket kan resultera i att sakringeni kdllaren l6ser ut och flera lagenheter blir spanningsldsa.
Detta har inte orsakat nagra bekymmer an sa lange men ar nagot som man bor ha i atanke
ifall man gar i renoveringstankar som innebar ett byta till 3fas, detta kréver dven ett
godkdannande fran styrelsen for att fa genomféras da det kan paverka andra
bostadsrattshavare eller till och med hela fastigheten.

Ansdkan for byte till 3-fas skickas in skriftligt till styrelsen.

Innan ett godkdnnande kan fas fran styrelsen maste en undersdkning goras, denna
undersokning innefattar ett antal matningar av belastningen fér huvudledningen for att se
ifall fordelningscentralen och ledningarna klarar av fordndringen i anlaggningen.

Detta gors av certifierad elektriker som styrelsen anlitar, kostnaden fér undersékningen
betalas av den ansékande.
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Vissa enklare elarbeten fardu utfora sjalv, menbara om du har tillrdckliga kunskaper om hur du ska
gora. Ar du minsta osiker, 6verlat arbetet till ett elinstallationsforetag!

Glominte att forst kontrollera att foretaget som dutankt anlita finns registrerat hos
Elsdkerhetsverket, detta kan nigora via : www.elsakerhetsverket.se

Exempelpd arbete som privatpersonen sjdlva fargora ar:

Byta/aterstilla utlésta sakringar/jordfelsbrytare. (ej byte av jordfelsbrytare och dvérgbrytare)
Byta ljuskallor (glédlampor, LED-lampor osv.)
e Montera skarvsladdar.

Byta strombrytare och vagguttag till likvdrdig produkt (upp till 16A)
Exempelpa arbete som skall utféras av auktoriserad elinstallator:

e Férandringar i fasta installationer.

e Byte avojordad inst'allation till jordat.

e Elinstallationer i kok och badrum.

e Byte/komplettering av central, jordfelsbrytare och dvargbrytare.
¢ Installation av fast monterade/anslutna maskiner eller apparater.
e Nyinstallationsarbete.

For den som ska ge sig pa och byta ledningar i ldgenheten bor de ha i atanke de nya EU-krav
for brandklassning pa kablar for elinstallationer som kom den 1 Juni 2017, kallad CPR.

Var bostadsforening har en Byggnadsklass Br1 (Flerfamiljshus med tre eller fler vaningar)
och nya kablar i fastigheten ska uppfylla minst Brandklass D-s2,d2.

Innehavaren av en elektrisk anldggning ar skyldig att se till att anldggningen ar utférd och
hallsi ett sddant skick att den ger betryggande sdkerhet for personer, husdjur och egendom.
En vanlig ansvarsfordelning nar du bor i bostadsratt ar att bostadsrattsféreningen ansvarar
for elinstallationer som finns i de allmdnna utrymmena.

| sjdlva bostadsratten ar det du som ska se till att installationerna ar fria fran slitage och
skador, ni ansvarar dven for sddant som en ev. tidigare dgare har latit installerats.

Styrelsen har beslutat att under ar 2020 géra en statusinventering av elanlaggningen i
féreningen for att kunna undersdka behovet av ett byte av huvudledningar, belastning av
vart elnat samt eventuellt behov om Gvergang fran 1-fas till 3-fas for samtliga centraler i
foéreningen.

Ytterligare information om vart elsystem finns pa var hemsida under rubriken “"Renovering”.
eller sa kan ni kontakta styrelsen for att boka ett informationsmote under expeditionstid sa
kommer sakkunnig finnas pa plats fér att besvara fragor och funderingar.

Vi hoppas att denna information har varigt givande och larorik for er.

Med véanliga halsningar,
Styrelsen Brf. Godheten.
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Begreppsforklaring gillande elnitet.

TN-C (fyrledarsystem)

TN-Csystem, dar C dr en forkortning for Combined vilket ar ett fyrledarsystem som matar centralen
med tre fasledningaroch en PEN-ledare.

PEN @r enforkortning av Protected Earth (PE) och Neutral (N).

PEN-ledaren dren kombinerad skydds- och neutralledare som i centralen ansluts till
skyddsledarskenan.

TN-S (femledarsystem)

TN-Ssystem, darS dr en forkortning for Separated vilket &r ett femledarsystem som matar centralen
med tre fasledningar, en PE-ledare och en Neutralledare

PE ar enférkortning av Protected Earth (PE)

N dr neutralledaren.

TN-S system har separata skydds- och neutralledarskenor.

TN-C-S (fyr-till-Femledarsystem)*

TN-C-Ssystem @rndr man kommerin till centralen i ett TN-Csystem och kopplat dver det till ett TN-S
system.

Detta dr mycketvanligt i centralerdar man val att komplettera med jordfelsbrytare, da
jordfelsbrytaren l6ser ut ifall kontakt mellan jord och nolla finnsi anliggningen.

Det artillatet att g fran ett TN-Csystemtill ett TN-S system men inte pa andra hillet.

3-Fas

Ett 3-fassystem &ruppbyggtav tre faser, Jord och Noll (alternativt tre faser och PEN).

Vilket ger entillgdng till bade fasspanning (230V) och huvudspanning (400V)

Fordelarnamed trefas dr att man kan fér tillgang till hégre effekt samtidigt som det jamt belastar
elnatet.

Exempel.
Ifall vi tar en standardspis som ligger p4 9000W (vid full belastning)

Denna spis drar pa 1-fas 39A och behdvervara sdkrad med 40A medans pa 3-fas drar den 3x13A d&
férbrukningen drfordelad Gver samtliga tre faser och kan sikras med 3x16A.

Vilket betyderatt man inte kan anvianda sig av samtliga plattor och ugnen vid samma tillfille ifall man
bara har 25A in i ligenheten.

De 25A ger enendast tiligdng till 5750W, pa denna effekt liggerdven annan belastning som man har
igang utoverspiseniligenheten somtex belysning, kyl, tv mm.

En annan férdel med att kora 3fas Gver 1fas r att man kan anvanda sig av tunnare ledare.

Da belastningen ar sa hog kravs det6mm? ledningtill spisenvid 1-fas men det racker med 2,5mm?
om man har tillgéng till 3-fas vilket &r billigare att képa in.

Jordfelsbrytare

Jordfelsbrytaren drett bra komplement till de skydd som vi normalt har i en elanldggning.
Jordfelsbrytaren skyddar bdde mot personskadoroch brinder.

Jordfelsbrytare kinnerav om strémmen gar fel vig, exempelvis via en manniska till jord.

"Jord” kan vara alit fran metallhdljet pé spisen, betonggolvet du star pa eller diskbanken m.m.
Jordfelsbrytaren ger samma skydd om man har en jordade eller ojordad anliggning da den ej miter
mot jord utan mater skillnaden mellan fasledaren och Neutralledaren, dverskrider skillnaden 30mA
sd l6ser jordfelsbrytaren ut och anldggningen blir spanningslos.

27



PLAN &

PLAN 3

Beanal

PLAN1

PLAN O

PRINCIPSKISS OVER GRANSDRAGNING FOR ANSVAR

GALLANDE ELANLAGGNING | BOSTADSRATTERNA

3-FAS 1 FAS
o

8@—7}5

oF 4o
9 @l A
¥ W
_l.__ _;LD

:é-illm_ﬁy? ’?_‘g
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hindelser som har intraffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrakning, balansridkning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsérets utgang till foljd av intrdffade hindelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intidktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intédkt i balansridkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlidggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgiang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte ar anlaggningstillgdng, dvs. inte 4r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre én tillgingarna innebér det att

eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pé savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intridffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under dret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stillda sédkerheter
Avser hir de sidkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt tagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ar sidkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsférbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstélld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l6pande bokf6ring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.






