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INFORMATION OM ARSSTAMMA / KALLELSE

Planerat datum for var arsstimma &r 22 februari 2021 klockan 18 i var samlingslokal ingang
(trappa) 34A.

Péagaende pandemi kriver vissa restriktioner i samhéllet varfor var fysiska arsstimma
eventuellt kan komma att héllas digitalt eller med rostsedlar som varje medlem ldgger i
styrelsebrevlada trappa 34C.

Om arsmotet halls digitalt, behdver du som medlem skicka din mejladress till var Brf mail,
"brfgodheten@hotmail.com", for att fa lank till motet. Anmalningsblankett lamnar vi i din
brevlada.

STADGEENLIG KALLELSE OCH INFORMATION OM MOJLIGT DELTAGANDE
I MOTET LAMNAS I GOD TID PA ANSLAGSTAVLAN I VARJE TRAPPHUS -
ALLRA SENAST 2 VECKOR FORE STAMMAN.
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DAGORDNING

. foreningsstdammans 6ppnande

. val av stammoordférande

.anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

. godkdnnande av réstlangd

. fraga om nérvaroratt vid féreningsstamman

. godkdnnande av dagordning

. val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
. val av minst tva rostraknare

. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11.
12.
13.

genomgang av revisorernas berattelse

beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning

beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter

17. val av styrelseledamoter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant

21.
22.
23.

beslut om antal ledamdéter i valberedningen
val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av fullmaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB

24, forslag fran styrelsen till stamman att inféra IMD-gemensam el- i féreningen.
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. foreningsstammans avslutande
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Fireningen har sitt séite i Malma.

Styrelsen och ovriga funktioniirer

Nedzad Curic Ordférande

Ann-Charlotte Engstrand Sekreterare

Madeleine Friberg Ledamot

Eva Nordbeck Utsedd av HSB

Mimoza Gashi Ledamot

Bdrje Larsen Ledamot

Ulf Svensson Av féreningen vald revisor
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Jackob Gustavsson
Victor Povoa
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Ovriga fortroendevalda
Nedzad Curic
Ann-Charlotte Engstrand

Vicevird
Tomislav Kostic

Und_erhﬁl[

Valda t.o.m. drsstimman
Repr i HSB-fullméktige 2021
Suppl. i HSB-fullméktige 2021

alrdizrt avlhatn mand vnearracieacae e nbb allraectftlla Fantinhatann beralitd anh srifleda A Ha TasraensdRenFalrbneae

skots numera elektroniskt vilket underléttar styrelsens arbete.

Bostéider och lokaler
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Rok
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3

4

Lokaler, bostadsritt
Lokaler, hyresritt
Garage
Parkeringsplatser
Total ldgenhetsyta
Total lokalyta
Li#genheternas medelyta

Ekonomi

89

15 441,5 kvm.
65,5 kvm.
60,5 kvm.
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Finansiella poster, netto
Likvida medel & fin placeringar
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Fond for yttre underhall
Balansomslutning
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Soliditet (%)

L

Avgiit Kr/Kvim

Forindring av eget kapital

Avsittning &r 2019/20
yttre fond

Miananitian av Firandanda

s LTHLILaL.

| SRR P
Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att

444

432

9153 4723

BRI FAV] 20 oy

9624 8764

66 946 64 172

1N ooNn 10V 00N

45 42
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Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
860 000

375 380
11598 7070
J1 000 351zt
7593 6 581
63 438 58 075
120 ££9 12Q ££7
38 37
1t IXx
Balanserat Arets
resultat resultat
-860 000
TR qia
16 880 308
3138516
20018 824
20018 824

504
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57375
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Resultatrikning Not

Rirelsens intikter
Omsiittning 2

Rirelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

A
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~1

Rirelseresultat

Racultat frin financialla nneter

B L e AR L S U AT

Arets resultat

2019-09-01
-2020-08-31

12 832 981
12 832 981

-605 445
-380 380
-5 269 231
-554 143
-772 532

1 £20 £79%

3 582 677

-444 161

3 138 516

2018-09-01
-2019-08-31

12 582 989
12 582 989

-887 819
=365 443
-5 213 444
-531434
-814 776

1 ££50 £1%

3101 500
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-431 678

2 669 822
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8
Pégéende nyanldggningar 9
Finansiella aﬁldggnmgaldlgangar
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Omsiittningstillgdngar

Uvriga tordringar 11

Kartfristion nlacerinoar
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Kacea neh hanlk
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SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31

57 340 391
0
57 340 391
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66 196

6 475 346
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3 000 000

170 284

¥ uus juu

66 945 791

2019-08-31

59 008 964
0
59 008 964
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

T

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

= o

Skulder 1] kredifinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
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385340

10 009 094

16 880 308
3138516
20 018 824

30 745 000

4 575 000

17 143
16 348
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385340

9 149 094

15070 486
2669 822
17 740 308

35290 000

550 000
9362
16 439
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Noter
i e e e nma g Ammapran
Allmiinna upplysningar

och koncernredovisning (K3).
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Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond f6r yttre underhill
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Byggnader
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genomsnittligt till 2 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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NTnd ™ AT rddn e~ Mddn e F o TN N RN N
Z019-09-01 20138-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsaveifter bostider 12007 484 170072 484
Hvresintikter parage och n-nlatser. i momsras 274770 247 &70
Lrsanning 10rsakringsskador 217 810 40 045
Ovriga intékter 167 433 122 356
12 832 981 12 582 989
Not 3 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
T Bawmsndm crca dnda g 1i 1A AN P )
IVIALETIAL 1 10panae unaernail 29 367/ 48 586
Lébande underhall ‘rvéi?tutrustning ’ Rn 4(_)% 1;}; ;7’;
Lopande underhall Va/sanitet 01 GRS 21 074
Lopande underhéll viirme 0 44412
Skadegorelse 6287 0
Lénande underhall el 21 813 A4 220
s pemALRT VAALEWAAALELL VFT ALLESALL RS LS wh T L eyt T WS LAV AN )
I .cinande ninderhall av markvitnor N0 187 an Qa9
AL AR e LA AV AV i AV & I
Lépande underhall tele/TV/passagesystem 3421 0
605 445 887 819
MWrd A Thalfinlrnndwndaw
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
El 260 650 272 656
Uppvérmning 1854 638 1914 154
Vatten 599 337 578 028
Sonhimtnine N1 719 19K 274
£ L L T L ouT Uz out UTY
Ovrigt 764 431 659 162
5269 231 5213 444
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Not 5 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

wr

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 7 Anstilllda och personalkostnader

Liiner nch andra ersiitininoar

g s A T e

Reviginnearvnda

P RIS LALLM LI LR L

Cnninla Facknadas

DULIALA AYELLLGE THIHEL ld ULl avial

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader

11

2019-09-01
-2020-08-31

218 866
20 738

554143

2019-09-01
-2020-08-31

2

2019-09-01
-2020-08-31

PRl Vv

636 844

122 000

135 688

772 532

2020-08-31

A DEA DDA

2018-09-01
-2019-08-31

239 732

20 000

531 434
2018-09-01
-2019-08-31

2

2018-09-01
-2019-08-31

- et

17 34N

AELV V)

633 764

181 vi1z
181 012

814 776

2019-08-31
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Marramtmemmeelad o o4

Taxeringsvirden mark

Bokfért virde byggnader

Not 9 Pigiende nyanlkiggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

T Treemrmmrres s sma e T ML MWL

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

ATd 17 T2 4L 4 _ %3 _ % N B - -

Upplupna rénteintikter

Sm mmmmmeny wepepes ssas

Not 13 Kortfristiga placeringar
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77 132 000
193 880 000

57 340 391
57 340 391

2020-08-31

2020-08-31

T00
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700

2020-08-31
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2020-08-31

s

312142
378 711

2020-08-31

3 000 000

110 /45 00U
77132 000
193 880 000

59 008 964
59 008 964

2019-08-31

2425772
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2019-08-31

N

Any

700

2019-08-31

42 902
42 902

2019-08-31

389 242
392 554

2019-08-31
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Not 14 Stiillda sikerheter

2020-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastichateinterlninmar AR A Aas
38 796 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
A 8T8 NN Lre avr flvamimonemn Sandlal cand 2 1o 0o . 11, te iva & . . - W
2020-08-31
Bertiknad skuld som forfaller inom 1 &r. 4 575 000
Beriiknad sknld som férfallar innm 7.5 ar A0 AL AnA
ARIRVATRTITIT
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.
AAUEIYALG Yo rantesandrine TITN_NR_T1
[Ty W ed T T FERNAFIVE VIV
Stadshypotek 162 2V1_19.01 2 01n Ann
B s LLNTI T LD “4 142 Uyuu
Swedbank Hvnotek 179 ANIA_NE 10 A 70A AnA
ey - L gt LASLH=I IV LeR VRNV
35 320 000
Not 17 Eventualforpliktelser
2020-08-31
8818
S — = S e reeT sRvousIssuAna UL AN WMLAFWLCEILECE INRLAnLTL
2020-08-31
[ Innlnnna réntaknatnader.lén o
L UL LUV L TUL UL GV LTI 1 VL7 oYy
1370 103
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2019-08-31

38 796 000

2019-08-31

550 000
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33 340 YUV

An10 Nne 21
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35840 000

2019-08-31

LY

8 562

2019-08-31
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1287 637
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Av foreningen utsedd revisor
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Uttalanden Grund for uttalanden
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BoRevision i Svérige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
GODHETEN FORENINGSSTAMMA 2021

GEMENSAMT ELAVTAL MED IMD-MATNING | FORENINGEN SAMT
MODERNISERING AV FASTIGHETEN MED 3-FAS

Bakgrund:

Om foreningen Svergér till gemensam el, istéllet for att medlemmarna betalar avgifter for privata el-
abonnemang och nitavgift till nitdgaren (Eon) s& gar pengarna tillbaka till medlemmarna genom att vi
okar foreningens intékter (och minskar Eons), vilket gor att vi kan halla nere medlemmarnas
manadsavgifter framover och léttare kan géra underhéllsarbete samt nyinvesteringar for ett béttre boende.
I samband med detta foreslar styrelsen dven att genomfora underhéllsarbete pa samtliga huvudledningar
upp till ligenheterna samt att foreningen bekostar moderniseringen hos alla medlemmar som fortfarande
har 1-fas och byta alla nddvéndiga installationerna till 3-fas, som centraler, métartavlor, ledningar och
dess anslutning till spis.

Vad dr IMD?
IMD star for Individuell Métning och Debitering.

Hur kommer detta paverka kostnaden pa mitt boende?

Mitningen kommer goras via ny métare monterad i respektive ldgenhet med fjarravldsning.
Foreningen kommer att ta ut en administrationsavgift for hanteringen av debiteringsunderlag.

Ni kommer slippa fakturor fran eldistributdr och nitéigare dé underlag kommer skickas till HSB och
elforbrukningen debiteras pa ndstkommande kvartalsavier.

Vem forhandlar fram elavtalet?
Styrelsen skéter upphandling av elavtal och sitter avgiften/Kwh efter upphandlat avtal.
Styrelsen har for avsikt att minst 25% av all el i féreningen ska vara férnybar energi.

3-Fas modernisering och underhallsarbete.

Da samtliga elmétare méste bytas for att IMD ska vara mojligt sa vill vi passa pa att modernisera
fastigheten genom att samtliga ldgenheter gar 6ver och har 3-fas matning och pa sa sétt 6ka virdet pa
fastigheten och ldgenheterna, denna kostnad kommer att bekostas av foreningen.

Byte av huvudledningarna som &r planerat att genomforas 2024/2025 enligt var underhallsplan, avses
att flyttas fram och genomftras i samband med IMD da det &r fordelaktigt for bade féreningen och
alla medlemmar att utfora allt ssmmanhéngande arbete i ett skede.

Forslag till beslut:
Styrelsen foreslar att foreningen dvergér till gemensamt elavtal med IMD-métning samt moderniserar
samtliga ldgenheter med 3-fas.
Vi foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Malmé 2020-10-07
Styrelsen Brf.Godheten.
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text férklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, visentliga handelser som har intréffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrakning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag rdkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intédkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning p& balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang
En tillgéng dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f61jd av intraffade hindelser och som
forvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intikt som avser rdntor
m.m. som hérrdr till rikenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel 4r intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrikningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anléiggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsréttsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder ir storre #n tillgdngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip 4r sikra med avseende pé savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond f6r yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansriakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder 4r i princip sédkra till sitt belopp och tidpunkten f6r infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen f6r inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande éar.

Stiillda séikerheter
Avser hir de sidkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen dr sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nodvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden f6r féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, férdndring av eget kapital, medelantal anstidllda m m
Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om riikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hénfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information f6r bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmg i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsféreningens styrelse.

HSB Malm bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a [6pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




