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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gnistan, 746000-1618, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus uppiata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-01-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-13 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akia bostadsratisfarening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jesper Holm Ordférande 2021

Jenny Palsson Ledamot 2021

Louise Lindblom Ledamot 2021

Wilhelm Andersson Ledamot 2021

Abdalla Mohammed Hussein Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter

Sogand Sajjadi Suppleant 2021

Bengt Lenander Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Peter Olsson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ager fastigheten Gnistan 7 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 39
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1935. Fastighetens adress 4r Nobelvagen 38.

Féreningen upplater 38 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt, samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok

29 9 1

Total tomtarea: 978 kvm
Total bostadsarea: 1911 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1868 kvm
- varav hyresratisarea; 43 kvm
Total lokalarea: 240 kvm

Lokalférieckning

Hyresgast Yta
Stiliga Hogtidsklader i Malmé AB 197 kvm
Dahi Naim Mahmoud 43 kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-05-29.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Firesafe SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhail

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 25 688 kr och planerat underhall fér
1 5673 350 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kemmande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016-07-11 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 389 000 kr 2020 fr
kommande &rs underhall, detta motsvarar 181 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat byte av fénster samt putsning av fasad.

Tidigare utfort underhall Ar

Pabérjat stambyte 2020
Pabdrjat underhall av el 2020
Fasader 2019
Armaturer i trapphus 2019

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 15 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde méanga féretag en minskad efterfrégan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Styrelsens ord

Foreningen har haft ett par &r med héjningar av arsavgiften till foljd av att det genomférts stora poster
av underhall. Féreningen har god ekonomi sen l&nge, och for att bibehalla denna samt sékerstalla
fastigheten kommer det att tas yiterligare ett 1an jamte det som tagits 2021 fér att finansiera
underhallen. Saledes kommer vardet pa féreningen stiga samtidigt som arsavgifterna bibehalls och pa
sikt férhoppningsvis kunna sankas igen.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 tverlatelser).
Beviliade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st (antal andrahandsuthymingar 19-12-31: 8 st)

Medternmar

Vid arets ingéng hade féreningen 54 medlemmar.
4 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
5 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade foreningen 53 medlemmar.

Aniedningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 3 %.

0



Brf Gnistan
746000-1618

4(14)

Flerarsoversikt

Resultat och stélfning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1375 1333 1285 1247
Resultat efter finansiella poster -1218 -89 245 -2 123
Forandring av underhallsfond -359 -7 366 -1872
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -829 -52 -91 -122
Scliditet % 42 51 52 46
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 594 576 559 548
Arsavgift for lokal, kr / kvm 593 576 571 559
Driftskostnad, kr / kvm 289 303 288 267
Rénta, kr/ kvm 39 41 42 43
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 181 178 171 167
Lan, kr / kvm 1371 1418 1464 1511
Snittranta (%) 2,87 2,86 2,86 2,86

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kikvm, ranta i kefkvm,
underhéllsfond i kr/kvm sarrit 1an krfkvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansemslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskriv- Underhdlis- Balanserat Arets
insatser ningsfond fond resulfat resultat
Vid arets boérjan 45850 -4632000 359093 -1371826 -38 694
Disposition enligt féreningsstamma -88 694 88 694
Avsattning till underhalisfond 389000 -389000
lanspraktagande av underhallsfond -748 093 748093
Arets resultat -1218 412
Vid arets slut 45850 -4632 000 - 1101427 1218 412
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 460 520
Avrets resultat fére fondférandring -1218 412
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -389 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 748 093
Summa dver/underskott -2 319 839
Styrelsen féreslar féljande disposition till fareningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 319 839

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

0o
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1251264 1214772
Ovriga rorelseintakter 3 123 357 118 515
Summa rorelseintidkter 1374 621 1333 287
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 2220784 -1 050 045
Ovriga externa kostnader 7 -104 248 -103 784
Personalkostnader 8 -154 044 -151 542
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ¢ -29 517 -29 516
Summa rérelsekostnader -2 508 593 -1334 887
Rérelseresultat -1133 972 -1 600
Finansiella poster
Ovriga réanteintakier och liknande resultatposter 94 240
Réantekostnader ach liknande resultatposter -84 534 -87 334
Summa finansiella poster -84 440 -87 094
Resultat efter finansiella poster -1 218 412 -88 694
Arets resultat -1218 412 -88 694

©
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 4717 737 4747 254
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgéngar 10 - 12 500
Summa materiella anlaggningstillgéngar 4717 737 4759754
Summa anldggningstillgangar 4717 737 4759754
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 009 25074
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 69 220 45 487
Summa kortfristiga fordringar 95 229 70 561
Kassa och bank 12 784 388 2 166 541
Summa emsattningstillgangar 879 617 2237102
SUMMA TILLGANGAR 5 597 354 6 996 856

&
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Balansrdkning
Belopp 1 kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 850 45 850
Uppskrivningsfond 4632 000 4632 000
Underhallsfond - 3596 093
Summa bundet eget kapital 4 677 850 5036 943
Fritt eget kapital .

Balanserat resuitat -1101 426 -1 371825
Arets resultat -1218 412 -88 694
Summa fritt eget kapital -2 319 838 -1 480 519
Summa eget kapital 2358 012 3576 424
Léngfristiga skuider

Fastighetslan 13,14 2 850 000 2 950 000
Summa langfristiga skulder 2 850 000 2 950 000
Kortfristiga shulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 100 000 100 000
Leverantérsskulder 78 146 166 996
Skatteskulder 20 384 19 892
Ovriga skulder 6 936 8082
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 183 876 175 462
Summa kortfristiga skulder 389 342 470 432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 697 354 6 996 856




Brf Gnistan 8(14)
748000-1618

Kassaflddesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1133972 -1 600
Avskrivningar 29 517 29 5186
-1 104 455 27 916
Erhallen ranta 94 240
Erlagd ranta -84 534 -87 334
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten -1 188 895 -59 178

fore fordndringar i rérelsekapital

Foérandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -24 668 -132
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -81 090 155 970
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -1 294 653 96 660
Investeringsverksamheten

Pagaende nyanlaggning 12 500 -12 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 500 -12 500

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassafldde -1382 153 -15 840
Likvida medel vid arets borjan 2 166 541 2182 381
Likvida medel vid arets slut 784 388 2166 541

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kertfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

L)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 67 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1108 848 1076 496
Arsavgifter lokaler 142 416 138 276
Summa 1251 264 1214772
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 72 000 72 000
Overlatelseavgifter 2 366 6 903
Andrahandsuthymingsavgifter 23946 32 067
Ovriga intakter 25 045 7 545
Summa 123 357 118 515
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2 563 5859
Armaturer, gemensamma utrymmen - 760
Varme, installationer - 963
Vattenskador 20 500 1203
Klottersanering 2625 2625
Summa 25 688 11410
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 218 750
VA & sanitet, installationer 1497 779 38 800
E!, installationer 75 571 55 269
Huskropp, fasader - 75288
Summa 1573 350 387 907
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-G1-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 82 111 81420
Stadning 5775 8325
Besiktningskostnader - 25563
Snordjning - 569
Férbrukningsmaterial 1456 719
Ovriga utgifter for képta tjanster - 600
El 46 168 50 302
Uppvérmning 204 895 217 653
Vatten och aviopp 108 359 87 925
Avfallshantering 43 683 50 134
Férsékringar 19 269 18 531
Systematiskt brandskyddsarbete 5110 4 428
Kabel-TV 31736 31376
Bredband 73 184 73184
Summa 621 746 650 728

r
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 1156 -
Tele och post 2200 2200
Ekonomisk férvaltning 64 980 84 020
Ovriga férvaltningskostnader 14 293 18 912
Revision 15 963 16 625
Bankkostnader 1132 1027
Ovriga externa tjanster 3125 -
Ovriga externa kostnader 1400 1000
Summa 104 248 103 784

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har haft en anstalld under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Léner till anstalida 59 249 57 009
Summa 119 249 117 009
Sociala avgifter 34 795 34 533
Summa 154 044 151 542
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 29 517 29516
Summa 29 517 29 516

v
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 1967 750 1967 750
-Mark 4632 000 4632 000
-Pagaende nyanlaggningar 12 500 -
6612250 6 599 750
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -12 500 12 500
-12 500 12 500
Utgaende anskaffningsvérden 6 599 750 6 612 250
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 852 496 -1 822 980
-1 852 496 -1 822 980
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader 29 517 -29 516
-29 517 -29 516
Utgdende avskrivningar -1 882 013 -1 852 496
Redovisat vérde 4717 737 4759 754
Varav
Byggnader 85737 115 254
Mark 4 632 000 4632 000
Pagaende nyanlaggningar - 12 500
Taxeringsvirden
Bostader 25 800 000 25 800 000
Lokaler 2638 000 2638 000
Totalt taxeringsvirde 28 438 000 28 438 000
Varav byggnader 15 602 000 15 602 000
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 69 220 45 487
Summa 69 220 45 487
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2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 784 388 2 166 541
Summa 784 388 2166 541
Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett &r fran balansdagen 100 000 100 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 2850000 400 000
Farfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 2 550 000
Summa 2 950 000 3 050 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 2 950 000 3 050 000
Summa 2 950 000 3 050 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 2,80 % 2025-08-28 3 050 000 - 100 0Q0 2 950 000
Summa 3 050 000 - 100 000 2950 000

Ovan tabell visar sluthetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l8ner och arvoden samt sociala avgifter 45720 42 353
Upplupna réntekostnader 458 474
Féruthbetalda intakter 8341 77 388
Upplupna revisionsarvoden 16 150 16 000
Upplupna driftskostnader 38 137 39 247
Summa 183 876 175 462

Not 16 Handelser efter rikenskapsar
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Féreningen avser att slutfdra projekt far underhall av el vilket gor att foreningen 2021 kommer att bérja
debitera medlemmar fér individuell métning av el. Projektet fér stambytet av tappvatten kommer aven

detta att fardigstallas 2021.
‘GC
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Not 17 Stallda sdkerheter
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3500 000
Summa stillda sakerheter 3 500 000 3 500 000

Underskrifter

Malme, 2021-04 - 14
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“~Jesper Holm

Styrelseordférande
Louise Lindblom

Jergy Palsson

%/l//‘f%ﬁﬂff #37

Wilhelm Andersson

VAr revisionsberattelse har lamnats 2021- 0% - LA

Emst & Young AB

-

Peter Olsson
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberittelse
Till fdreningsstdmman i Brf Gnistan 746000-1618

Rapport omn drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisringen fér Brf Gnistan
for &r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats |
enlighet med 5rsredovfsningslagen och gerenialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och ay dess finansiella resultat och
kassaflode for Sret enligt arsredovisningslagen. Forvaftnings-
berdttelsen &4r forenlig med érsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (!SA) och ged revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | frhllande il féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fir att uppritta en arsredovis-
ning som inte Innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s4 ar tillampligt, om férhdllanden som
kan pdverka farmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fartsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehdlier
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hag grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 154
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentfigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
farvdntas paverka de ekenomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vj professionelli
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér  gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och dndaméls-
enliga far att utgéra en grund fér vdra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter &r héigre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnranden,
felaktig information efler 3sidosittande av intern kontroll,

¢ skaffarvioss en férstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll-som har betydelse fér var revision far att ut-
forma granskningsatgirder som ar tampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte f5r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontroflen.

* utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser elier for-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméga att fortsstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberéttelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som irthdmtas fram
till datumet fér revisionsherattefsen. Dock kan framtida
héndelser eller farhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet j arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroflen som vi identifierat.
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Uitalanden

UtBver var revision av érsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Gnistan for &r 2020-
12-31 samt av forslaget il dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar forlusten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller farlust. Vid férsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p stor-
leken av foreningens egna kapital. konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens  organisation och
forvaltningen av foreningens angefdgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens erganisation &r utformad
s& att hokforingen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras péd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansver

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att meden rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fariust, ach dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av téreningens vinst eller fariust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hefa revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pa revisioren av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars
baseras pa vir professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhalianden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra farhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttatande
om styrelsens forslag tifl dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r farenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den 44 / 1 2021
Ernst & Young AB

Peter QOlsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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