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A Allmanna forugsétiningar

Hostadsritisforaningen Gillet, som har sitt sdte | Malmd och som registrerats hos Bolagsverket
2008-03-28, har ] andamal alt framia mediemmarnas excnomiska intressen genom att i foreningens
hius voplita bostadstdgenheter och Iokaler tll nytljande mot erséifning och utan fdsbagrénsning.
Medler som innehsr en bostadsratt kallas bostadsréitshavare.

tanlighet med vad som siadgas 1 3 kap 1 § bostadsratistagen har styrelsen 2011-02-14 upprattat
takande ekonomiska plan, fir fireningens verksamhet Uppgiftarna i planen grundar sig | friga om
kosinadar for fastighetsifrvdry pd av Breningen erbiuden kiipeskifling.

Berakningar pd féreningens &rliga xapitaikestnader och driftkosinader grundar sig p& Seddmningar
giorda | fabelart manad 201, drifistatistik fran s8fare och ingivaa offartar. Dessa kostnader &1
kalkylerade.

Foraningens fSrvary av fastigheten kommer att ske genom kop av belag. Foreninger: fdrvanvar etf nyi
AR innghdltandes fastigheten Malm Gillet 3. Fastigheten dverféres sedan till bostadsrittsfdreningen
genom iransportiap. Defta nebdr ait fastighetens skattemassiga varde kommer att understigs det
bokfarda vardet. Farenmgen kommer ait anlita en advokat for framiagande av avial. Fér det fall
bostadsrattsfareningen | framtiden avyirar fastigheten kommer dat Svertagna skattemassiga varde! st
ligga t# grurd #r berdkning av skattepliktig vinst.

Fereningen bardknar abt tillirada fastigheten under andra Rvartatet 2011, Inflytining har skett.
Fastighaten kormmer att fullvardesfirsikeas,

Fastigheten har okuidrbesiktigats, Underhafisnlanen bifogas.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning hatmea Giliet 2

Aress Kristianstadsgatan 7, 7a-¢ ach Angelsholmsgatan 8, Sa-h | Maimd
Tamtens arsal A0 kv

Lagenhatsarsa 1. 283 kv

Lokatarea 221 kvm

Byggnadens utformning En byggnad | vinkal
Bygodr /Ombyggnadsar 1910/19E9

Antal bostadsiagenheter 20 styckean

Ania lokaker 2 stycken

Linpidteizeform Aoanderatt

Gemensamma angrdningar ach utiymmen

En tvatstuga 2 tvltimaskiner, 1 torkiumlare, 1 torksxdp



Gemensars irmergérd

Servitutfrittigheterfinskeivaingarfgemensanthetsantdggningar
Fastigheterna helastas inte av ndgra servitut, inskrivaingar elier gemensambeter

Hartfatiad bygynadsbeskrivning

Antal vAningar 5 vaAningar {inkl, inredd vind}
Grundlfggning Betorgsila

Yiervigaar Tegel

Yiterak Plat

Uppvarmningssystem Fifirrv&rme

Finster 2-glas (karm och bage av plast)
Salkorger Vissa [Aganhater har balkong
Hissar 2 hissar

Kortfaitad underkallsplan
Se hifogad underhaispian, tnderhalishehov de kemmande 14 &ren &r 2.524.000 kr

+ BA0.005 kr aveaties for underhai s samband med kéget. Farutor detla avsatier sedan foreningen
mins: 66.000 kr &tigen till underhalisfonden under de kommande 11 aren.

Korifattad ligenhetsbeskrivning

Totalt anta iagenheter & 20 siycken. Fastighsten totalombyggdes 1988 och iagenheterna hadler en
likvardig standard avseande kak och badrum. Cmbyggrationen 4r tidstypisk, dys kaklade Radrum med
vatriensmatia, golvraterial | tvriga lagenhetsutrymmen vaxdar mellan parkett och plastmatior. Vaggar
mdlade elier tapefserade, Vitvaror nagot Sldre | de flesta lagenheterna,



. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsforvary (Kn)

Fiorvirvskostnader {iHr}

Anskatfalngskesinad 31 500 906

| agfariskostnad 472 500

Underhalisfond 1 800 600

Canbitdring, ev. pantbrey g dwrigt 500 000

TGTALT 34 272 508
Taxeringsvirde Bostidar Lokaler 12 494 0o

varay byggnad T 800 904 1 883 000 O B&3 000

varav rarkvinde 2 £40 000 a7t 600 2 811 000

B, Finansieringsplan

Tiakt lAnestrukiuy per febroari 2041

SrundforutsBitningat

Banklan | bankidn4i  banklan 2| revers]  hankldn 3] Summa/Total
Helopp &7 4 BB 624 4 986 624 2 860 480 4 J8G 824 17 659 873
Sgkerhet Pantbrey Panthrey Fanhrey

Léintic (Ar) 2 ar 5 4r 3 ran

Rintesafs 4.22% 5, 15% 2.75% 3,70% 4.13%
Amaortering 50 arig sertazrortering

Amarteringshelonp per &r 19 445 10§48 19 848 50 8329
Rantekostnad 4r1 210 438 2358 806 71 500 184 585 Tih 248
Totalbelopp ar 1 {rta + amort.) | 230 382 278 752 74 500 | 204 452 785 G086
Insatser 16 712 827 [LGH B, 16 o 17 berdknas kvarsta med hyrasrilt
Fdreningens revars 2 600 000 :

Féreningans tn 14 853 873

Sumima finansisring 34 272 500

Mycheltal

Findryskostnad per kvim
Beldnkwg per kvm
Genomsnilisinsats per kvre
Driftskostnader par kv &r 4
Genomsnillsérsavgit peroan ér 1 BR

22 738
11 875
15 043
3486
Sid




-, Berakning av foreningens arliga kostnader och intékter

Berdkningarna gjorda for ar i

Fum posfHer § 504
Ranfaantagande & i

Kapiialkostnader Hr
H&niar T25 248
Avsirivringar éamoriering + fondavsatining) 125 835
Drift acly underhaliskostrader inkl. moms i flrekom. fall
Elisrhruknbng {exkl hushagseh 30 000
Vaiten cch aviopp 56 AnG
UppvArmning 190 000
Avfall 30 060
Fastighetsibrsgkring 12 0BG
Hissar 11 0G0
wabelTy 20 003G
Fastighetsskotselreparaiionar B ODG
Inre U 0 rep. HyresTatier 15 0060
Ekonomisk Forvatining 32 000
Arvodan {styrelse, ravision) 25 00
Hvriga kosinader 20 000
Deltotal 528 0046
Avsittning fér underhallreparationer

YWaransfond o
Fond far vifre underhall och reparaticner a6 004
Skatter

Faslighelsskatt lokaler 22 540
rasiiphatsavgift hastadar 26 048
|Summa kostnader 1 419 686
Arsavgifter och andra intikter

Arsavaifter 660 390
Hyresintakt bosigder 182 244
Hyrasintaki lokaler 5Y7 032
Summa intdkder 1 419 656

Ohs Hansyn har ef fagits il eventuetia rénteint8kicr
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G Ekonomisk prognos

PROGNOEFORUTSATININGAR

Irfelion b ] Sarsamcraning 5 ar
ke Sisgwl 1504 Bnill-dsta 4, 13%
e SR 171

Ard Ar2 Er Ard AT B A B Ar it
Sniiireinie . 134 A, 255% A, O0% A, 60% 4, FE% o, TER L5004
KAPITALEODSTHADER 4E9DEE  BT4 3] SAD1IT REIEISE TRE 427 971132 1 8aq 1A%
1R2nls TER 240G T43VEY TR A TEZ 116 EFR TR diw 882 545 013
AVEENVRingar 2R BN 130 7% 135 324 140 399 45 702 15% 250 5 120
CREFTSHOSTNACER Fa6 400 B3N 403 B4Y 008 6E1 BES 80 BES 574 122 533 &TT
Crrifilasirmiag LED&00 B3 #CGE S 063 551829 L2 EGa 474 22 B35 BTY
DOVRIGA HOSTHANER 4B EEQ £3 552 53 643 BT 663 FZ BEd 3 438 52 219
Fsatighatasket! {oksher 22 el 22933 23 451 75 870 4 558 24 EEE 27 4TE
Fastinhat=avglt Sostdder 26 D40 26 56§ 2¥ 08 oY B3 LB 18T 28 TED 21 T43
AWMCGATERINGARIAVEATTHINGAR 125835  1I04v9 13538 140259 45 702 15% 255 183 120
Arnorterngar [an B ETD G3 155 GG GG2 T0 28 74 FE2 T2 381 162 BET
Aveditningar undasHai G5 900 BT 320G Ed E68 70 D40 ERE:L5 i gER 20 454
IHTARTER TSR 2vE  -FrE 462 -TEBES1  -BESTED 621 A5 -E38 102 92F 551
Loketar 577032 -BRE GTI -BLD 44 IR SE BFq FEE -537 092 -¥03 397
Hyrssrdilar ~184 344 -iES EE9 -:EBEDY  -3BO 36D =157 ey =201 22 -2 154
NETTO FERE ARBAVEIFTER
netwokostnadsr BE0 390 BTRTID FRITIF TR 147 T8I 0T TR0 534 793 678
HNairourbelaizinpar £BF 339 Bre7I0h 734 737 12 tar Ted 01t 760 BEBA THA BFS
NODWVANDIG MivA PA ARSAVGIFTERMA
idpande pansmgvdnda, totals £60 393 EVRYIL  FAETIT IO MY TE2 01t 7RO BB 793 BYS
idpanda pearingvdsds | kem BR 594 B12 60 4B L123 445 Tig
Fast peanivylade, ot 647 adt G653 326 680 fOF 655 304 £40 477 75 J61 £33 224
Faat panaingydssav 583 ged 12 -k r %] B8 56
H. Kanslighetzanalys

A A3 Ard ir4 ArG Bzt A it
Antagen infationsniva och
Antbatrest ZErendvd +1%
Feat panaingvdnde, ball 445 55T B2t 531 B44451  BISETZ 34T 054 B34 654 773 425
Fe=l penningedndoivm e Toa FLi 43 iy THB Ba7
Anlagosn raskasvd seh
artagen nflattonanlve « 1%
Faet penningueérda, 1atzil 641155 €39 526 €58 15 &36 Ja4H G52 £04 B3T T 582 115
Fasi penningwardodkem ETT e 5332 BT SET 558 ]




i Sarskilda forhailanden

Baslzdsriithavarna ska balala insats, upplatelsanvgilt och arsavqift. Insais, upplateisouvgift ach
Areaviilt fasistalis av styrelsen, Féreningens 16sande kosinader ani bidier samt avsillning &l fonder
sha finansivrne genom att bostadarditsinnehavana balalar drsavgift [ill #reningen. Arsavgiften
firdstas ¢ bostadsratierna utifrdn andolstad.

| fvrigt banvisas tll féreningens stadyar som bifagas ach av wika bla. framgdr vid som gaier vid
fireningens Lppitsning.

Ue | cenna ekonamiska plan, dppréttad 21011.02-14 18mnads uppgifier angiends faslinhetens
Lifrands, berdinade Koslaader ooh intaiter hiindts sig 4t vid tidpunkien for pranens uppratiancs
kitnda forutsatiningar,

Bostadsrattsinnehavarar svarar sjdlv for elabotinomang. Bostadariiltsinnehavarna dr skyldiga afl p4
z2ien Dekostnad halke Aoenhelen | gott skick,

Bostatsritllsinnebavaran bir backna sch vidmakthdla hzrnfirsakring och dai sa kalled
till3ggsfdrsskying for bostadsratE,

Brandirsdiring med fullviirdesgarant] kammer att tecknas,

Ml 2071-02-14

BRF Giet N
Bkl A

h

W




Intyg ekonomisl plan

Undertecknade, vilka fov de &ndamdl som avses 13 kap. 2 § bostadsiifitislagen
(1991:614) granskat Tovesthende shonomiska plan for Bostadseitis[Sreningen Gillet,
org. ar 769614-1717, daterad 2011-02-14, far hirmed avge {BHande intyy,

Planer innehdller de upplysningar som behidvs 6t adl Breningens verksambet ska
kuma beddmas.

De faktiska uppgificr som limnais ¢ plan 4r rikeisa och stimmer 8verens med
tiflginglioa handlingar ock i dvrigt med frhlianden som Ar kiinda B oss,

t planen giorda berfikningay 8y vederhiiftiga, Planen uppivlier enligt var uppfattning
forutsittningarna cnligt bostadsratislagen T kap 5 § fir repistrering och framstar som
hatlbar.

P4 grund av den Bretagns granskaineen kan vi som 2if altmiing omddme witala att
planen enligt vir uppfattning vilar pd tilifkHtHga grunder.

Tilpinglipa handingar;

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdata

- Dehiteringsiista, forhandlingsitsia

- Driftsstatistik

- Uppskatial ldnenirymmme, mull Handelshanken
- Rinteindikation Hundelshanken

- Underhéllsplan

- Lokaihyresavial

Wiabndd den 17 februart 2018

oy
-
A

FM Euj A/fﬂ P, - ”‘? <

Krister Axelsson dam Habg

Av Boverket forkdarade behiriga, avseende hela viket, alt wifiirda infve angfends
ekonoiiska plancr som avses | ovanndmnda Tageum,



Bet Giltet 3 UndechHsplan 2010 sid 1D
2010-03-25

EVU Encrgt & VVS Uveckling AB
Projektnr 102699000

Underhalisplan 2010

Brf Gillet 31 Malmo

Anders Grankund

LEVED Bneepl & VVE Tiveckling AT
Anncdalsvigen ¢ Tl O E9 28 05 Orpsnisationanene 3564710423
27 hd Laend Fast (146-12 {43 39 WL BV S




Bef Gillet 3 Underhllsplan 2010 sid 2(7)
HHG-03-25

EVU Unervi & VVS Utveckiing AB
Projektor 102699, 000
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(iillet 3 har blivit orabyged 1989 enlipt officiclla uppeitter vilket gév att det finms oft antal
Atplirder med 20 il 30 des ntervaller som hamnar | underbésplanen de niivmaste 11 &ren.
Niagot diveki och allvartigl skut underhéll frambkom inte vid besikiningen, Men man bér intc
skiata upp atparderna (o dd finny rigken att underhillet blir bade akut och dyvave alt uifbra.

hnderhllsplanen ska 01 dvrigt fungera som etf bjfilpmede! e styrelsen och ska geen
fingervisning hur fiamtiden kan gestalta sig. Ni kan tex, tidigareliiggs vissa dtpfivder.

14 Bhark

Det &y i stort sett bara bristen pd pengar ach faniasi som wigde en begriinentng vad man kan
hitta pd med en grd. Napra stdree swinmor finns inte t planen men itand behivs det inte s8
nryeket fir att skapa trivsel.

G2 Fasader

Pet fir framst den nedre delen av fasaden
mol gatan som skulle kunna sayggas kil £6r
al! pe en bitire bild av {astigheten. Fasaden
for aveigl & dock t BphldlTandevis bra skick.

EVT Energl & VWS Utveckling AB

Ammedslsviieen 9 Fot 040-F 28 081 Orpasisid e 3564750423
227 64 Lamt Bax (M6-12 40 38 WL BV




Bt Gillet 3 Underhallsplan 2610 sid 3 {7}
20HE-03-25

EVU Lnerpi & VVE Utveckling AB
FProjelene 102699 004

Inne mot grden var nog fasaden 1 sidmre
skick varlUr man [989 it giva en Uiliges-
isotering med puls och som effer ca 25 &
skaHe behiva tvltias och milas,

MNér det sedan galler fasad- och tak-
arbeten sa kas wan samordig wed
stillninesarbetet som kan bii ndd-
virdiy for art Klarog kreved pa siydd,

3 Satonaar
DBalkongorna not parden dr mycket

ovanlips och d8rfée svars att boddma niir
det i fiirsta hand pallor spiibva frankringen
aom fr dodd bakomn isoleringen.

AH vegnvatinet rinner frin balkong il
balkony dr inle 4 bra och & nigot Ni skule
kemna fdndra pd. Anstut tilf stupedrend

1 planen Hgger en tvilining och Gversyn av
halkongerna,

84 Finster och Déerar

Wi frr TV mied sido- och botlenhdingning,
s0mm bik ses Sver av ndgon som kan denna
typ av {nsler

Beslagen behiver siikert smdnjas och just-
cras och titningsiisterna kan vara lrasiga
héiy och dir.

(. Wisat kKan det bl problem om beslagen
giir sinder vitket skuile kunna motivers hite
noapar fir ofdrutsedda saker.

All man 14t sfitta in plasparticy, en port och ndgra Jddvar 1 aluminium
och det fiv val bra pa cft sitt men passar kenske inte § hygpsiilen.

Mavil, grejoma kriiver inte ndpot stdcre ninderhdl men pé lang sikt kan
det bt akivelll med cit byte.

Porten dr mailighvis elt hivt utsall stdllc die inte heller abhuminium dr By
evigl,

BV Bnergi & VVE Unreckiine AD
Annedalsvigen O Tl i1 28 50 Orpremisst oz srnmes 3504714473
20704 Liund Tax 4AR-32 (4 39 WY EYLEL S



Bt Gillet 3 Underhdllsplan 2010 sid 4 (7)
ZOHI3-25

EVE Energl & VVE Utveckling AB
Projeking 102699,000

Faket 1 av stalpldt och bir shledes ost-
skyddshehandias fiir att Nt slipps dyra
reparationer och fdhjdskador om det blir hil
i phiten pd prund av rostskador,

a8 Trapshus

Frapphusen dr alUd et diskussionsimae
i bostadst#ttsireningarma och det & fritt
fram att tveka (il

Att méia om trapphusen vart 25:c cller
vari3fhe dr dr inle shrskilt ofta.

EV Fnargi & VVE Utveckling AB
Anmedaizvitgen 9 Tod 1140-14 28 {0 Crrparizationairmer 350471-0-F23
22764 tanud s $16-32 00 39 T EVLLSE




Bet (rillet 3 Underbablsplan 200 sid 5{0)
MYER{(3-25

EVU Encret & VVE Utveckhng AR
Projekr 102699 (00

07 BHisaay

1issar kostar dock en hel del i underhall
cfter 20 - 30 &r nér ded bliv akipeHt med
ett byte av apparatskap och ally andm
UTejor.

Tyviier var inle ssmaskinrommet titl-
ginpliot vid bestkimngen, Men vi utphr
fran att det mesta & {vdn 1989,

B8 L inenhetarns
Lipenheterna ska var och en underhilla i enfiphet med stadgarns,

Prineipen ovan dr ocksd den stora Brdelen
med en bostadsedtt. Var och hestimmoer
ity niir det dr tid for nva tapeter, kdksui-
THSLNERY Mot

Men spiskfpan kan bl en simuls kednglig
punkt eftersom den ingdr ¢ ventitalions-
systeniet och ska vara intusiorad B afi e
H} Vs i grundB&de och npp il 40 Vs vid
foveering.

Se #ven under punkien 10 Installationer”.

Niir Nt dvertar underhailet s4 kan det kanske fimnas
mplighed {1l pemensamma upphandlinpar eHer aif man
tipsar varandra om bra hantverkare.

Olavsett vithet sd ska styeclsen stitla krav pd renovering-
ama 58 abl de uppiyller pillande branschrepler se Lex,
v gyl se ool wwsybkrse

FVIT Bnerpl & VVS Uliveckling AR
Antedalmviipan 4 "Tok (H-T1% 78 (K Cremynisalivasnumnier 5364710423
227 84 Tamd b (hih- 32 130 33 RN VLB



Bef (rillet 3 Underhatlsplan 2010 sid 6 (7
2010-03-25

EVU Encrgi & VVS Thveckling AR
Prijektnr 162699600

% Gomansariboisr
Tvitistugan dr val ganska OK men Hka

trupphusen s8 brikar de vara Hie fTnave f en
hostadsrittsforening och det & 1 det slora
e ndyiy sthrre belopp 161 alt [ixa il
tvitkstugain.

Andra ventilationen si fungerar torksképot
Annm bétire.

(Gtom trle afl silts tllbaka rensphupgen i
golvhrunnen — annars luktar det apa.

16 frestallationay _
Lincrgiprestandan fir Gillet 3 fir 164 kWh/m” vilket vi upplattar som r hog vilket dven
cncrgiesperten {yvekie,

Vivmecentinlen #r f8n 1985 och kan vara
msalt e renoveringen 1989,

V1 har inte fatt svarct frdn Alfa-Laval nir
det giller vérmeviixlaren som Hr 1de udda.
Men visst finns dot saker all pdva B gl 13
bilttre vrmeckonomi. 8¢ #ven Energi-
dellarationen som nuvarande fastighe(s-
dpare har 13t gora och som [reskriveren
stdrre Sversyan och mdiliolves efl byte av det
nesta.

Replorcentraton 23010 finns snarl inte t
ndgon fastighet cftorsom den Hr en kass
{dalig) regicrcentral vid piimbdvelse med
cltertrddaren 1TAC 2222

FAL 2232
Expanstonskiivl dr en viktig sak som Ni bl Jaa kontroHora att (Brivyeked §r vt
och att sikerhetsveniiten fungerar som den ska.

LU Energl & VVE Liveckling AR
Anrnwdslsvizen & Yl fide-10 28 {5 Orpenissiionmuanioer S56471-0427
22764 Lund Tax O46-32 03 30 WINTY_CVIE S0




Bri Gillet 3 Underhdtlsplan 2010 sid 7 (7)
2010-03-25

EVE Encrpi & VVS Utveckling AB
Projekinr 1026040, 600

Tappvatten-, virme-, aviopps- och el-
systemets ledninpar och vArmeslementen
ska hitla ménga ar til

Plefsamima kan man inde sfigs om ails fire-
kernmande ventiler som infe lingre fung-
erur som de ska varfdr visse ventiler redan
har blivit utbytta t.ex. nir mun ska byiaen
blandare 1 koket.

Bide vinmesystemet och tappyvarnvaticn-
civkalationen {VVCn) bitr fusteras in och
det senarce fr att mintmery visken fr
lepionetla. YV Un ska hiilla 50 °C vitket den
infe piorde vid besikiningen.

Termaostatventiilera v siuk,

Venttationssystemet behtiver oneklipen
rensas vitket Hrmodlipen framgdr av hidden
et hitger tagen nilva flidkten dr kanaierna
brukar vara som renast.

Flakren pd takel kan med tHrdel bytas at tli
en trvekstyrd fi8kE med kinnatkompenscy-
ing och tidsatyrnimyg Ur ail dstadkomma sé
kallad behovsstyrd ventilation.

i samband med ovan 54 bir man forstds
Justera in ventilafiones och det ska vara
giott innan mun justerar in vErmesystemel.

Ventilationen och fetlavskiljaren tilf lokalen 4r inte med | underhéllsplancn. Vad siger
hyreskontraktet? Normall svaray lokalinnchavaren 5 underhallet,

Anrders Granland

LVE Fnergl & VVS Ubveckding Al
Anmcdalsvipon 9 Fel £ T4 T8 O} Orgmisatinnsnammer S3A471-0423
227 64 Pl Bax (6-32 {30 3% WOV
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