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BRF Gasklockan

Foreningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma dr bostadsrattsforeningen Gasklockan.

§2

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidshegransning.
Bostadsritt &r en ritt i fdreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt séte i Malmo.

Intride i foreningen och medlemskap

§4

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de villkor
som anges | dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsrdttslagen. Styrelsen skall snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora

fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsritt tvergdtt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om han ar eller

antas till medlem i féreningen,

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddshoet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av hostadsrdttshavarens dod eller att
nagon, som inte far vdgras intrdde i féreningen, forvdrvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodshboets

rakning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras intrade i
foreningen. En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom &veriatelse forvédrva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsilining och d& hade pantrétt i bostad. Tre ar efter frvérvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intride i foreningen har forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning.
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§6

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vdgras intrdde i foreningen om de vilikor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och férningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om inte
annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bosstadsratt har dvergétt till bostadsratthavarens make eller till ndgon annan nérstaende
person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavare, far inte intrdde i féreningen vagras.

Den som forvarvat en andel av en bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller av sddana sambor pa vilken lagen {1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

§7

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och
stkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fr bostadsrétten tvangsforsaljas for

férvarvarens rakning.

Avgifter

§8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter fér den Ipande
verksamheten, samt for de i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen och skall gokdnnas av féreningsstdmma. Styrelsen kan
besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for virme, vatten, renhalining, gas, eller elektrisk strom
skall erldggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berékningsgrund.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den’
obetalda avgiften fran férfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar pdminnelseavgift enligt
forordningen (1981:1057) om erséttning for inkassokostnader mm. Avgifter skall betalas pa det sdtt
styrelsen bestammer. Betalning f&r dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

§9

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med dverging av bostadssratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring. Den medlem till vilken en
bostadsritt Gvergatt, svarar normalt for att éverlatelseavgiften betalas. Féreningen debiterar
normalt férvirvaren. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsakring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som fér tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppga till 10%
per ar av samma prisbasbelopp som ovan.
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Avsittning och anvindning av arsvinst

§10

Styrelsen skall uppratta underhalisplan for genomférandet av underhdllet av féreningens hus och
&rligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sdkerstélla erforderliga medel for att
trygga underhdllet av féreningens hus.

For det fall styrelsen underlater att uppratta underhélisplanen eller underhélisplan av annan orsak
inte kunnat upprattas skall avsattning fér féreningens fastighetunderhall ske drligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Den vinst som kan uppsta i foreningens
verksamhet skall balanseras vidare.

Styrelse och revisor

§11

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hégst tva suppleanter.
Styrelsen véljs av foreningen pé ordinarie stdmma eller extra stimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stimma eller extra stimma hallits.

§12
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hélften av hela antalet
styrelseledam@ter dr ndrvarande. Nar minst antal ledaméter ar ndrvaranade krivs enhiéllighet for

giltigt beslut.

§13
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
foreningen eller av en styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen

dartill utsedd person.

§14
Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda dess fasta

egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana den fasta egendomen.

§15
Styrelsen aligger

e  att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
&rsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsherattelse) samt redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och fér stéliningen vid rdkenskapsarets utgdng (balansrikning},

¢  attuppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapséret.

¢  att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga forenigens hus samt inventera
dvriga tillgéngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utférd besiktning samt vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,
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e att minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och

revisionsberattelsen skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt,

e  attsenast tva veckor fore stimman halla arsredovisningen och revisionsberéttelsen tillgdnglig
for medlemmarna.

§16
En revisor och en suppleant for denna viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta

ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:
e attverkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens

forvaltning samt
e att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberattelse.

Rikenskapsar

§17
Foreningens rikenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Foreningsstimma

§18

Ordinarie féreningsstimma halls en géng om &ret fore juni manads utgang. Extra stémma halls da
styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal hos
styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade

medlemmar.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning av brev eller e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kdnd
adress. Kallelsen till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stamman.
Kallelsen far utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore ordinarie stamma och extra

stdmma.

§19
Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begdran hos

styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§20
P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden:

a) upprattande av férteckning 6ver ndrvaranade medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
b) val av ordforande vid stimman

¢) anmalan av protokollfdrare

d) val av justeringsman tillika rostréknare

e) fraga om kallelse till stdimman behdrigen skett

f) godkinnande av dagordningen
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g) foredragning av styrelsens drsredovisning

h) féredragning av revisionsberattelsen

i) faststdllande av resultat och balansrakningen

j)  fr&ga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

k) fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
1) fraga om arvoden

m) beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

n) val av styrelseledaméter och suppleanter

o) val av revisor och suppleant for denne

p) ©vriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall férekomma endast punkterna a-f, m-n. och p samt de Hrenden, for vilka
stamman utlysts och vitka angivits i kallelsen till densamma.,

§21
Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stdimmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller biléiggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3, om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.

§22
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost per bostadsrétt. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som

fullgjorts sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsritthavare utdvar sin rostritt vid foreningsstimman av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall foreta skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett dr fran utfirdandet. Ombud far bara féretrdda en
medlem.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmenens make, sambo eller
nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen fér vara ombud eller bitrade.

Omrdstning vid féreningsstamman sker dppet. Begar narvarande rostberdttigad sluten omrostning
skall detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt merdn hilften av de avgivna rosterna. Vid
lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfranden. De fall dir sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
bostadsrittslagen {1991:614).
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Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§23

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hdlla ligenheten med tilthdrande Gvriga utrymmen i
gott skick, om inte annat bestdmts i stadgarna eller foljer av denna paragraf.

Med ansvaret filjer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren dr ocksd skyldig
att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av fastigheten. Féreningen svarar i ovrigt for

husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for féljande utrustning / funktioner tillhdrande ldgenheten:

Ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pé ett fackmannamassigt sétt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten.
Ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el som
foreningen forsett ligenheten med till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte
tjanar fler Idgenheter. Armatur for vatten (blandare, duschmunstycken m.m) inklusive
packningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledningen. | fraga om
vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren dock endast fér malning.

Sikringsskap och dérifran utgaende elledningar i ldgenheten

viterddrren med tillhérande karm, s&vil inre som vyttre, och till ytterddrren horande handtag,
ringklocka, brevinkast, tatningslister och ldsanordningar. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning,
ljuddampning samt utseende.

Glas i fonster, dérrar och inglasningspartier, tillhorande beslag och handtag, vadringsfilter
och titningslister. Motsvarande géller dven for balkong och altandérrar.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning
av utifran synliga delar av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma giller for balkong- och
altandérrar samt inglasningspartier.

Golvbrunn inklusive kldmring, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Tillse att minst en brandvarnare &r i funktion.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattsinnehavaren
f6r renhallning och snoskottning. Om légenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrittsinnehavaren dven tillse att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
MAlning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner.

Féreningen svarar salunda for:

Reparationer av ledningar fér avlopp, vdarme, gas, elektricitet, vatten och ventilationskanaler
om forenigen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Féreningen har underhéllsansvaret for ledningarna for aviopp, gas, el och vatten samt
ventilationskanaler som féreningen forsett ligenheten med och inte dr synliga i ldgenheten.
Ifrdga om stamledning for el svara féreningen fram till ligenhetens sékringstavla

Malning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt i forekommande fall kittning.
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o Reparationer med anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenheten , dock inte om
skadan uppkommit
a) genom bostadsrattshavarens véllande eller
b) genom vardsloshet eller forsummelse ;
1) av ndgon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller gastar denne,
2) ndgon annan som bostadsrittshavaren har inrymt i lagenheten eller,
3) Nagon som utfér arbete fér bosstadsréattshavarens rakning.

| friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte véllat sjalv géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han borde iakttagit.

Om bostadratthavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 23§ i sddan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadssrittshavarens bekostnad. Bostadsrattféreningen fér &ta sig att utféra sadana
underhalisdtgarder, som bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fatta pa
féreningsstaimma och far avse endast dtgérder som utférs i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens légenhet.

§24

Bostadsrattshavaren fir inte foretaga forandringar i ligenheten utan styrelsens tillstand om
forandringen

-medfér ingrepp pa barande konstruktion

-innefattar installation eller flyttning av vatutrymme, toalett eller kok

-annars ar till pataglig skada for féreningen

Bostadsrittshavare som foretar ej tilldtna férindringar i lgenheten utan styrelsens medgivande kan
bli ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsforeningen.

§25

Bostadritthavaren ar skyldig att nar han anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara

sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Han skall rétta sig efter de sdrskilda regler som

foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att detta ocks iakttas av dem han svarar for enligt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél missténkas vara behiftat med ohyra

far inte féras in i ldgenheten.

§26

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten och tillhdrande
utrymme nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fér. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas &r bostadréttshavaren skyldig att Idta lagenheten visas pa ldmplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvdndigt.

Bostadsrittshavare medges, i frdga om underhall av rékgangar till kakelugnar, ratt att komma in i
ahnan bostadsritthavares ligenhet om s& behovs fér arbete och tillsyn.
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§27
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behévs dock inte

-om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning av en juridisk person
som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

-om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ldgenheten in nehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under en viss tid inte har tillfalle att anvéinda sin bostadsrétt, far uppldta
ligenheten i andra hand om styrelsen lamnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstand skall ldmnas,
om bostadsratthavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med viltkor.

§28

Bostadsritthavaren far inte anvanda ligenheten fér ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse fér foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§29
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§30
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadréttshavaren till avflyttning:

e Om bostasritthavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelsen utdver en vecka efter férfallodagen.

e Om bostadsritthavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléater lagenheten i andra
hand.

e Om ldgenheten anvinds i strid med 28 eller 298.

e Om bostadsrattshavaren eller dem som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsratthavaren
genom att inte utan oskaligt drdjsmal underrittat styrelsen att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyra sprid i huset.

e Om ligenhet pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand asidosatter ndgot av vad som enligt 25§ skall iakttas vid
lsgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare.
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e Om bostadrittshavaren inte limnat tilltrade till ligenheten enligt 26§ och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta.

e Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom vilande skyldighet och det maste enligt
bostadsrittslagen anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgbres

e Om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvands till naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadrittshavaren Iater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslédgenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drijjesmal anséker om tillsténd till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsratthavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Ovriga bestimmelser

§31
For féreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och giller frdn och med den tidpunkt

nir de distribuerats i enlighet med vad som sags i 18§ andra stycket.

§32
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsrattslagen (1999:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

§33
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen

(1991:614), andra tilldmpliga lagar samt om sadana finns, féreninges ordningsregler.

Historik

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande méte 2003-03-11.

Justerad vid styrelsesammantrade 2003-05-28 pga lagdndring 2003-04-01. Andringen géller
betalningsskyldigheten for arsavgift §32 pl.

Justerad vid extrastimma 2010-03-16 och ordinariestdmma 2010-06-17.

Justerad vid extrastimma 2015-05-12 och ordinariestimma 2015-06-03.

Justerad pga lagandring vid ordinariestdmma 2019-06-24 och extrastimma 2019-10-20.
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