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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Gamban i Malmo kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 1 december 2016, ki 19 00.

Lokal: Styrelserummet, Nordlinds vig 94 A, 217 73 Malmé

STYRELSEN

Dagordning

. Val av ordférande for stimman

. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

. Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar

. Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet/tillika vara réstriknare

Friga om kallelse till stimman skett pa behorigt sétt

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Friga om arvode till styrelsen, revisorer, valberedning och vicevird samt eventuella
ovriga erséttningar

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

17. Avslutning
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Gamban i Malmo.

Styrelsen fir hdrmed 1dmna redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2015-09-01 - 2016-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen forvaltar fastigheten Gamban 2, som bestér av tva bostadshus med totalt fem
trappuppgéngar. Antalet lagenheter uppgér till 54 och antalet lokaler dr fem. Samtliga
ldgenheter och fyra lokaler dr upplatna som bostadsritter. En lokal ir hyresritt. Gatu-
adresserna dr Nordlinds viag (NV) 94 A, B och C samt Major Nilssonsgatan (MN) 15 A och B.

Bostadshusen ér ritade av SAR Sven Grongvist pd uppdrag av HSB Malmé och firdigstallda
1954. Bostadsomradet kdnnetecknas av variation i hustyper med tydliga inslag av ’senfunkis”
1 arkitektur och formgivning samt genomténkta utemiljoer i niromradet.

Foreningens 54 ldgenheter fordelar sig enligt foljande: 8 st 1rok(26-30 kvm)
30 st. 210k (50-60 kvm)
7 st 3rok (71-80 kvm)
9 st 410 k (74-75 kvm)

I fyra fall samdisponeras tva intill varandra liggande lagenheter till storre ldgenheter (98-127 kvm)

Total ligenhetsyta dr 3 016 kvm samt total lokalyta &r 324 kvm. Den genomsnittliga
ldgenhetsytan dr knappt 56 kvm. Flertalet lagenheter har balkonger/balkongdérrar. Standarden
i ldgenheterna dr mycket varierande. Samtliga lagenheter har sikerhetsdorrar. Till varje
ldgenhet hor dven ett forrddsutrymme pé vinden respektive i kéllaren. I drsavgiften for
lagenheten ingdr kostnader for vatten, virme och kabel-TV (Comhem AB).

Foreningen har tre tvittstugor (vardera bestdende av ett tvittrum och ett torkrum) samt ett
mangelrum, som ligger i kéllaren i bostadshuset pd Nordlinds vig 94.

Bostadshusen har under de senaste tva decennierna varit foremal for flera stérre planméssiga
renoveringar. Balkongerna renoverades och nya fonster sattes in 1991. Stambyte av kall- och
varmvatten skedde 1998. Bredband installerades 2001. Byte av elledningar och centraler
genomfordes 2003. Tvittstugorna totalrenoverades 2008 med helt ny maskinutrustning samt
nya golvklinkers, nytt viggkakel, nytt ljudisolerande innertak och forbittrad ventilation. Ar
2010 renoverades husens yttertak och husfasaderna.
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Sammantaget innebér detta att husen &r i gott skick och att den yttre boendestandarden ar up
to date”.

FramfOr huset, Major Nilssonsgatan 15, har foreningen en egen avgiftsbelagd parkering for
MC och personbilar. Antalet p-platser 4r atta. Samtliga platser &r uthyrda.

Foreningen éger inte sin tomtmark (4 295 kvm), utan har ett tomtréttsavtal med Malmo
kommun fram till 2025-01-01.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Folksam.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 1 december 2015 i styrelserummet, Nordlinds vig 94 A.
Narvarande var 15 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Dick Jillvert

Vice ordférande Sheida Selman

Sekreterare Dick Jillvert

Studieorganisatér  Annika Akerup

Ledamot Magnus Hedvall

Ledamot Jan Ostring (utsedd av HSB Malms)

Suppleant (1:a) Dan Sandqvist
Suppleant (2:a) Rosmarie Holm

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma stir ledamoterna Sheida Selman,
Annika Akerup och Magnus Hedvall.

Styrelsen har under rdkenskapséret haft 9 protokollférda sammantriden samt tva icke
protokollforda arbetssammantriden.

Firmateckning

Firman tecknades, fSrutom av styrelsen, av Dick Jillvert, Annika Akerup, Magnus Hedvall
och Sheida Selman, tva i forening.

Revisorer

Ordinarie ~ Angela Gréndahl

Ordinarie  Christian Diiberg

Suppleant  Siri Lidman

samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
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Valberedning

Katarina Lindgren (sammankallande) och Henrik Méansson.

Representanter i HSB Malmo Fullméktig

Dick Jillvert, ordinarie
Sheida Selman, suppleant

Vicevard och forvaltningen i ovrigt

Dick Jillvert har fungerat som vicevird och styrelsens forlingda arm i den dagliga
verksamheten.

Firma Mollebackens Fastighet & Tradgardsservice har svarat for den 16pande skdtseln av hus
och mark. Sedan den 1 maj 2016 svarar firma Mdllebacken dven for foreningens lokalvérd.

Foreningen har sommaren 2016 dven samarbetat med Malmo stad i ett projekt ”Ung i
Sommar”, som syftar till att skapa praktikplatser till sommarlediga skolungdomar i
kommunen. Malmo stad stér for den ekonomiska erséttningen till praktikanten och
vi/foreningen star for arbetsledning och introduktion av praktikanten i arbetslivet. Féreningen
har haft tvd praktikanter under vardera en fyraveckorsperiod. Praktikanterna har
huvudsakligen hjélpt till i vér trddgard och med andra enklare uppgifter, t.ex. stidning. Véara
erfarenheter av samarbetet 4r mycket goda.

For hjalpinsatser vid akuta nddsituationer, t ex elavbrott, inbrott och éversvimningar under
icke kontorstid, finns avtal med Security Assistance, Malmd. Tjénsten har under det gdngna
aret tagits i ansprak en géng.

I 6vrigt 16per tidigare ingdngna leverantors- och serviceavtal vidare, t ex for administrativ
support (HSB Malmé), hantering av avfall, avlopp och vatten (VASYD), elforsorjning
(E.ON), fjarrvdrme (Energi forsédljning Sverige AB) och kabel-TV(Comhem AB).

Information om foreningens verksamhet ges 16pande via meddelande pa anslagstavlan i entrén
1 respektive trapphus samt genom meddelande pa rosa papper (viktigare budskap) direkt i
brevinkastet till respektive lagenhet/lokal.

Medlemmar och bostadsrattsoverlatelser

Vid rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 65. Att antalet medlemmar Sverstiger antalet
bostadsritter beror pé att en och samma bostadsritt kan dgas av fler n en person. HSB
Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid forenings-
stimman har en bostadsrétt endast en rdst (oavsett antal dgare).
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Foreningens medlemmar per 2016-08-31 fordelar sig enligt nedan

Alder/kén  Min Kvinnor Ovriga Total
0-29ar 8 7 - 15
30-49 ér 9 1 . 19
50 - 69 ér 7 13 - 20
70 - 89 ar 3 - 7
90- &r 0 1 - 1
Ovriga - - 3* 3*
Summa 28 35 BE* 65

*) HSB Malmo, Malm6 kommun och Slottstadens Scoutkar

Aldersfordelningen bland medlemmarna 4r timligen bred och jamn. Medianaldern &r 45 &r.
Kvinnorna dr ndgot fler 4n ménnen. Den vanligaste hushallsformen ir singelboende. De yngre
har som regel relativt kort boendetid i foreningen. De dldre véljer i genomsnitt att bo 1dngre
tid (mer 4n tio 4r) i foreningen. Som kuriosa kan ndmnas att det fortfarande finns en medlem i
féreningen som bott i fastigheten sedan husen fardigstilldes (1954).

Under rdkenskapséret har 13 bostadsratter 6verlétits och vi har fatt 13 nya medlemmar.

Vasentliga hdndelser och periodiskt underhall under aret

| k6lvattnet pa 6versvamningen hosten 2014 och nagra myndighetskontroller

Under hosten 2015 har foreningen (via extern VVS-konsult) sett 6ver och bytt samtliga
anslutningar frn stupréren pa husen till det externa avloppssystemet for dagvatten ut till det
stora gatusystemet. Det externa avloppssystemet och samtliga dagvattenbrunnar i fastigheten
har rensats och spolats igenom. Allt i syfte att vid skyfall vara vil forberedd att ta emot och
kunna svélja stora vattenméngder.

Killarutrymmena i huset MN 15 har under hésten ocksa fatt en uppfrischning genom mélning
av golv, snickerier och viggar, motsvarande den standard som kéllargangen i huset NV 94
fick efter dversvimningen 2014. Aven nya dérrskyltar i likhet med NV 94. Atgirderna var ett
medvetet tidigareldggande av det periodiska underhéllet.

Under det gangna verksamhetséret har foreningens ldgenheter och lokaler varit foremal for en
s.k. obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Besiktningen utfordes av SIMAB, som har bide
en “myndighetsroll” (tillsynen) och en “hantverksroll”(rensningen av ventilerna). En handfull
lagenheter blev inte godkénda vid den forsta besiktningen, dd man kunde konstatera att
ventilationsprincipen “’sjélvdrag” av olika skl var satt ur funktion. Frustration och irritation!
Efter lite rddgivning och korrigering av patalade brister blev dock samtliga ldgenheter
godkinda vid ombesiktningen (2015-10-02). S
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Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har under hdsten 2015 inspekterat vara
tvd hus for att se hur vil rustade och forberedda véra skyddsrum ér for ett ’skarpt” ldge. Efter
ndgra smérre kompletteringar (via hjdlp av extern specialkonsult) av viss utrustning och
anvisningsskyltar landade vi hér i ett omdome “godkind”.

Atgiirder inom det periodiska underhallet

Under éret har viss utomhusbelysning pa husen bytts ut och kompletterats. Likasa har viss
inomhusbelysning (NV 94) bytts ut (armatur och ljuskélla).

Arets 16pande underhall mm

Insatserna har i allt viisentligt koncentrerats till markarbeten och till underhdll av planteringar.
Det giller allt frin ogrisbekdmpning och nyplantering av buskar/vixter till preparering av
rabatter, t.ex. barktdckning.

De tva dé kvarvarande popplarna (’sjalvsaddda”) pd vér innergérd har under hdsten 2015 tagits
bort for att ge véra planterade hidngpilar béttre ljus och rymd. Och dirmed dven skapa bittre
balans och harmoni i vér tradgérd.

Tvéa genuina solticksstolar i teak har dven kopts in for att anviindas i var tridgérd.
Maskinutrustningen i véra tvéttstugor har dven varit fSremél for reparationer och service.
Aktiviteter

“Oppet Hus” hos styrelsen sondagen den 28 februari 2016 kunde ridkna in ett 20-tal gister pa
evenemanget. De flesta vilkinda ansikten, men dven nagra nya bekantskaper. Huvudsyftet var
att forsoka finga upp “nya” medlemmar, da det varit manga Sverldtelser under de senaste tva
dren. Foreningen bjod pa enklare fortiring och dryck.

Arsavgifter

Arsavgiften till foreningen har varit ofériindrad under rdkenskapsaret.

Avsagelser av bostadsratter/ligenheter

Inga

Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig besiktning av fastigheten genomfdrdes den 5 april 2016 av foretrddare for
HSB Malmo (tekniskt sakkunniga) och foretradare for styrelsen. Besiktningen skedde i
anslutning till tredrsuppdateringen av underhéllsplanen. P4 basis av besiktningen och tidigare
planerade dtgérder inom 10 respektive 20 ars perspektiv faststilldes underhélisplanen, som
innebar endast smérre justeringar i forhéllande till foregiende version.
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Forvantad framtida utveckling

Underhalisplanen

Underhéllsplanen fér de tre ndrmaste dren innehaller mycket & och ringa tgarder.
Underhéllskostnaden &r dirmed mycket blygsam. Budgetéaret 2016/2017 ska avlopps-
stammarna spolas och konditionsbestimmas (berdknad kostnad under SEK 100 tkr). Under
dren 2017/2018 och 2018/2019 4r underhallsatgirderna nirmast forsumbara, t.ex. bara mindre
malningsarbeten.

P4 lingre sikt, in pa 2020-talet, kommer freningens virmeanldggning jimte reglercentral
behdva moderniseras och successivt kommer dven radiatorer/termostater i ligenheter och
lokaler att beh6va ersittas. En total uppgradering och modemisering av fastighetens
virmeanldggningssystem 4r ett miljonprojekt. Beroende p4 hanteringsstrategi kan
uppgraderingen koncentreras i tiden eller 16pa under langre tid.

In p4 2020-talet kommer det dven bli aktuellt att méla tak och viggar inviindigt i husen, d.v.s.
trapphusen. Ommalningen kommer att ske etappvis och partielit beroende pa behovet.

Ekonomi

Foreningens ekonomi 4r i allt vésentligt god och l&ngsiktigt stabil. Skuldséttningen r 1ag
(SEK 4,5 mkr).

Grundfilosofin i forvaltningen dr att varje “boendedrging” i foreningen ska bira sin
arskostnad inklusive avséttningsbehovet till yttre fonden enligt underhéllsplanen.

Foreningen amorterar arligen SEK 100 tkr pé 1an hos Stadshypotek. Styrelsen vill pa detta sitt
utnyttja det radande gynnsamma rénteldget med relativt 1ga rintekostnader.

Foreningen dger inte sin tomtmark (4 295 kvm), utan har ett tomtrittsavtal med Malmo
kommun fram till 2025-01-01. Tomtréattsavgélden per ar ir mycket blygsam, nimligen SEK
3 250. Denna kan med visshet berdknas 6ka vdsentligt fr.o.m. 2025.

Arsavgiften

Arsavgiften for ligenheter och lokaler kommer att héjas med 5 procent fr.o.m. den 1 oktober
2016. (Senast drsavgiften dndrades var den 1 september 2011 och di héjdes den ocksé med 5
procent.)

Foreningen bor med en fastighet i gott skick och med flera “tunga” renoveringar bakom sig
kunna se fram mot de ndrmaste fem dren med tillforsikt. Avsittningar till yttre fonden (for
periodiskt underhall) gors regelméssigt och i enlighet med underhallsplanen. Om inga
ofdrutsedda hindelser intraffar bor de framtida avgiftshdjningarna i foreningen bli mycket
blygsamma.
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Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Femarigt sammandrag
5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. Placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Balanserat resultat

Soliditet %

Forslag till resultatdisposition

2015/16
2021

-1 874
-92

56

1277
4 600
2673
7 926
49915
217
39%

2014/15
2694
-2 629
-105
-40

1184
4700
2663
7996
39830
266
38%

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprékstagande av yttre fond

Disposition enligt stimmobeslut
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

2013/14
2017
-1754
-122
142

1 096
4 800
2629
8 069
39 830
158
38%

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad

Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

2012/13 2011/12
2014 2 535
-1810 -2460
-137 -153
67 -78
804 628
4 900 4950
2591 2550
8 025 8 036
39830 33859
129 248
36% 35%
266 286
-39 973
55632
-146 000
136 299
272 243
272 243
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Styrelsens slutord

Arets resultat &r ett 6verskott pd SEK 56 tkr. Efter sedvanlig justering fOr avséttning till
respektive uttag ur yttre fonden 6verfors SEK 46 tkr i ny ridkning.

En fastighet utvecklas och fordndras hela tiden utifrn de boendes behov och 6nskemaél. I flera
fall sker forindringara med utgéngspunkt i fordndrad teknik, men ocksa ménga ginger
utifrin “nya” livsstilar och behov hos de boende. S& ir dven fallet inom vAr forening.

Styrelsens ambition 4r att lyssna av medlemmarnas idéer och 6nskemal samt att utveckla
fastigheten efter majoritetens vilja. Det innebdr att inte alla medlemmar kommer att vara till
freds med utvecklingen. Trakigt, men s &r demokratins villkor. Givetvis forsoker vi s 1angt
mojligt dven beakta minoritetens synpunkter.

Med positiva medlemmar och engagerade fortroendevalda i féreningen ser styrelsen med
tillforsikt mot framtiden (2016-09-14).
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HSB Brf Gamban i Malmé

2015-09-01 2014-09-01
Resultatrdkning 2016-08-31 2015-08-31
Nettoomsittning Not 1 2020 766 2693 984
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -986 823 -1 007 813
Personalkostnader och arvoden Not 3 -145 413 -138 833
Lépande underhall Not 4 -141 271 -923 525
Periodiskt underhall Not 5 -136 299 -116 332
Ovriga externa kostnader Not 6 -223 821 -202 394
Fastighetsskatt/avgift -75 622 -75 422
Tomtrattsavgald Not 7 -3 250 -3 250
Avskrivningar Not 8 -161 036 -161 036
Summa fastighetskostnader -1 873 534 -2 628 605
Rorelseresultat 147 232 65 379
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3240 3 866
Réntekostnader och liknande resultatposter -94 840 -109 218
Summa finansiella poster -91 600 -105 352
Arets resultat 55 632 -39 973
Tillaggsupplysning
Arets resultat 55 632 -39 973
Avsattning underhallsfond -146 000 -150 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 136 299 116 332
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -9 701 -33 668
Overskott 45 931 -73 641
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Balansrakning 2016-08-31 2015-08-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 6 578 627 6 739 663
6 578 627 6 739 663

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar Not 10 500 500

500 500

Summa anléggningstiligdngar 6 579 127 6 740 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 4 350

Avrakningskonto HSB Malmé 1276 680 1183 569

Ovriga fordringar Not 11 43 095 41 821

Aktuel! skattefordran 11784 11 984

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 15 411 13 802
1347 018 1255 527

Summa omséttningstillgangar 1347019 1 255 527

Summa tillgdngar 7 926 146 7 995 690

10
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Balansrakning 2016-08-31 2015-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 111 650 111 650
Fond for yttre underhall 2672 539 2 662 838
2784189 2774 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 216 612 266 286
Arets resultat 55 632 -39 973
272 243 226 313
Summa eget kapital 3 056 432 3 000 801
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4 500 000 4 600 000
4 500 000 4 600 000
Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut Not 15 100 000 100 000
Leverantorsskulder 38 327 15098
Ovriga skulder Not 16 0 4021
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 231 387 275770
369 714 394 889
Summa skulder 4 869 714 4 994 889
Summa eget kapital och skulder 7 926 146 7 995 690
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 5950 000 5950 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser
inga Inga

11
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HSB Brf Gamban i Maimo

Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 59 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,26 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering

till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av vitre fond enligt styrelsens
beslut.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaitningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebar att bostadsréttsféreningar inte beskattas for kapitalintékter som ar hanforliga till féreningens
fastigheter.

12
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2015-09-01 2014-09-01
Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1 838 880 1838 860
Arsavgifter lokaler 100 944 100 944
Hyresintakter 54 000 63 600
Arsavgift el 1200 1200
Ovriga intakter inkl férsakringserséttning 677 tkr ar 2014-2015 25742 689 380
2020 766 2 693 984
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 326 375 364 782
El 43 579 52 957
Uppvarmning 392 715 379 983
Vatten 125 506 99 718
Sophdmtning 53 055 46 950
Ovriga avgifter 45 593 63 422
Summa 986 823 1007 813
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 59 800 59 000
Revisorsarvode 5000 5000
Léner och andra erséttningar 45 000 45 000
Summa 109 800 109 000
Ovriga kostnader anstéllda 5000 5000
Summa 5000 5000
Sociala kostnader 30613 24 833
Summa 30613 24 833
Totalt 145 413 138 833
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 17 337 22 629
Material i I0pande underhall 17 671 6 954
Lépande underhall tvattutrustning 0 8 331
Lépande underhall Va/sanitet 35531 0
Loépande underhall el 11725 9035
Lépande underhall markytor 56 632 56 102
Forsakringsskador 2375 820 474
Summa 141 271 923 525
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 73 000 24 253
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 45943 0
Periodiskt underhall ventilation 4 480 0
Periodiskt underhall el 0 26 206
Periodiskt underhail huskropp utvandigt 12 876 64 350
Periodiskt underhall markytor 0 1523
Summa 136 299 116 332
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HSB Brf Gamban i Malmé

Org Nr: 746000-5973

2015-09-01 2014-09-01

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 6 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 96 859 98 268

Revisionsarvoden 8313 8 088

Ovriga externa kostnader 118 649 96 038

Summa 223 821 202 394
Not 7 Tomtrittsavgéld

Tomtréttsavgald to m 2025-01-01 3250 3250
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 161 036 161 036

Summa 161 036 161 036
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Org Nr: 746000-5973

HSB Brf Gamban i Malmo

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 12783 047 12 783 047
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 12 783 047 12783 047
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 043 384 -5 882 348
Arets avskrivningar -161 036 -161 036
Utgaende avskrivningar -6 204 420 -6 043 384
Bokfort varde Byggnader 6 578 627 6739 663
Bokfort virde Byggnader och Mark 6 578 627 6 739 663
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 26 000 000 23 200 000
Byggnad - lokaler 715 000 830 000
26 715 000 24030 000
Mark - bostéder 23200 000 15 800 000
Mark - lokaler
23200 000 15 800 000
Taxeringsvarde totalt 49915 000 39 830 000
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 43 095 41 821
43 095 41 821
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
gpplupna intakter 1925 1836
Ovriga forutbetalda kostnader och uppiupna intakter 13 486 11 966
15 411 13 802
Not 13 Forandring av eget kapital

Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 111 650 0 2 662 838 266 286 -39 973
Resultatdisponering under aret -39 973 39973
lansprékstagande 2015 av yttre fond -136 299 136 299
Avsiéttning ar 2015 yttre fond 146 000 -146 000
Arets resultat 55 632
Belopp vid arets slut 111 650 0 2672539 216 612 55 632
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@ Org Nr: 746000-5973

HSB Brf Gamban i Malmé

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 34788 0,70% 2016-11-02 500 000 100 000
Stadshypotek 888072 3,01% 2017-01-30 2 400 000 0
Stadshypotek 34787 0,70% 2016-11-02 850 000 0
Stadshypotek 34786 0,70% 2016-11-02 850 000 0
4 600 000 100 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 4500 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4100 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,02%
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av idngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 100 000 100 000
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 3000
Arbetsgivaravgifter 0 1021
0 4021
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
l_._JppIupna rantekostnader 1475 2188
Ovriga upplupna kostnader 71605 116 210
Forutbetalda hyror och avgifter 158 307 157 372
231 387 275770

Malmd 4//0 - 2016

edes Y A (%«Z/ﬂ M/m

Dick Jillvert Sheida Selman

////w’) N A{‘f ) e Oaf ¢

Magnus{fledvall # Jai Ostring

Var revisionsberattelse har l l 2 “O&vt betréffande denna arsredovisning

Angela Grondah
Av freningen vald revisor BoRevision AB

/ Av HSB Riksforbund utsedd revisor

‘Christian Duberg
Av féreningen vald visor
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Org Nr: 746000-5973

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Gamban i Malmo, org.nr. 746000-5973

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gamban i Malmé for &ret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2016-08-31 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

WA/@Z&;ZU/ \\ L

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Gamban i Malmé
for ar 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller foriust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgéarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret

1

Angela Gréndanhl
Av i

Av HSB Riksférbund utsedd

revisor
)
WChristian Dube

Av féreningen ¥a id revisor

:/mge vald revisor Borevision AB
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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