STADGAR

f5r Bostadsrittsforeningen Froknegarden i Malmdo
Foreningens firma och iindamal.
§ 1  Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Froknegérden.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta
bostider och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning.

Upplatelsen kan dven omfatta mark som ligger i anslutning
till ett hus, om marken skall nyttjas tillsammans med huset
eller en del av huset.

Siite
§ 2 Foreningen skall ha sitt site i Malmd kommun.
Bostadsriitt och bostadsrittshavare

§ 3  Bostadsritt &r den rétt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Medlemskap

§ 4  Fraga om medlemskap i foreningen avgérs av styrelsen.
Intride kan beviljas den som erhéaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsritt i
foreningens hus. Annan juridisk person dn kommun eller
landsting kan vigras medlemskap om ansokan grundas pd
upplételse eller dvertagande av bostadsritt till bostads-
lagenhet, savida bostadsréttslagen (BRL) ej foreskriver
annorlunda.

Upplatelse

§ 5 Bostadsritt upplats skriftligen.
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Overging av bostadsriitt

§ 6

§7

§ 8

Bostadsréttshavare, som vill dverlita sin bostadsriitt, skall
uppritta skriftlig 6verlitelsehandling med iakttagande av de
formkrav som foreskrivs 1 BRL.

Har en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon dr medlem eller antas
till medlem i foreningen, med de undantag som framgér av
BRL.

Dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far dock utéva
bostadsrétten, trots att dédsboet inte ir medlem i féreningen.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen anmana dddsboet
att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon férvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostads-
rédtten forséljas for dodsboets rikning enligt regler i BRL.

Den som en bostadsritt Svergétt till far inte vigras intride i
féreningen, om foreningen skiligen kan godta honom eller
henne som bostadsriéttshavare. En juridisk person, som inte #r
en kommun eller landstingskommun, kan dock vigras
tilltrdde med undantag enl. BRL.

Om en bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far
maken inte végras intride i fSreningen. Detta giiller ocksd nér
en bostadsritt till bostadsldgenhet dvergétt till ndgon annan
nérstadende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som forvérvat en andel i bostadsrétt far vigras intriide,
savida inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt samboende nirstiende.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvirv och férvirvaren inte
antagits till medlem, f&r fdreningen anmana férvirvaren att
inom sex ménader visa att niigon f6rvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i



anmaningen, far bostadsritten séljas pa for forvirvarens
rakning enl. regler i BRL.

Avsiigelse av bostadsriitt

§9

Bostadsrittshavaren far avséiga sig bostadsritten tidigast efter
tva ar fran uppléatelsen och dirigenom bli fii fidn sina
forpliktelser som bostadsréittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det
ménadsskifte som intrédffar nirmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§10

§11

§12

§13

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot
annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet, som inte &r avsedd for fritids-
dndamal, innehas med bostadsritt av en juridisk person, fir
ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet uppléatas i
andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig fordndring i
lagenheten utan tillstdnd av styrelsen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det kan medféra men f6r féreningen eller
négon annan medlem i féreningen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anviinder ligen-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de
sarskilda regler som féreningen 1 verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem som han svarar for
enligt § 15 andra stycket.



§14

§15

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skiil
kan missténkas vara behéftat med ohyra far inte f6ras in i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giéller dven i de
fall som avses i § 10 andra stycket, dock med undantag enligt
BRL.

En bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anvénda ldgenheten fir uppléta hela sin ldgenhet i andra hand,
om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sédant
tillstand ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att véigra samtycke. Tillstand kan begrinsas till viss
tid och forenas med villkor.

Kommun eller landstingskommun som har bostadsriitt till en
bostadsldgenhet for permanentboende far uppléta hela
ldgenheten i andra hand. Styrelsen skall dock genast
underréttas om upplatelsen.

En annan juridisk person som innehar en bostadsligenhet med
bostadsritt far upplata hela ldgenheten i andra hand om
styrelsen inte har befogad anledning att viigra samtycke.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten
med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta giller
dven marken om sadan ingér i upplatelsen. ‘

Till lagenheten rdknas rummens viggar, golv och tak,
inredning i kék, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande
ldagenheten, glas i fSnster och dorrar, 1dgenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar for malning av
innersidor av fonstrens bdgar och karm, men inte for malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall &n mélning av
radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med. Till det inre riknas ocksé
mark som ligger i anslutning till ligenheten avsedd att



§16

§17

anvéndas som komplement till ligenheten och som omfattas
av bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av de
stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
som fOreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
rittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hér till hans hushéll eller géstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete
f6r hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsritts-
havaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Andra stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddan underhalls-
atgérd, som enligt vad ovan siigs bostadsrittshavaren skall
svara for. Beslut hdrom skall fattas pé féreningsstimma och
far endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

Foretridare for bostadsréttsféreningen har ritt att komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for och dérutéver enligt BRL

A

Om bostadsrittshavaren inte [dmnat tilltridde till ligenheten
nér foreningen har riitt till det, far kronofogdemyndigheten
férordna om handriickning,

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan ldgenheten far
tilltradas och sker inte heller riittelse inom en méanad fran
anmaning, far foreningen héva upplételseavtalet. Detta giller
inte om Idgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har féreningen riitt till ersittning for skada.



§ 18 Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt
och som tilltrétts dr forverkad och foreningen séledes
berittigad att sdga upp bostadsriittshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplételseavgift utéver tva veckor frin det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med
att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand.

3. Om ldgenheten anvénds i strid med § 10 eller § 12.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom véardsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand asidosttter nigot av vad som skall iakttas
enligt § 13 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritts-
havare.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade til-1dgenketen
enligt § 16 och han inte kan visa en giltig ursikt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han skall gora enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullg6rs.

8. Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvéinds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvénds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.



§19

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller
ar nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i § 18 forsta stycket punkt 7 inte
fullgérs, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun
eller ett landsting.

Uppségning péa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsriittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan dréjsmal. [ fraga
om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av
forhallande som avses i forsta stycket punkt 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdéker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om forening sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har
foreningen rétt till ersdttning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som
avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan féreningen gjort bruk av sin rtt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dédrefter skiljas fran ligenheten pa
den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
det foreningen fick reda pa om forhallande som avsesi § 18
forsta stycket punkt 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran
det den fick reda pa forhallande som avses i § 18 forsta
stycket punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av
forhallande som avses i § 18 forsta stycket punkt 8 endast om
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning
inom tvé ménader frén det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forunders6kning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvé
manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats p& nagot
annat sétt.



§ 20

21

[77¢]

§ 22

§23

8

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket punkt 1 forverkad
pé grund av drojsmal med betalning av arsavgift och
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drijsmélet inte skiljas frdn ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen.

I vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras for att fa tillbaka nyttjanderétten far beslut om
avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frén
den dag bostadsriittshavaren sades upp.

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som
anges i § 18 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att
flytta genast, om inte annat fljer av § 20. Sdgs bostadsritts-
havaren upp av annan i § 18 angiven orsak, fr han bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre méanader
fr&n uppsigningen, om inte ritten aldgger honom att flytta
tidigare.

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd
av uppsigning i fall som avses i § 18 skall bostadsritten séljas
enl. foreskrifter i BRL, sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenirer vars
ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Styrelse och revisorer

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning
av foreningens angelédgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdater med
minst en och hgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for tiden frén
ordinarie féreningsstdmma intill dess ordinarie férenings-
stimma hallits for andra rikenskapséret efter valet.

Forsta gangen viljs dock hilften eller vid udda tal det antal
som #r nédrmast hogre dn hilften for tiden fram till och med
nésta ordinarie foreningsstdmma.




§ 24

§ 25

§ 26

§27

Vid val av flera suppleanter skall anges i vilken ordning dessa
skall intréda.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och
sekreterare.

Styrelsen utser inom sig hégst fyra firmatecknare att tva i
forening teckna foreningens firma.

Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hilften av styrelse-
ledaméterna &r ndrvarande. Som styrelsens beslut giller den
mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitriider, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nér for beslutforhet minsta antal ledaméter
r ndrvarande,

Vid styrelsens sammantride skall det féras protokoll, som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot, som
styrelsen utser till det.

Protokoll skall foras i nummerfolid och forvaras betryggande.
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Fore april manads utgdng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avidmna arsredovisning som skall omfatta
resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

Styrelsen skall planera underhallet i foreningens fastighet och
genomforandet av detta och arligen genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstiilla erforderliga medel for att
trygga underhallet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller besluta om till- eller
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrtt.



§28

10

Inom foreningen skall finnas minst en ordinarie revisor med
minst en revisorssuppleant. Dessa viljs pd fSreningsstimma.
Vid val av flera revisorssuppleanter skall anges i vilken
ordning dessa skall intrida.

Revisor eller revisorer skall I6pande granska féreningens
rékenskaper, kassa och verifikationer.

Revisionsberittelsen skall avges varje ar senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
Over av revisorerna gjorda anmérkningar.

Arsredovisningen, revisionsberittelsen, revisions-
anmérkningar samt styrelsens forklaring dirdver skall hallas
tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma, pé vilken de skall behandlas.

Féreningsstiimma

§29

§30

§ 31

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fore juni méanads
utgéng.

Extra stimma halls dé styrelsen eller da revisor finner skiil
dértill eller da minst 1/10 av samtliga réstberiittigade
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende,
som &nskas behandlat.
Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anméla #rendet till
styrelsen senast siste februari eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestdmma.
Pa ordinarie stimma skall forekomma:

1. Stdimmans dppnande

2. Val av ordfsrande vid stimman.

3. Anmiilan av ordférandes val av protokollforare.

4. Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmmar
och rostlangd.



§ 32

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera
protokollet.

6. Faststéllande av dagordning.
7. Fraga om kallelse behorigen skett.
8. Framléggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framldggande av revisorernas berittelse, eventuella
anmérkningar och styrelsens forklaring ddrover.

10. Beslut om faststillelse av resultatriikning och
balansrékningen.

1. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrikningen.

12. Beslut friga om ansvarsirihet for styrelsen.

13. Frdga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stimman.
17. Stdammans avslutande.

P& extra foreningsstdimma skall utéver drenden enligt p 1-6
ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka
drenden som skall behandlas p4 stimman. Kallelse skall ske
till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-

befordran senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka
fore extra stdimma, dock tidigast 4 veckor fore stimman.



§33

§ 34

12

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
postbefordran.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsriitt gemensamt har de endast en
rost tillsammans.

Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fSreningen.

Fysisk person fir utva sin réstritt genom ombud. Endast
medlemmens make, niirstdende, sambo eller annan medlem
far vara ombud. Ingen far som ombud féretrida mer 4n en
medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Medlem kan vid foreningsstimma medfora higst ett bitriide.
Endast medlemmens make, nirstiende, eller annan medlem
far vara bitride.

Med nérstdende avses i tredje och femte styckena forutom
make eller sambo, foréldrar, syskon och barn.

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den ordféranden
utsett dértill.

I friga om protokollets innehall giller:

1. Protokoll skall foras i nummerfsljd och f6rvaras
betryggande.

2. Rostlangden skall tas in i eller bildggas protokollet.

3. Stimmans beslut skall foras in i protokollet.

4. Om omrdstning har skett skall resultatet anges i
protokollet.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgingligt hos foreningen for
medlemmarna.



Avgifter

§35

Insats och drsavgift for ldgenheten faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av férenings-
stdmma.

Arsavgiften avviigs s att den i forhallande till ldgenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.
Arsavgift skall betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads bérjan.

[ érsavgiften ingéende ersidttning for virme och varmvatten,
el, renhdlining eller vatten etc kan tas ut efter forbrukning,

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med dverlatelse
fér av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av gillande basbelopp enligt lagen
om allmén forsakring. Fér arbete vid pantsittning av
bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas pantsittnings-
avgift med hogst 1 % av géllande basbelopp.

Fonder

§ 36

§37

§ 38

Inom foreningen skall finnas foljande fonder:
- Fond f6r yttre underhéll
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas belopp
enligt styrelsens beslut for att sdkerstilla medel att trygga det
framtida underhallet i féreningens fastighet/fastigheter.

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfonden.

Allmiinna bestimmelser

Vid foreningens uppldsning behallna tillgangar skall tillfalla
medlemmarna i forhéllande till insatserna.

[ allt som ror féreningens verksamhet giller utdver dessa
stadgar bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
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samt annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om
tvingande bestdimmelser i lagen, som ingér i dessa stadgar
dndras eller tillkommer skall motsvarande dndring eller tilldgg
i stadgarna anses gélla.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma
1995-2 -/ Zoch 1995- /020 %

(A——

Ordférande Styrelseledamot



