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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Friheten
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma Tisdagen den 16/2 2021 k1:1900

Lokal:Fritidslokalen

DAGORDNING

1. Foreningsstdammans dppnade

2. Val av stimmoordf6rande

3. Anmilan av stimmoordf6randes val av protokollforare

4. Godkdnnande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

. Godkdnnande av dagordning

. Val av 2 personer jamte stimmoordforande justera protokollet

. Val minst 2 rdstriknare

O 00 9

. frdga om kallelse skettl behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansridkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter
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18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och erséttare samt &vriga representanter i HSB

24. Motioner

25. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

26. foreningsstdmmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Friheten i Malmé far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1945 pa fastigheten 6 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Vitemollegatan 10-12.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I féreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 37

2 55

3 4

Totalt: 96 4565
Lokaler, bostadsrétt 1 27
Parkeringsplatser 33

Total ldgenhetsyta 4565 kvm

Total lokalyta 27kvm.

Ligenheternas medelyta 49,62 kvm.

De senaste aren har féreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Bytt tak 10-12, fogat om fasaderna, installerat led armaturer i killare och pa vind, frikdpt tomten,
installerat gemensam el och installerat grundvatten véirme.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20-02-18

Narvarande var 11 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande: Bernt-Olof Larsson
Vice ordforande: Claus Litgebaucks
Sekreterare: Johnny Petersen
Studieorganisator; Elisabeth Cewers
Utsedd av HSB: Jorgen Andersson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Johnny Petersen och Elisabeth Cewers . Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréiden under éret.

Firmatecknare tva i forening
Bernt-Olof Larsson, Claus Litgebaucks, Johnny Petersen, Elisabeth Cewers

Revisorer
Peter Bako och Louise Ménsson (revisorssuppleant) samt revisor frdn BoRevision AB av HSB
Riksforbund utsedd revcisor.

Valberedning
Sara Larsson och Nils Andersson

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Claus Litgebaucks, Elisabeth Cewers

Viceviird
Bernt-Olof Larsson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-08-11. Vid besiktningen
framkom att

Sma fuktskador i torkrum 12

Nya buskar baksidan

Spackla o méla entrér 12an

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgirder:

Relingen av avloppsstammen.

Planerade atgérder ska finansieras med lan och eget kapital

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 878kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
beslét att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.
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Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar

enskilda ar.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 22 699 591kr. Under aret har féreningen

Amorterat 1 050 876 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 22,2 &r.

Styrelsen anser att styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att
finansiera framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen

bundit lanen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat dr 1 139 673 kr vilket #r ett bra resultat som gor att framtida renoveringar inte

behover lanas upp fullt ut.

Medlemsinformation

Under &ret har 10 ldgenhetsoverlételser skett. Vid arets utgang hade féreningen HSB Friheten

110 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rgst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20
Nettoomsittning 4314
Rorelsens kostnader -2 930
Finansiella poster, netto -244
Arets resultat 1140
Likvida medel & fin placeringar 3961
Skulder till kreditinstitut 22 669
Fond f6r yttre underhall 2350
Balansomslutning 30 246
Fastigheters taxeringsvérde 53917
Soliditet (%) 23
Réntekostnad kr/kvm 58
Laneskuld kr/kvm 4 565
Avgift kr/kvm 861

2018/19
4204
-2 815

-230
1159
3389

23 720
2366
29 958
53917
19

54
5196
841

2017/18
3939
-3258
-248
433
2782
24 161
1551
29 604
37 509
15

57
5293
802

2016/17
3 898
-2 905
-71
922
18208
19 602
1419
39 650
37 509
10

18
4269
745

2015/16
3482
-2797
-103
582
1909
4043
1329
7997
37509
42
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsiittning yttre fond
Iansprakstagande yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat-

kassaflédesanalys med noter.

Medlems-

insatser

103 733

103 733

Fond for yttre
underhéll
2365 706
220 000
-235 938

2 349 768

Balanserat Arets

resultat resultat

2 060 942 1161611

1161611 -1 161 611
-220 000

235938
1139673
3238 491 1139 673

3238491
1139673
4378 164

4378 164
4378 164

4 (14)

Totalt
5691 992

0
0

0
1139 673
6 831 665

och balansriakning samlz
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

N N

2019-09-01
-2020-08-31

4034 144
279 897
4 314 041

-70 612
-235938
-138 354

-1 695 966
-311714
-172 049
-305 667

-2 930 300

1383 741

19 724
-263 791
-244 067

1139 673

5(114)

2018-09-01
-2019-08-31

3943 792
260 059
4203 851

-169 853
-84 776
-133 362
-1601 711
-336 712
-182 499
-305 667
-2 814 580
1389271

19 711
-247 371
-227 660

1161 6111//
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13
14

12

2020-08-31

26 174 078
111 625
26 285 703

500
500
26 286 203

0

2814
1202 148
27414
98 012
1330 388

2400 000
2 400 000

230 150
3 960 538

30 246 741

6 (14)

2019-08-31

26 479 745
0
26 479 745

500
500
26 480 245

12 817
3744
1364 754
25284
46 888
1453 487

1 800 000
1 800 000

227 154
3 480 641

29 960 886 IL
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15, 16, 17

15, 16, 17

18

2020-08-31

103 733
2349768
2 453 501

3238491
1139 673
4378 164
6 831 665

8 000 000
8 000 000

14 699 591
108 427

43 740
563318
15 415 076

30 246 741

7(14)

2019-08-31

103 733
2365 706
2 469 439

2 060 942
1161611
3222 553
5691 992

8 000 000
8 000 000

15 720 467
43 339

24 330
480 758
16 268 894

29 960 886 [k
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

1139673
305 667
1 445 340

-39 506
167 057
1572 891

-111 625
-111 625

1 020 876
1020 876
440 390

3391908
3 832 298

8 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

1161611
305 667
1467 278

-2777
-368 977
1095 524

-44 691
-44 691

-440 876
-440 876
609 957

2781951
3391 908}L
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med féregéende éar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan ber#knas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. Enligt ny tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som #r behorigt
organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 51 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,5 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (fg ar 0 kr) /[/



HSB Brf Friheten i Malmo
Org.nr 746000-5817

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder
Arsavgifter lokaler, ej moms

Hyresintikter garage och p-platser, e momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning forsakringsskador
Arsavgiter el
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i l16pande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning

Lopande underhall av installationer

Lopande underhdll Va/sanitet

Lopande underhall el

Lopande underhall av markytor
Forsiakringsskador

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall varme

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhall bostiader

2019-09-01
-2020-08-31

3933 580
55484
45 080
4034 144

2019-09-01
-2020-08-31

54300
163 073
62 524
279 897

2019-09-01
-2020-08-31

25100
0
2013
0

0

0

27 838
13 765
1 896
70 612

2019-09-01
-2020-08-31

SO OO

100 009
124 438

11 491
235938

10 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

3 839 552
54160
50 080

3943 792

2018-09-01
-2019-08-31

67207
149 107
43 745
260 059

2018-09-01
-2019-08-31

36 115
4 404
5525

14 415

39 596

994
9674

54 946

4184
169 853

2018-09-01
-2019-08-31

12119
8779
10 458
16 096
0

0
37324
84 7761(’/
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Not 6 Driftskostnader
Foreningen har frikopt tomten.

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2019-09-01
-2020-08-31

400 337
640 965
84114
237753
100 742
232 056
1 695 967

2019-09-01
-2020-08-31

193 352

9412
108 950
311714

2019-09-01
-2020-08-31

100 200
10 020
25624

135 844

36 205
36 205

172 049

11 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

399 437
655132
27871
204 035
84 939
230 296
1601 710

2018-09-01
-2019-08-31

213 195

11 444
112 073
336 712

2018-09-01
-2019-08-31

96 600
9 660
40 487
146 747

35752
35752

182 499
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Omklassificering Tak/Fasad

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 10 Pagiaende nyanliggningar

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2020-08-31
19 892 796
19 892 796
-8 906 051

-305 667
-9211718

10 681 078
31117 000
22 800 000
53 917 000
10 681 078

15 493 000
26174 078

2020-08-31

111 625
111 625

111 625

2020-08-31

500
500

500

12 (14)

2019-08-31

19 848 105
44 691
19 892 796

-8 600 384
-305 667
-8 906 051

10 986 745
31117 000
22 800 000
53 917 000
10 986 745

15 493 000
26 479 745

2019-08-31

(=

2019-08-31

500
500

500 /2
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga skattefordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintdkter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,500
Stadshypotek 1,100
Stadshypotek 0,801
Stadshypotek 0,678
Stadshypotek 3,90

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteiindring
2022-07-30
2021-03-01
2021-04-14
2021-08-03

2020-08-31

2400 000
2 400 000

2020-08-31

19 897
7517
27 414

2020-08-31

8458
89 554
98 012

2020-08-31

24 360 000
24 360 000

Lanebelopp
2020-08-31
8 000 000
1432 508
5000 000
8267 083

0

22 699 591

14 699 591

13 (14)

2019-08-31

1 800 000
1 800 000

2019-08-31

19 904
5380
25284

2019-08-31

7715
39173
46 888

2019-08-31

24360 000
24 360 000

Lanebelopp
2019-08-31
8 000 000
1532508
5000 000
8317959
870 000

23 720 467

14 699 591 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ir dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 100 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 22 199 591 kr. l[/
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Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2020-08-31

14 699 591
8 000 000
22 699 591

2020-08-31

15 598
201 791
345928
563 317

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Malmé 207/ - /- Ix

Rod-ohfh_— \,

Bernt-Olof Larsson

Ordforande

4 SN R

Elisabeth Cewers

g
Vas

(/K “/Wm

dersson

Johnny Peters

Var revisionsberittelse har lamnats [ 5 / o/- N, O.Q /

(’M/?@

‘Afrodita Cristea

BoRevision

Av HSB lesforbund utsedd revisor

Claus Litgebaucks

G B

Peter Bako

Av féreningen vald revisor
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2019-08-31

15 720 467
8 000 000
23 720 467

2019-08-31

10 881
159 571
310306
480 758



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Friheten i Maimé, org.nr. 746000-5817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Friheten i
Malmg for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. J(_-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfGrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Friheten i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget il oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar AT G i :

. _ o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen,
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimo den | 1() [ 2028

Afrodita Cristea Peter Bako
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



