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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Friheten

kallas hirmed till ordinarie foreningsstdmma tisdagen den 18/2 2020, K\ 100

Lokal: Foreningens fridslokal

DAGORDNING

1.féreningsstdmmans 6ppnande.
2.val av stimmoordforande.
3.anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
4.godkdnnande av rostlangd.

5.frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman.

6.godkénnande av dagordning.

7.val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet.

8.val av minst tva réstriknare.

9.frdga om kallelse skett i behorig ordning.

10.genomgéng av styrelsens arsredovisning.

11.genomgang av revisorernas berittelse.

12.beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning

13.beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansridkningen.

14.beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

15.beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman.
16.beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

17.val av styrelseledamoéter och suppleanter.

18.presentation av HSB-ledamot.

19.beslut om antal revisorer och suppleant.

20.val av revisor/er och suppleant.

21.beslut om antal ledaméter i valberedningen.

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande.

23.val av fullméktige och erséttare samt §vriga representanter i HSB.

24.av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen.

25.foreningsstimmans avslutande.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Friheten i Malmo

Org nr 746000-5817

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31

foreningens 74:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1946 pé fastigheten Friheten 6 som féreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adress dr Vitemollegatan 10, 12.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
1 37

2 55

3 4

Totalt: 96 4565
Lokaler, bostadsritt 1 27
Parkeringsplatser 33

Total ldgenhetsyta 4565 kv

Total lokalyta 27 kvm.

Légenheternas medelyta 49,62kvm. o
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten: Bytt tak 10. 12. Renoverat fasaderna. Led armaturer kéllare o vind, Frikopt tomten,
Installerat grundvattenviarme, Bytt till gemensam el.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2019-02-20.

Naérvarande var 10 st rostberattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande: Bernt-Olof Larsson
Vice ordférande: Claus Liitgebaucks
Sekreterare: Johnny Petersen
Studieorganisatér: Elisabeth Cewers
Utsedd av HSB: Jérgen Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Bernt-Olof Larsson
Och Claus Liigtebaucks. Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Bernt-Olof Larsson. Claus Liigtebaucks. Johnny Petersen, Elisabeth Cewers.

Revisorer
Peter Bako samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf6rbund.

Valberedning
Sara Larsson

Representanter i HSB Malmo fullméaktige.
Claus Liigtebaucks, Elisabeth Cewers.

Vicevard.
Bernt-Olof Larsson. o
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Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret.

Underhall.
Inga stdrre underhéllsétgirder under aret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-08-08. Vid besiktningen
framkom att:

Fuktskada i yttre kallartrappa mellan 10G-10H.

Spackla och méla i entréer 12 A, B, C.

Slipa och méla lagning 10B.

Atgirda fuktskador torkrum 12.

Nya buskar baksidan.

Ordna sanden i sandladorna.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nédrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgédrder:
Filma och spola avloppsstammen.

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 841 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 1,8 % och styrelsen
beslét att hdja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 23 720 457 kr. Under aret har foreningen
amorterat 440 876 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 54 ar.

Styrelsen anser att styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya lén. I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen
bundit 1anen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen forsoker att hdja manadsavgifterna minimalt men visst underhéll dr ett maste och
kostar en hel del sa som fasaden som renoverades forra éret.

Vi kommer att ha flera underhallsarbeten som kommer med tiden enligt var underhallsplan som
uppdateras varje ar. o
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Medlemsinformation

Under éaret har 9 lagenhetsoverlételser skett. Vid érets utgédng hade foreningen 117 mediemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underhélls Balanserat Arets

Insatser  Avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 103 733 0 1551482 2442532 432 634
Resultatdisp. under aret 432 634 -432 634
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond -84 776 84 776
Avsattning ar 2018/19 yttre
fond 899000 -899 000
Arets resultat 1161611
Belopp vid arets slut 103733 0 2365706 2060942 1161611

o2
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Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

5-arigt ssmmandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 4204 3939 3898 3482 3350
Rorelsens kostnader 2815 -3258 -2905 -2797 -2594
Finansiella poster, netto -228 -248 -71 -103 -137
Arets resultat 1161 433 922 582 619
Likvida medel & fin.

placeringar 3391 2782 18208 1 909 1647
Skulder till kreditinstitut 23720 24161 19602 4043 4471
Fond for yttre underhall 2 366 1551 1419 1329 1672
Balansomslutning 29958 29604 39650 7 997 7 495
Fastighetens taxeringsvirde 53917 37509 37509 37509 32986
Soliditet % 19% 15% 10% 42% 35%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 54 57 18 24 31
Léneskuld kr/kvm 5165 5293 4269 880 974
Avgift kr/kvm 841 802 745 719 706

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i

kr

Balanserat resultat 2 060 942
Arets resultat 1161611
Summa till stimmans forfogande 3222 553

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3222553

ot
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatriakning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 3943 792 3764 105
Ovriga intakter Not 2 260 059 175 008
Summa Nettoomséttning 4 203 851 3939113
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 601 711 -1 567 391
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 499 -1565 318
Lépande underhall Not 5 -169 853 -114 853
Periodiskt underhall Not 6 -84 776 -75 805
Ovriga externa kostnader Not 7 -336 712 -291 238
Fastighetsskatt/avgift -133 362 -145 157
Tomtrattsavgald Not 8 0 -1 586
Avskrivningar Not 9 -305 667 -906 712
Summa fastighetskostnader -2 814 579 -3 258 061
Rorelseresultat 1389 272 681 053
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 19711 10 298
Réntekostnader och liknande resultatposter -247 371 -258 717
Summa finansiella poster -227 660 -248 419
Arets resultat 1161 611 432 634

%



&

HSB Brf Friheten i Malmo

Org Nr: 746000-5817

Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 10 26 479 745 26740 721
26 479 745 26 740 721
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstiligangar 26 480 245 26 741 221
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 561 18 128
Avrakningskonto HSB Malmé 1364 754 1358 014
Ovriga fordringar Not 12 19 904 19 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 46 888 42 547
1448 108 1438 590
Kortfristiga placeringar Not 14 1 800 000 1200 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 227 154 223 937
227 154 223 937
Summa omséttningstillgangar 3 475 261 2 862 527
Summa tillgangar 29 955 506 29 603 748
b.:g_



@ Org Nr: 746000-5817

HSB Brf Friheten i Malmo

Balansréikning_ 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 103 733 103 733

Fond for yttre underhall 2 365 706 1551 482
2 469 439 1655 215

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2060942 2442 532

Arets resultat 1161611 432 634
3 222 553 2 875 166

Summa eget kapital 5691992 4 530 381

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 8 000 000 23 720 467
8 000 000 23720 467

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 15 720 467 440 876

Leverantorsskulder 43 339 152 675

Aktuell skatteskuld 18 950 3612

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 480 758 755 737

16 263 514 1352 900
Summa skulder 24 263 514 25073 367
Summa eget kapital och skuider 29 955 506 29 603 748

Op—
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1161611 432 634
Avskrivningar 305 667 906 712
Kassaflode fran |6pande verksamhet 1467 278 1 339 346
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2777 179 292
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -368 977 -15 038 413
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1095 524 -13 519775
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -44 691 -6 465 522
Kassaflode fran investeringsverksamhet -44 691 -6 465 522
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -440 876 4 559 124
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -440 876 4559 124
Arets kassafléde 609 957 -15 426 173
Likvida medel vid arets borjan 2781951 18 208 124
Likvida medel vid arets slut 3391908 2781 951

10
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HSB Brf Friheten i Malmo
Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstadende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 52 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,5 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebéar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhailsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.0

11
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 3 839 552 3663 128
Arsavgifter lokaler 54 160 51672
Hyresintakter 50 080 49 305
Bruttoomsittning 3943792 3764 105
Not 2 Ovriga intikter
Erséttning férsékringsskador 67 207 0
Arsavgift el 149 107 143 796
Ovriga intakter 43 745 31212
Summa 260 059 175 008
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 399 437 426 356
El 655132 567 509
Uppvérmning 27 871 45 815
Vatten 204 035 196 143
Soph&mtning 84 939 103 035
Ovriga avgifter 230 297 228 534
Summa 1601 711 1567 391
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 96 600 93 750
Revisorsarvode 9 660 5615
Léner och andra erséttningar 40 487 22 216
Summa 146 747 121 581
Sociala kostnader 35752 33738
Summa 35752 33738
Totalt 182 499 155 318
Foreningen har inte haft nagra anstillda
Not 5 Lopande underhall
Material i I6pande underhall 36 115 17 300
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 4 404 13314
Lépande underhall tvattutrustning 5525 2371
Lopande underhall av installationer 14 415 38 875
Lopande underhall Va/sanitet 39 596 20 149
Lépande underhdll véarme 0 2 881
Lépande underhall el 994 10 843
Ldpande underhall markytor 9674 7 581
Skadegorelse 4184 1639
Forsakringsskador 54 946 0
Summa 169 853 114 853
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostader 37 324 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 12 119 16 524
Periodiskt underhall vdrme 8779 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 10 458 0
Periodiskt underhall markytor 16 096 59 281
Summa 84776 75 805

12

OF-



@ Org Nr: 746000-5817

HSB Brf Friheten i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 213195 169 464
Revisionsarvoden 11 444 9488
Ovriga externa kostnader 112 073 112 286
Summa 336 712 291 238
Not 8 Tomtréttsavgdld
Tomtrattsavgald 0 1586
Féreningen har frikdpt tomten
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 305 667 906 712
Summa 305 667 906 712

13
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 19 848 105 14 278 651
Utrangering Tak 0 -258 234
Utrangering Fasad 0 -661 803
Omklassificering Tak/Fasad 44 691 6 489 491
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 892 796 19 848 105
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 600 384 -8 613709
Utrangering Tak 0 63 905
Utrangering Fasad 0 248 068
Arets avskrivningar -305 667 -298 648
Utgaende avskrivningar -8 906 051 -8 600 384
Bokfort viarde Byggnader 10 986 745 11 247 721
Ingdende anskaffningsvéarde mark 15 493 000 15 493 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 493 000 15 493 000
Bokfért varde Mark 15 493 000 15 493 000
Bokfért virde Byggnader och Mark 26 479 745 26 740 721
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 31 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 117 000 109 000
31117 000 25 109 000
Mark - bostéder 22 800 000 12 400 000
22 800 000 12 400 000
Taxeringsvarde totalt 53917 000 37 509 000
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
500 500
O:C“‘_
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 904 19 901
19 904 19 901
Not 13  Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 7715 4104
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 173 38 443
46 888 42 547
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 1 800 000 1200 000
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 103 733 0 1551 482 2442532 432 634
Resultatdisponering under aret 432 634 -432 634
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -84 776 84 776
Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 899 000 -899 000
Arets resultat 1161611
Belopp vid arets slut 103 733 0 2 365 706 2 060 942 1161 611
Not 16  Skuider till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta  Slutdatum Total skuld  Varav kortfristig amortering
Stadshypotek 159644 1,50% 2022-07-30 8 000 000 0 0
Stadshypotek 261188 0,60% 2020-03-02 1532 508 1532 508 100 000
Stadshypotek 267819 0,59%  2020-04-14 5000 000 § 000 000 0
Stadshypotek 286746 0,59%  2020-08-03 8317 959 8317 959 290 000
Stadshypotek 865242 3,90%  2020-07-30 870 000 870 000 0
23 720 467 15 720 467 390 000
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sdkerheter 24 360 000 24 360 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

15
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 10 881 11 360
Ovriga upplupna kostnader 159 571 456 717
Férutbetalda hyror och avgifter 310 306 287 660
480 758 755 737

Malme‘:g_g / & - 2019
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" Bernt-Olof Laryson Claus L{tgebaucks Elisabeth Cewers

/Gipn 2 m;{é(mm

JoRnny Pet Jorgen Afidersson

Var revisionsberéttelse har 30/ 10 _2»! avgivits betréffaride denna arsredovisning

ter Bako Lena y

Y4
Av féreningen vald revisor BoReyi ncn ” "w

Av H$B|Rikgforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Friheten i Malmd, org.nr, 746000-
5817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Friheten i
Malmé fér rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for Aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stéllning.o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Friheten i Malm for
rakenskapséret 2018-09-01--2018-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,

Vitillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
férslaget i fBrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr4ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraifande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispasitioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Malméden  #/ 1t 2019
4y £
Pefer Bako

Av fgrefiingen vald revisor




ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frén poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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