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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening
Fosietorp i Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Tid: torsdag den 24 oktober 2019 kl. 19.00
Lattare fortaring fran Kl. 18.15

Lokal: Motetten, Lindangens Folkets Hus

Buss enligt tidtabell som meddelas pa
anslagstavlorna

Styrelsen

< — klipp har! ----

Anmailningssedel

For att kunna bestélla fortaring innan motet ber vi Er fylla i talongen och lamna den till
fastighetskontoret senast 20/10

OBS! Anmadlan behdver endast géras om Ni har for avsikt att delta vid en enkel fértdring innan
motet.

Lgh. nr: Antal personer:

Namn:

HSB Btf. Fosietotrp i Malmé Otrg. nr. 746000-5353
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DAGORDNING

Stdmmans dppnande

Val av ordférande for stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare
Upprattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
Frdga om narvaroratt vid féreningsstimman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet
Val av tva personer som rostraknare

Fradga om kallelse behdérigen skett

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

. Beslut med anledning av foreningens resultat enligt faststallda balansrakningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvode

. Ramar for styrelsens ratt att besluta om arvode och ersattningar till andra

funktiondrer i bostadsrattsféreningen

. Val av styrelseledamoter

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Val av tre fullmaktigeledamoter samt tre suppleanter till HSB
Motioner

Avslutning

HSB Brf. Fosietorp i Malmé Org. nr. 746000-5353



Arsredovisning

For HSB:s Bostadsrattsforening Fosietorp i Malmo

Organisationsnummer 746000-5353

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-05-01-- 2019-04-30

féreningens 51:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse

Ordféranden har ordet

Vi har nu avverkat dnnu ett verksamhetsar.
Under aret har vi genomfért upprustning av
50-garden och uppfort vart forsta miljohus.
Styrelsen har tillsammans med arkitekt
paborjat planeringen av den fortsatta
utbyggnaden av miljéhus.

| en férening av var storlek, kommer vi alltid
att ha olika projekt i gang.

| takt med att fastigheterna aldras, erfordras
motsvarande underhallsatgarder. Nya
madjligheter och krav leder till nya
utmaningar i bade nutid och framtid.

Det dyker standigt upp nya viktiga arbeten.
Styrelsen har féljande projekt under lupp:
Fortsatt planering av nya miljéhus, avlopps-
och vattenstammar, laddningsstolpar for
bilar, solenergi pa laghusen.

Nar det gdller sakerheten i vara fastigheter
ar det viktigt att halla vara dérrar till
tvattstugor, torkrum och kallarnedgangar
stangda.

Var ekonomi ar fortsatt stabil.

Vi foljer kontinuerligt bade intdkter och
utgifter och arbetar aktivt for att halla vara
rantor pa en lag niva.
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Bostadsrattsféreningens hus byggdes 1967-
1968 pa fastigheterna Cirkusprinsessan 4,
Fosietorp 1-2, Parsifal 1-2-3 Rhenguldet 1,
Ragnarok 1 och Nibelungen 2 som
féreningen innehar med tomtratt.

Fastigheternas i Malmo adress ar
e Kungsdrnsgatan 2-40, 5-11.
e Ormvraksgatan 19-31, 44-64.
e Tornfalksgatan 12-20.

Bostadsrattsféreningen ar ett privat
bostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1 229). Foreningens sdte ar Malmo
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos
Lansforsakringar. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrattstilldgg
for féreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter, 543 st., fordelar sig
enligt féljande:

Rok Antal Ytam?
1 15 26,5
2 105 69,5
2 15 60

3 225 89

3 42 89,5
3 30 83,5
4 15 107,5
4 72 105,5
5 24 125,5
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Lokaler, bostadsratt 2

Bageriet 166 m?
Frisoren 76 m?
Lokaler, hyresratt 11

Garage 189
Parkeringsplatser 170

Total lagenhetsyta 47 196 kvm
Total lokalyta 1492 kvm.
Ldgenheternas medelyta 86,9 kvm.

Brf. Fosietorps miljohus omfattar verkstad,
fastighets kontor, festlokal samt
personalutrymmen.

De senaste aren har féreningen gjort
féljande stérre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten: utbyte av hissar i
héghusen samt nytt ventilationssystem for
var nya affarslokal efter bageriet, numera
en kottbutik. Under verksamhetsaret har vi
dven tvdttat ett antal fasader.

Avgifter

2015 690,00 kr/m?
2016 690,00 kr/m?
2017 690,00 kr/m?
2018 693,00 kr/m?

Styrelsens sammanséttning under
verksamhetsaret

Ordférande  Lennarth Andersson
V. ordférande Birgitta Karlsson
Sekreterare  Maria Jénsson

Vice sekr. Kent Qlsson

Ledamoter  Krister Sjostrom
Ingemar Hagerfjord
Agneta Sjéstrom
Preben Karlsson

HSB: rep Akbar Malekpour
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Avgaende ledamoter

| tur att avga vid kommande ordinarie
foreningsstamma ar:

Preben Karlsson, Kent Olsson,
Ingemar Héagerfjord, Agnetha Sjostrom

Adjungerad till styrelsens sammantraden
Var Forvaltare, Per Hoglund

Antal styrelsesammantrdden

Brf. Fosietorps styrelsesammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret haft
15 protokoliforda sammantraden.

Styrelsens nérvaro

Lennarth Andersson 15/15
Birgitta Karlsson 13/15
Ingemar Hagerfjord 15/15
Agneta Sjostrom 15/15
Krister Sjostrom 13/15
Preben Karlsson 13/15
Maria Jonsson 14/15
Kent Olsson 14/15
Akbar Malekpour 7/15

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lennarth
Andersson, Birgitta Karlsson, Preben
Karlsson samt Krister Sjostrom, som tecknat
firma, tva i forening.

For uttag ur inre reparationsfond tecknade
vicevarden firma.

Styrelsens kunskaper

| styrelsen finns foljande kompetenser:
Ekonomi, data, HSB-bo skola, miljokunskap,
normal bostadsjuridik samt arbetsmiljo.
Under aret har styrelsen deltagit i ett antal
kurstillfallen i HSB Malmos regi sasom
ekonomi, forvaltning 2



Revisorer

Ordinarie:

Krister Mauritsson, Lennart Hansson

samt revisor frdn Bo Revision AB utsedd av
HSB Riksforbund

Ersattare: Vakant

Revisorer med ersattare, valdes pa ett ar.

Valberedning

Ordinarie

Dragutin Dolenec (Sk)

Rikard Olsson

Sevgi Ate

Valberedningen, valdes pa ett ar

HSB:s Fullmdktige

Brf. Fosietorps representanter i HSB
Malmos fullméktige

Ordinarie:

Lennarth Andersson, Krister Sjostrom
Preben Karlsson

Ersattare

Ingemar Hagerfjord, Maria J6nsson
Birgitta Karlsson

Forvaltare
Forvaltare har varit Per Hoglund

Personal

Antalet anstallda har varit (7), varav sex (6)
kollektivanstallda och en (1) tjansteman.
Fastighetsskétarna ar s.k. combivaktmadstare
och har ansvarat for bestamda fastigheter
samt ingatt i arbetslag vid tradgardsarbete.

Personalgruppen har bestatt av Lennarth
Andersson (sammankallande), Ingemar
Hagerfjord, Krister Sjostrém och adj. Per
Héglund, som har hanterat personal-
fragorna.
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Sdkerhet
Anstalld personal har fatt profilklader med
foreningens logotyp.

Medlemskap-Lagenhetséverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var
medlemsantalet 713 st.

Ett medlemskap innehas av HSB Malmé.
Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsratter i foreningen
ar, att flera medlemmar kan dga samma
lagenhet.

Det skall noteras att vid stdmman giller en
bostadsratt for en rost, oavsett antalet
medlemmar.

Under verksamhetsaret har 58
lagenhetsoverlatelser protokoliférts.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 25
oktober 2018 i Motettens Folkets Hus.
Narvarande var 45 st rostberattigade
medlemmar varav 1 med fullmakt

Husombudsgrupp

Husombudsgruppen har utgjorts av Agneta
Sjostrom, Birgitta Karlsson

Husombuden har arrangerat
informationsméten for de boende med
styrelserepresentation for att férdjupa
demokratin och informationsflodet till och
fran medlemmarna.

Saknar man husombud i sitt hus ar det
viktigt att man aktivt tillsammans hittar en
lamplig kandidat att tillsdtta som husombud
for fastigheten.

Ovriga informationsméten har avhallits
under aret i miljohuset med
styrelserepresentanter och husombud.
Husombudsgruppen har ansvarat for
kontakten med husombuden i féreningen
samt avhallit traffar med dessa. 2



Ordningsregler/Informationspiarm
Styrelsen har sammanstallt och antagit
ordningsregler och information till samtliga
medlemmar. Ordningsreglerna delats ut till
alla nya medlemmar och att 6vriga
medlemmar har kvitterat ut parmen.
Ordningsreglerna finns dven pa var hemsida
(http://www.hsb.se/malmo/fosietorp)

Styrelsens mal och ambition har varit

e att genom ett fortlépande, vdlavvagt
och hansynsfullt underhall, bevara
och helst 6ka fastigheternas vérde.

e att genom allsidig och ater-
kommande information halla
samtliga medlemmar underrattade
om vad som hander

e pa olika satt 6ka trivseln i foreningen

Information

Informationsgruppen har bestatt av
Ingemar Hagerfjord, Maria Jénsson och
Krister Sjostrém

Informationsbladet Fosietorparen har
utkommit med 4 nummer under aret.
Information har gatt ut genom trappanslag.
Information ldmnades dven vid genomférda
husmaoten.

Information har dven distribuerats via var
hemsida: www.hsb.se/malmo/fosietorp

Sociala gruppen

Sociala gruppen har utgjorts av Preben
Karlsson (sammankallande), Adj. Per
Hoglund vid behov.

Gruppen har vid flertal tillfallen under aret
haft samtal med boende som inte féljer vara
ordningsféreskrifter. Det ror sig oftast om
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Socialgruppen forts.

stérningar i boendet. Nar medlem upplever
storningar skall medlemmen kontakta
fastighetsjouren (Securitas) som
aterrapporterar skriftligen till féreningen
over sina iakttagelser och atgarder.

Ovriga jourdrenden

Vid 6vriga jourdrenden mellan kl. 16.00 och
07.00 under vardagar ringer man ocksa
Securitas.

Telefonnummer 010 4423000

Ovriga jourdrenden kan vara stopp i
toalett/vask, vatten i kallaren, el problem
utanfor lagenheten.

Brandskydd

Forvaltaren har i uppgift att efter schema
genomfdra brandskyddsarbete inom
foreningen och redovisa detta till styrelsen.
Brandskyddsansvarig ar Lennarth
Andersson.

Lokalfragor

Lokalfragorna handidggs av Krister Sjostrom.
Vill du starta upp nya aktiviteter kontakta
Krister Sjostrom

Lokalansvariga har som tidigare lagt ner ett
omfattande arbete for att astadkomma en
livaktig och stimulerande fritidsverksamhet.
Fritidsverksamheten har omfattat bl.a.
biljard, motion, bastu, snickeri, vavstuga och
fiskeklubb.

Det finns dessutom flera festlokaler, som
barnfestlokalen pa Kungsdrnsgatan, och
Miljohuset, dar kan fester, méten och
konferenser anordnas for de boende.
Ansvariga for varje verksamhet finner du pa

trappanslaget. 2



Studier/Kultur

Styrelsen har genomfort en tredagars
kurs/konferens (2018/19) for
fortroendevalda dér bl.a. fragor i ekonomi,
information, personal, underhallsfragor har
behandlats.

Styrelsemedlemmar har under aret dven
deltagit i informationsméten och kortare
studiedagar i HSB Malmaos regi.
Fortroendevalda har deltagit i utbildningar
de senaste aren i amnena:

Aktivt styrelsearbete

Bostadsrattsjuridik

Vattenskador

Fastighetsdgaransvar

Maria Jénsson har varit studieansvarig
under verksamhetsaret.

Ekonomigruppen

Ekonomigruppen har utgjorts av Lennarth
Andersson (Sk), Krister Sjostrom, Birgitta
Karlsson samt adj. Per Héglund.
Ekonomigruppen féljer upp budget,
langtidsplaner infor diskussion och beslut i
styrelsen.

Arets stadgeenliga besiktning

Den stadgeenliga tillsynen av byggnader och
utemiljé genomférdes den 20 april 2019.
Till forrattningen kallades styrelse-
ledaméterna.

For att uppratthalla och planera underhallet
har system inférts for regelbunden Gversyn.
Arets besiktning omfattade fastigheternas
fasad och entrépartier, yttre miljon samt
medlemslokaler
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Lopande underhall

Férvaltaren bevakar driften och féreningens
gemensamma forbrukning av el, vatten och
varme samt anldggningarnas kondition. Han
rapporterar och lamnar forslag till styrelsen
pa lampliga besparings- och forbattrings-
atgdrder. Vid akuta hdndelser, ar det viktigt
att agera snabbt och handlingskraftigt fér
att begransa skadorna. Vattenskador och
brénder dr exempel pa akuta hdndelser som
kan medfdra stora extrakostnader som inte
gar att berdkna i foreningens ekonomiska
langtidsplan.

Ombyggnad och underhallsplan
Foreningens arbete foljer en I6pande
underhallsplan enligt REPAB systemet med
en 10 ars kalkyl och en underhallsprognos
fram till 2025.

Viasentliga hdndelser under och efter
rakenskapsaret

Ombyggnation av garden 50 huset som nu
ar slutford.

Gemensam EL

Nu ar det fjarde aret som vi har haft
gemensam el, vi kan da konstatera att det
inte har inneburit ndgon merkostnad fér
féreningen. Varfor kostnaden for gemensam
El ar sjalvbarande

Arsavgiften for 2018/2019
Arsavgifterna uppgick under &ret till i
genomsnitt 693 kr/m? bostadslégenhetsyta%



Underhallsplan och ekonomisk plan

Som underlag fér denna information
anvander styrelsen den underhallsplan som
omfattar 20 ar samt den ekonomiska
planen.

Styrelsen har i den langsiktiga ekonomiska
planen raknat med att arsavgifterna
kommer att behdva justeras for att
kompensera fér kostnadsékningar och for
att skapa utrymme for underhallsatgéarder
och investeringar.

Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen vad
galler 1an och framtida kostnader infor
beslut av stérre arbeten som &r redovisade i
handlingen samt féljer 5 och 10 arsplanen.
Fran och med 1/1-2020 kommer darfér
avgifterna att hdjas med 2 % pa grund av
kommande projekt och kommunens
aviserade hdjning av tomtrattsavgalden.
Tomtrattsavgalden héjs fran 2021-01-01och
den nya avgiften berdknas att bli 2,521,485
kronor.

Kommande storre arbeten

Kommande storre arbeten som ligger i
nartid:

Renovering av avloppsstammar och
vattenledningar. Nybyggnation av miljéhus
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for alla vara fastigheter vid 6vergang fran
sopnedkast till miljéhus

Avskrivningar

Foreningen redovisar enligt modellen K3
vilket innebar att foreningen far gora
avskrivningar pa det som aktiveras. Nar man
inforde K3 raknades det ut hur lang
avskrivning varje komponent har. Detta f6ljs
tills en komponent &r avskriven,

Banklan

Styrelsen ser 6ver lanen vid tidpunkten for
omskrivning till ny period for att f& basta
mdijliga ranta samt beslut om I6pande
delavskrivningar av lan.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som foreningen star infér
Rianteutvecklingen ar en osakerhetsfaktor.
Bade for féreningen och for medlemmar
som har Ian. Méjligheten finns att rédntan
kan komma andras/hdjas fran dagens
negativa ranta till positiv ranta.



5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18

Nettoomséttning 37628 37299
Rorelsens kostnader -32718 -32933
Finansiella poster, netto -1600 -1874
Arets resultat 3822 3205
Likvida medel & fin. placeringar 6 863 7784
Skulder till kreditinstitut 86403 88245
Fond f6r yttre underhall 2192 3218
Balansomslutning 116 648 114813
Fastighetens taxeringsvirde 383 190 383190
Soliditet % 19% 16%
Réntekostnad kr/kvm 34 40
Léaneskuld kr/kvm 1 830 1 849
Avgift kr/kvm 699 693

Forandring Eget Kapital

Uppl. Underhalls-

2016/17 2015/16 2014/15

36830 35749 35890
-32396 -29626 -29493
2139 2599  -2921
2995 3523 3476
9621 5561 4 685
90416 92123 87297
2751 3197 4031
113785 113143 106 783
383190 383190 336631
13% 11% 8%

45 55 63
1916 1952 1 849
690 690 690

Balanserat res.

Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3510160 0 3218784 8173515 3205312
Féréndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 3205312 -3205 312
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -2 867 466 2 867 466
Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 1 841 000 -1 841 000
Arets resultat 3822 241
Belopp vid arets slut 3510 160 0 2192318 12 405 293 3 822 241
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat 12 405 292
Arets resultat 3822241
Summa till stimmans forfogande 16 227 533
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning 16 227 533 A
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Arvodesfordelning 2019/20
Styrelsearvodet har varit 3 inkomstbasbelopp att fordela inom styrelsen.

Sammantréddesarvode for styrelsens ledaméter har utgdtt med 800 kr/per protokollfért bevisat
sammantrdde.

Vid férlorad arbetsfértjéinst har erséttning utgdtt motsvarande den férlorade inkomst

Milerséittning och traktamenten utbetalas enligt de statliga erséittningsnormerna.
Erséttning f6r parkeringskostnader som kan uppsta i féreningens tjdnst.

Uppkommer Iéneavdrag vid tjéinst i Fosietorp ska férlorad arbetsfértjinst utga.
Sammantréddesarvode skall utgd fér 6vriga representanter, husombud, valberedning
Om styrelsen tillsdtter annan grupp utan speciell erséttning under dret ska dven da utgd
sammantrddesarvode

Valberedningen tilldelas 0,5 inkomstbasbelopp att fordela inom sig.

Revisorer tilldelas 1,5 inkomstbasbelopp att férdela inom sig.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka for fértroendet, ett sérskilt tack till alla de medlemmar som
pa olika sdtt engagerat sig i féreningens verksamhet under éret./W

HSB Btf. Fosietorp i Malmé Org. nr. 746000-5353
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@ Org Nr: 746000-5353

HSB Brf Fosietorp i Malmo

2018-05-01 2017-05-01
Resultatréikning 2019-04-30 2018-04-30
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 37 627 947 37 298 933
Ovriga intakter Not 2 512 766 712 504
Summa Nettoomsattning 38140713 38 011 437
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -14 270 309 -14 040 565
Personalkostnader och arvoden Not 4 -5217613 -5 060 607
Lépande underhall Not 5 -4 551 893 -4 837 351
Periodiskt underhall Not 6 -2 867 466 -2 190 278
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 567 618 -1 384 026
Fastighetsskatt/avgift -859 611 -837 891
Tomirattsavgald Not 8 -1 669 825 -1 669 820
Avskrivningar Not 9 -1714 199 -2 912 043
Summa fastighetskostnader -32718 533 -32 932 580
Rorelseresultat 5422 180 5 078 857
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21 996 9984
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 621 935 -1 883 529
Summa finansiella poster -1 599 939 -1 873 545
Arets resultat 3822241 3205 312
Tilliggsupplysning
Arets resultat 3 822 241 3205 312
Avséttning underhallsfond -1 841 000 -2 658 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 2 867 466 2190 278
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 1026 466 -467 722
Overskott 4848 707 2737 589y
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HSB Brf Fosietorp i Malmo

Org Nr: 746000-5353

Balansriakning 2019-04-30 2018-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 10 77 054 574 78 762 495
Inventarier Not 11 0 6 278
Pagaende nyanldggningar och férskott Not 12 30 988 777 26 293 677
108 043 351 105 062 450
Finansiella anidggningstillgangar
Andelar Not 13 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 108 044 051 105 063 150
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 111 350 236 334
Avrakningskonto HSB Malmé 6 854 249 7775 206
Ovriga fordringar Not 14 249 170 222 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1380 244 1 506 930
8 595013 9741071
Kassa och bank
Kassa och Bank 8 482 8 482
8 482 8 482
Summa omsattningstillgangar 8 603 496 9749 553
Summa tillgangar 116 647 546 114 812 703/(.'
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HSB Brf Fosietorp i Malmo

Org Nr: 746000-5353

Balansrakning 2019-04-30 2018-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 3510 160 3510 160

Fond for yttre underhall 2192 318 3218783

5702478 6 728 943

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 405 292 8173 516

Arets resultat 3822241 3205 312
16 227 534 11 378 827

Summa eget kapital 21 930 011 18 107 770

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 80 550 232 86 596 071
80 550 232 86 596 071

Korftfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 5853 041 1649 260

Leverantdrsskulder 1653 907 2153 584

Aktuell skatteskuid 68 444 71 650

Fond fér inre underhall 1200 121 1 253 340

Ovriga skulder Not 18 198 549 190 268

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 5193 241 4790 760
14 167 303 10 108 863

Summa skulder 94 717 535 96 704 933

Summa eget kapital och skulder 116 647 546 114 812 70.?)%
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@ Org Nr: 746000-5353

HSB Brf Fosietorp i Malmo

2018-05-01 2017-05-01
Kassaflodesanalys 2019-04-30 2018-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 822 241 3205 312
Avskrivningar 1714 199 2912043
Kassafléde fran Iopande verksamhet 5536 440 6117 355
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 225101 -595 500
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -145 341 -6 635
Kassaflode fran lIopande verksamhet 5616 200 5515220
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 695 100 -5 181 981
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -635 115
Kassafléde fran investeringsverksamhet -4 695 100 -5 817 096
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 842 058 -2170 932
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 842 058 -2170 932
Arets kassafléde <920 958 -2 472 808
Likvida medel vid &rets bérjan 7 783 688 10 256 497
Likvida medel vid arets slut 6 862 732 7783 688
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@ Org Nr: 746000-5353

HSB Brf Fosietorp i Malmo
Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 70 ar.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,4 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rakenskapséret.
{Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 33 295 136 kr (féregaende ar 33 295 136 kr).

Fastighetsskatt

Som underlag fér fastighetsavgift (i forekommande fall) och fastighetsskatt har taxerigsvirdena
frén 2016 anvénts da de nya fran 2019 inte erhallite énnu.%

15



i

HSB Brf Fosietorp i Malmo

Org Nr: 746000-5353

2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter bostader 33 035 952 32 705 849
Arsavgifter lokaler 309 253 321088
Hyresintakter 2 876 454 2 883 254
Arsavgift el 1499 269 1528 213
Bruttoomsittning 37720 928 37 438 404
Avsittning till inre fond -92 981 -139 472
Summa 37 627 947 37 298 933
Not 2 Ovriga Intikter
Bidrag erséttning personal 26 084 23679
Ersattning forsakringsskador 372 431 500 000
Overlatelseavgift 49 409 67 488
Pantférskrivningsavagift 21 950 36 806
Ovriga intakter 42 892 84 531
Summa 512 766 712 504
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 769 437 702 062
El 3697 865 3138707
Uppvérmning 5874 473 6 286 082
Vatten 2176 296 2177727
Sophdmtning 430 141 501738
Fastighetsférsakringar 450 599 405 039
Bevakningskostnader 264 281 223 271
Arrendeavgifter 0 27 043
Kabel-TV 184 742 185 397
Bredband 422 475 393 499
Summa 14 270 309 14 040 565
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, I16ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 226 400 134 400
Revisorsarvode 93 750 93 750
Léner och andra erséttningar 113 757 277 518
Summa 433 907 505 668
Ovriga anstsllda
Léner och ersattningar 2 866 859 2685703
Uttagsskatt 728 293 687 422
Ovriga kostnader anstillda 0 11 994
Summa 3 595 152 3385119
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 1093 798 1041 688
Ovriga gemensamma kostnader 94 757 128 131
Summa 1188 554 1169 820
Totalt 5217 613 5 060 607
Medeltalet anstélla under rékenskapsaret 7
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Org Nr: 746000-5353

HSB Brf Fosietorp i Malmé

2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 300 0
Material i I6pande underhall 1931012 1816114
Kostnadsford del byggprojekt 0 0
Lépande underhall av bostader 15 206 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 131 558 68 109
Lépande underhall tvattutrustning 57 123 74013
Lépande underhall av installationer 0 1845
Lépande underhall Va/sanitet 332897 311723
Lépande underhall virme 83115 241 569
Lépande underhall ventilation 228 167 203 295
Lépande underhall el 184 554 197 391
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 187 413 140 744
Ldpande underhall hissar 107 038 89 673
Lépande underhall huskropp utvandigt 23031 68 403
Lépande underhall markytor 70718 219993
Skadegdrelse 363 821 16 031
Fdrsakringsskador 835 940 1388 448
Summa 4 551 893 4 837 351
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall lokaler 126 738 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 28 865
Periodiskt underhall tvattutrustning 563 707 216 841
Periodiskt underhall va/sanitet 843 634 1058 000
Periodiskt underhall ventilation 32500 120 733
Periodiskt underhall el 672 030 241 296
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 111 048 221977
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 275 308 35746
Periodiskt underhall markytor 242 501 266 820
Summa 2 867 466 2190 278
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 432 997 451 011
Revisionsarvoden 22725 21 388
Ovriga externa kostnader 1111 896 911 627
Summa 1567 618 1384 026
Not 8 Tomtrittsavgéld
Tomtrattsavgald 1 669 825 1669 820
Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2020-01-01
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1707 921 2894194
Inventarier 6278 17 849
Summa 1714 199 2912 043/é'
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Org Nr: 746000-5353

HSB Brf Fosietorp i Malmé

Noter 2019-04-30 2018-04-30

Not 10 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 152 094 153 151 495 540
Arets investering (Utrymningslarm) 0 598 613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 152 094 153 152 094 153
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -73 386 658 -70 492 464
Arets avskrivningar -1.707 921 -2.894 194
Utgéende avskrivningar -75 094 579 -73 386 658
Bokfort virde Byggnader 76 999 574 78 707 495
Ingdende anskaffningsvarde mark 55 000 55 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 000 55 000
Bokfort virde Mark 55 000 55 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 77 054 574 78 762 495
Taxeringsvéarde for:
Byggnad - bostader 267 000 000 267 000 000
Byggnad - lokaler 9 400 000 9 400 000

276 400 000 276 400 000
Mark - bostader 105 000 000 105 000 000
Mark - lokaler 1790 000 1790 000
106 790 000 106 790 000

Taxeringsvérde totalt 383 190 000 383 190 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 2095 376 2 846 376
Arets utrangering 0 -751 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2095 376 2095 376
Ingdende avskrivningar -2 089 098 -2 822 249
Arets utrangering 751 000
Arets avskrivningar -6 278 -17 849
Utgaende avskrivningar -2 095 376 -2 089 098
Bokfort virde 0 6 278

Not12 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvérde 26 293 677 21710 309
Arets investeringar 4 695 100 4 583 368
Pagaende nyanlidggningar 30988 777 26 293 677
Avser ombyggnad av parkeringsplatser och gardar.
Bergknas vara klart sommaren 2019 och kosta ung. 31 miljoner

Not 13 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200

700 700 /.Z
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HSB Brf Fosietorp i Malmé

Org Nr: 746000-5353

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 249 170 222 601
249 170 222 601
Not15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 3019 3107
Férutbetald férsakringsersattning 0 500 000
Férutbetald forsakring 303 665 297 821
Férutbetald medlemsavgift HSB 227 420 227 420
Férutbetald bredband 97 760 97 740
Férutbetald kabel-TV 30 692 30533
Férutbetald tomtrattsavgald 329 622 329 622
Férutbetald bevakning 21841 20 686
Forutbetald serviceavtal 366 225
1380 244 1506 930
Not 16 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3510 160 0 3218784 8173515 3205312
F&randring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 3205 312 -3 205 312
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -2 B67 466 2 867 466
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 1 841 000 -1 841 000
Arets resultat 3822241
Belopp vid arets slut 3510160 0 2192 318 12 405 293 3822 241
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Slutdatum Belopp
SEB Bolan 10009367 1,27% 2024-03-28 4951780 125 000
SEB Bolan 10009723 1,17% 2023-03-28 2 868 298 100 000
SEB Bolan 10009731 1,41% 2025-03-28 4500 214 120 000
SEB Bolan 39027186 1,17% 2021-07-28 2 000 000 0
SEB Bolan 38777467 1,08% 2019-05-28 3875000 3875000
Swedbank Hypotek 2852534011 1,60% 2019-05-28 208 041 208 041
Swedbank Hypotek 2655334015 1,37% 2021-11-25 1 650 000 600 000
Swedbank Hypotek 2656258395 1,56% 2022-03-25 9 400 000 125 000
Swedbank Hypotek 2656537699 2,22% 2025-02-25 9 437 500 250 000
Swedbank Hypotek 2657665440 1,82% 2023-11-24 10 687 500 150 000
Swedbank Hypotek 2658143934 2,53% 2024-09-25 10 237 500 150 000
Swedbank Hypotek 2658143942 0,92% 2020-11-25 10 875 000 0
Swedbank Hypotek 2658143967 1,11% 2021-11-25 10 875 000 0
Swedbank Hypotek 2853222665 2,40% 2026-10-23 4 837 440 150 000
86 403 273 5 853 041
Summa langfristiga skulder 80 550 232
Summa kortfristiga skulder* 5853 041
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73470 231
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomshnittsrénta vid arets utgang 1,84%
*Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stéllda sidkerheter
2019-04-30 2018-04-30
Stillda sidkerheter 114 202 000 114 202 000
Eventualférpliktelser 6 798 000 6 798 000 /é
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@ Org Nr: 746000-5353

HSB Brf Fosietorp i Malmé

Noter 2019-04-30 2018-04-30

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Kéllskatt 55716 49 071
Arbetsgivaravgifter 66 298 60 944
Mervardesskatt 76 535 80 254
198 549 190 268
Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 149 709 210 442
Upplupen revisionsarvode 59775 59775
Ovriga upplupna arvoden 27 800 31 000
Upplupna semesterioner 529 611 448 976
Upplupna soc.avg semesterion 160 799 139 966
Upplupna soc avgifter 27 516 28 522
Upplupen extern revisor 22725 21763
Upplupen elkostnad 407 409 267 724
Upplupen varmekostnad 408 637 511 574
Ovriga upplupna kostnader 557 581 225 646
Férutbetalda hyror och avgifter 2841678 2845371
5193 241 4790 760
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Fosietorp i Malmé, org.nr. 746000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Fosietorp
i Malmd for rakenskapséaret 01/05-2018—30/04-2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven fér den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

-5353

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalseniiga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehalet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. lé
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Fosietorp i Malmd for
rakenskapsaret 01/05-2018—30/04-2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ¢vrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 2. /C@? 2019

Afrodita Cristea Krister Malritsson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksfdround

utsedd revisor

Lennart Hansson

Av féreningen vald revisor



Valberednings yttrande avseende forslag till Styrelsen i Brf

Vi foreslar att styrelsen och revisorerna far férnyat mandat med Hanway Tran som
revisorsuppleant.

Valberedningen har gjort en utvardering av styrelsens arbete genom samtal med
samtliga ledaméter, revisorer, revisorsuppleanten och den ny nominerade styrelse
kandidaten. Utvarderingen visade bland annat att styrelsens engagemang varit bra
och néarvarofrekvensen valdigt hég. Vi har konstaterat att styrelsearbetet generellt
fungerat mycket bra. Var bedémning ar ocksa att styrelsemedlemmarna har en bred
kompetens med allomfattande kunnande om bostadsrattsféreningen. Vi har vid vart
framtagande av forslag till styrelse tagit hansyn till de behov som stills pa kunskap,
erfarenhet, engagemang och férmaga till samarbete. Valberedningen har dven
beaktat en styrelses behov vad avser jamstalldhet och bakgrund samt gjort sitt basta
i den man av att se 6ver styrelsens sammansattning. Vart férslag pa omval, se
bilaga.

Valberedningens mal ar en val fungerande styrelse. Den ska representera samtliga
medlemmar i féreningen. Vi uppmanar alla medlemmar att vara mer aktiva med
nomineringar.

Valberedningen bedémer att revisorernas engagemang varit stort och deras arbete
fungerat bra.

..'"

?///" /’//?;f Y // / p\ffﬁff/ W

Dragutln Dolenec S.K. Rikard Olsson

Sevgi Ate

23



BRF Fosietorp

Valberedningens férslag infér arsstamman 2019

Val av styrelsen pa 2 ar

Kent Olsson Omval
Ingemar Hagerfjord Omval
Preben Karlsson Omval
Agneta Sjostrém Omval

Val av revisorer pa 1ar

Krister Mauritsson Omval

Lennart Hansson Omval

Val av revisor suppleant pa 1 ar Omval

Hanway Tran

Nominerad kandidat Ny val

Olle Jonsson
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Motionssvar Nr 1 - 2019

rorande fontaner och dammar

Styrelsen har tagit ett helhetsbeslut att avveckla samtliga fontaner och
dammar i féreningen. Erfarenheterna har visat att det ar olampligt att ha
sadana anlaggningar i féreningen. Drift och underhall av de olika
anlaggningarna har medfort onédiga kostnader genom aren.

Styrelsen avslar darfér motionen i sin helhet.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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